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Obec Opatovice

Cidojednacl oo V Opatovicichdne:...............ccoeennn ..

Zastupitelstvo obce Opatovice piislusné podle § 6 odst. 5 pismena c) zdkona ¢. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim #adu v platném znéni (déle jen stavebni zakon)
za pouZiti § ustanoveni 43 odst. 4 stavebniho zakona, § 171, 173 a 174 zakona ¢. 500/2004
Sb., spravni rad, 8§ 13 a prilohy ¢&. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sbh., o Uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpasobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti v platném znéni

vydava

Uzemni plan Opatovice

|. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

(1)
A.  Vymezeni zastavéného uzemi
Na Uzemi obce je vymezeno zastavéné Uzemi, které ohranicuje spojité izemi vyznacené
polygonani kiivkou v grafické ¢asti UP. Hranice zastavéného Uzemi byla vymezena ke dni
30.4.2014.
Na Uzemi je obce je vymezeno nékolik zastavénych tzemi vymezenych polygond nimi
kiivkami:
- centrum Opatovic a veSkera navazujici zastavba, véetné aredlu ploch pro vyrobu a
skladovani (uzivanak datu vydani UP zemgdglskym druzstvem Agricol)
- dil¢i plochy dvou rodinnych farem severné od centrani zéstavby obce
- dil¢i plochy zastavéné objekty v Uzemi zahradek okolo feky Dunavky zgpadné ajizné od
jédra obce
- plochy technické infrastruktury umisténé mimo zastavéné Gzemi centra Opatovic

Zastavéné Uzemi je vymezeno ve vykresech:

/1 Vykres zékladniho ¢lenéni Uzemi 1:5000
1/2 Hlavni vykres 1:5000
113 Vykresverginé prospédnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000
B. Zakladni koncepce rozvoj e izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Pojmy uzité v textovych i grafickych &astech UP Opatovice:

plochy stavajici = stav = plochy stabilizovaneé - dil¢i ¢ésti feSeného GUzemi, ve kterém se
stavgjici ucel aintenzita vyuZiti nebude zédsadné meénit, za zménu se pritom nepovazuje
modernizace, revitalizace, prestavba Uzemi, zastavba proluk a zastavba uvnitt stévgjicich
aredlt pii dodrZeni podminek vyuZziti plochy

plochy zmén = plochy navrhoveé = rozvojoveé plochy jsou dil¢i ¢asti feSeného Uzemi, kde je
navrZzena zména zpusobu vyuZiti neboli plochy vymezené k rozvoji jiného vyuziti odlisného
od vyuZiti stavajiciho
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plochy zmén v krajiné - plochy mimo zastavéné zemi obce, navrzené ke zmeéng vyuZziti

souvisle urbanizovany celek — souvisle navazujici zéstavba zastavéného Uzemi a
navazujicich zastavitelnych ploch, bez preruseni plochami nezastavéného Uzemi

nadzemni podlaZi - kaZzdé podlazi, které ma droven podlahy nebo jeji prevazujici ¢asti vySe
nebo rovno 800 mm pod nejvysSi Urovni prilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0
m po obvodu domu; nadzemni podlazi se stru¢né nazyvataké: 1. podliazi, 2. podlazi atd.
véetné podlazZi ustupujiciho

podkrovi - pristupny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim vymezeny
konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, uré¢eny k Uc¢elovému vyuziti

napojny bod - bod uréeny k napojeni ptilehlé navrhové plochy naverejnou dopravni a
technickou infrastrukturu

napojnalinie - linie ur¢ena k napojeni piilehlé ndvrhové plochy naverejnou dopravni a
technickou infrastrukturu

vyhrazena zelen - zelen uzavienych aredu, jgi uzivani je vyhrazeno pro uzivatele téchto
aredli (napr.skol, zdravotnickych zatizeni, vyrobnich aredlti apod.)

Hlavni cilerozvoje

1 vytvorit Uzemni podminky pro Uzemni rozvoj odpovidgjici velikosti obce atempu jeho
rozvoje, Uzemni podminky pro rovnovézny rozvoj funkénich slozek v Uzemi

2) vytvorit zemni podminky pro imeérny rozvoj bydleni v obci zeiménav severni ¢asti
obce atim podporit hlavni funkci této obce.

3) vytvorit zemni podminky pro restrukturalizaci zastavéného Uzemi stanovenim
podminek vyuZziti ploch zastavéného Uzemi

4) bydleni rozvijet pouze v piimé navaznosti na zastavéné Uzemi

5) vytvorit Gzemni podminky pro rozvoj vefejnych prostranstvi a zelené zeménav
navaznosti narekreacni potencid rybniku v zapadni ¢asti obce

6) vymezit umérny rozvoj ploch umoziujicich rozvoj podnikatel skych aktivit v plochach
navazujicich na stavajici plochy stakovym vyuzitim

7) vytvorit Uzemni podminky pro vyrobni ¢innosti véetné zemedélstvi tak, aby nebyly
negativné ovliviiovény plochy bydleni v obci

8) vytvorit Uzemni podminky pro vyuZiti Gzemi zahradek v Uzemi podél Dunévky.

9) zajigtit zemni podminky pro zvy3eni podilu zelen¢ zefména vymezenim novych
prirodnich ploch, zegménave vychodni ¢ésti feSeného Uzemi

Cile ochrany arozvoje hodnot

10)  stanovit podminky vyuZziti ploch v prostoru ndvsi (okoli ul. NaNavsi) tak, bylo
chranéno urbanisticky hodnotné Uzemi obce, ato zefména zachovanim ulicové
zéstavby a zachovanim vyskové hladiny zastavby

11)  vytvorit Gzemni podminky pro ochranu panoramatu obce stanovenim vymezenim
umérného rozvoje obce veéetné stanoveni podminek , nevytvaregjicich piedpoklady pro
nevhodné dominanty narusujici krajinu

12)  vytvorit Gzemni podminky pro ochranu obce pied povodnémi stanovenim podminek
vyuziti ploch v nezastavéném Uzemi umoziujicich piirodé blizka protipovodiova
opatieni v zapadni ¢asti feSeného Uzemi

13)  stanovit podminky vyuZiti ploch v Uzemi aktivni zony zéplav - nerozvijet zéstavbu v
tomto Uzemi
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vytvorit Uzemni podminky pro ochranu ptirodnich prvka v Gzemi - vymezit systém
lokdniho USES

vytvorit Uzemni podminky pro rozvoj civilizaénich hodnot - vymezit plochy koridori
Uzemnich rezerv pro zamery: pripolozZe ropovodu Druzba, pro vedeni VVN a
komunikacni propojeni D2 aR52 v jizni ¢asti Uzemi

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

16)
17)
18)
19)
20)

21)

22)

zachovat venkovsky raz obce stanovenim podminek vyuziti ploch zefména
zastavéného Uzemi

zachovat centrani prostor obce v ptivodni poloze (ul. NaNavsi, prostranstvi v okoli
kostela)

vytvorit Uzemni podminky pro rozvoj verenych prostranstvi vymezenim ploch
rozdilnych verginych prostranstvi v zastavéném Gzemi i mimo n¢j

vytvorit Uzemni podminky pro klidné bydleni omezenim nadmérného rozvoje a
stanovenim podminek vyuZiti ploch bydleni

vytvorit Uzemni podminky pro rovnovézny rozvoj obce vymezenim nejen rozvojovych
ploch pro bydleni, ae také ploch pro hospodéisky rozvoj avybavenost

zgjistit podminky pro vzgemné se doplnujici, podminujici nebo nekolidujici ¢innosti u
ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti - zejména ploch obsahujicich bydleni a ploch
obsahujicich vyrobu

vytvorit Uzemni podminky pro zvySeni ekologické stability Uzemi vymezenim ploch
pro funkéni av budoucnosti realizovatelny USES

1/4



C.

UP Opatovice
|.Uzemni plan

Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a

systému sidelni zelené

Cl
Cl1

1)

2)

Urbanisticka koncepce

Vymezuj e se zakladni koncepce r ozvoje Uzemi obce:

Vymezuje se rozvoj pavodni urbanistické kompozice obce - rozvoj obce v plochéch
Zmén, nejsou navrhovany podstatné zasahy do pavodni koncepce v zastavéném Uzemi.

Uzemni plan vymezuije plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti.

Podstatnou ¢ést ploch zastavéného Uzemi zaujimaji plochy bydleni a plochy
smi%ené obytné.

Plochy smiSené obytné - které jsou vymezeny v centralni ¢asti - zahrnuji zeiména
starSi objekty vyuzivané zpravidla pro SirSi Skalu vyuziti - prostor ul. NaNévs a
navazujici Uzemi

Plochy bydleni jsou vymezeny v plochéch navazujici na centralni zéstavbu - ato
zejmeéna severovychodnim smérem.

Je navrZeno rozvijet zéstavbu pro bydleni i smiSenou obytnou,- zastavitelné
plochy tohoto vyuZiti jsou vymezeny v plochéach navazujicich primo na zastavéné
Uzemi.

Plochy vyroby a skladovéani jsou vymezeny ve stabilizovanych plochach
vychodn¢ od centralni zéstavby - plochy "zemédélského druzstva’', rozvoj této funkce
jeumoznén v piimé navaznosti natyto plochy.

Plochy smiSené vyrobni jsou vymezeny ve stabilizovanych plochéch zeiména
severn¢ od zéstavby obce (uzivanych jako rodinné farmy, s prevazujici zemédelskou
vyrobni funkci).

Rozvoj smiSenych vyrobnich ploch je vymezen v plochach vychodni ¢asti obce v
navaznosti na plochy vyroby a skladovani.

Plochy technické infrastruktury zahrnuji plochy ¢istirny odpadnich vod, vodni
zdroje zemedel ského druzstva a obdobné plochy zpravidla mimo centrélni zastavby.

V Uzemi okolo toku Dunédvky se nachazeji plochy zelené soukromeé avyhrazené,
Z8&dti i stavajici plochy rodinné rekreace. Tyto druhy ploch jsou uzivané jako
soukromé zahradky a obsahuji i solitérni stavebni objekty.

Plochy ob¢anského vybaveni je vymezeno v plochéch obecniho Uradu, zékladni a
mateiské Skoly, hasi¢ské zbrojnice, kostela, hibitova alokani obchodni vybavenosti a
sluzeb. Ostatni vybavenost, pokud se vyskytuje, je vélenéna zefménav plochach
smiSenych obytnych.

V ploSe mezi ul. Sportovni a Méninskou je tradi¢né umisténo hiisté s vybavenosti,
vymezené jako plochy obcanského vybaveni pro télovychovu a sport .

Jsou vymezeny plochy verejnych prostranstvi v plochach navsi, ulic, koridorech
mistnich komunikaci a zahrnuji i plochy chodniki, zelen¢, odpoc¢inkovych
prostranstvi, mensich hii& apod. RozsahlgjSi je verginé prostranstvi v prostoru navsi.
Verginymi prostranstvimi jsou i vereginé piistupné koridory G¢elovych cest mimo
zastavéneé Uzemi.

Samostatné jsou vymezeny plochy verieinych prostranstvi - vereiné zelené (Na
Hlinkéch) a plochy verejnych prostranstvi rekreacni zelené ) u rybnika, tam kde je
preferovano vymezeni a zachovani zelené arekreacni funkce v ramci verejnych
prostranstvi.

Plochy zelené sidelni soukromé jsou vymezeny tam, kde je to Uc¢elné akde ma
zelen zaroven funkci hygienického a estetického filtru,

1/5



3)

4)

5)

6)

C.12
1y

2)
3)

4)

5)
6)

7)

UP Opatovice
|.Uzemni plan

Plochy piirodni jsou vymezeny ve vazbé navymezeni Uizemniho systému
ekologickeé stahility.

Plochy dopravni infrastruktury

jsou vymezeny v plochéch silni¢nich komunikaci, samostatné jsou vymezeny
plochy dopravni infrastruktury silni¢ni - dénice.

Plochy nezastavéného Uzemi a plochy pievaZzné vymezené v nezastavéném Uzemi
jsou specifikovany v kap. E.1

Zpasoby vyuziti a podminky prostorového usporadani ploch s rozdilnym zptisobem
vyuZziti jsou stanoveny pro jednotlivé druhy ploch - viz kap. F.2

Kompaktni charakter sidla zistane zachovan. Vymezuje se doplnéni tvaru obce novou
zéstavbou v kompaktnim tvaru soustiedéném okolo zastavéného Gzemi obce.
PrevaZujici ¢ast reSeného Uzemi zaujimaji plochy stabilizované, plochy zmén jsou
vymezeny zefména na okraji zastavéného tzemi.

Je vymezen rovnovazny rozvoj ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti.

Jsou vymezeny plochy a koridory Gzemnich rezerv:

- plochy technické infrastruktury - ropovody, produktovody R1
- plochy technické infrastruktury - energetika R2

- plochy dopravni infrastruktury silni¢ni R3

Vymezuj e se koncepce ochrany hodnot Uzemi obce

Urbanisticky hodnotné tzemi j&dra obce bude zachovano respektovanim vyskove
Urovné zastavby a respektovanim zpisobu zastavéni.

Rozvoj obce je vymezen jen do té miry, aby bylo zachovano venkovské prostiedi
obce.

Hodnotou je vyhlidkové misto U Odpocivky smérem na Rajhradice, chranéné
omezenim vy3kové hladiny zéstavby okolnich zastavitelnych ploch

Jsou vytvéareny podminky pro o snizovéani ohrozeni Uzemi povodnémi

- jsou stanoveny podminky vyuZiti ploch zefména nezastavéného Uzemi umoznujici
realizaci prirodé blizkych protipovodnovych opatieni

Zastavitelné plochy jsou vymezeny mimo aktivni zénu zdplav. Neni umoznén stavebni
rozvoj v aktivni zong zaplav.

Jsou vymezeny plochy zmén v krgjiné pro plochy prirodni umoziujici realizaci
funkeniho systému USES

jsou vymezeny koridory Uzemnich rezerv pro zaméry nadmistniho vyznamu
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C.1.3 Vymezuje se koncepce plodného usporadani

Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zpiasobem vyuZiti s prislusnymi podminkami
vyuZziti navSech plochéch feSeného Uzemi (viz hlavni vykres - ¢. /2 atext kapitoly F.2).
Plochy srozdilnym zpisobem vyuZziti pokryvaji beze zbytku ajednoznacné celé feSené Uzemi.

Na plochéch s rozdilnym zptasobem vyuZiti se stanovuje:

a) typ plochy

b) poradi zmén v Gzemi

C) podminky pro vyuZiti ploch, prostorovéregulace

ad a) Prehled typi ploch srozdilnym zpiisobem vyuZiti

Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zptsobem vyuiiti.

Plocha je uré¢ena barevnym rozliSenim v grafické ¢asti UP (vykres 1/2, 11/1) a kddovou
znackou.

V nésledujicim seznamu a v textové ¢asti je kddova znacka dle grafické ¢ésti uvadéna
v zavorce za ndzvem plochy.

Seznam typa ploch:

1) PLOCHY BYDLENI

1.1) plochy bydleni v rodinnych domech (BR)

1.2) plochy bydleni 1 (B1)

1.3) plochy bydleni v bytovych domech (BH)

2) PLOCHY SMiISENE OBYTNE

2.1) plochy smigené obytné (SO)

3) PLOCHY SMIiSENE VYROBNI

3.1) plochy smiSené obytné (SV)

4) PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

4.1) plochy vyroby askladovani (VS)

5) PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

5.1) plochy ob¢anského vybaveni (OV)

5.2) plochy ob¢anského vybaveni - hibitovy (OH)

5.3) plochy ob¢anského vybaveni - komeréni zatizeni mistniho vyznamu (OM)
5.4) plochy ob¢anského vybaveni - télovychovna a sportovni zatizeni (OS)
6.) PLOCHY REKREACE

6.1) plochy rekreace rodinné (RI)

7.) PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

7.1)  plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (DS)

7.2)  plochy dopravni infrastruktury silni¢ni - délnice (DR)
8) PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

8.1) plochy vefginych prostranstvi - rekreacni zelen (ZR)
8.2) plochy verfginych prostranstvi - verejna zelen (ZV)

8.3) plochy verginych prostranstvi (U)

9) PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
9.1) plochy technické infrastruktury - vodohospodaistvi (T1)
9.2) plochy technické infrastruktury - ropovody a produktovody (TR)
9.1) plochy technické infrastruktury - energetika (TE)

10.) PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

10.1) plochy vodni avodohospodéiské (W)

11) PLOCHY ZEMEDELSKE

11.1) plochy zemédélské (NZ)

12) PLOCHY LESNI
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12.1)
13.)

UP Opatovice
|.Uzemni plan

plochy lesni (NL) )
PLOCHY PRIRODNI

13.1)
14.)

plochy piirodni (NP) e ) )
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

14.1)
15))

plochy smisené nezastaveného tzemi (NS)
PLOCHY SJINYM ZPUSOBEM VYUZITI

15.1)
15.2)

ad b)

plochy zelen¢ soukromé avyhrazené (Z2)
plochy zelen¢ sidelni soukromé (ZS)

poradi zmén v Gzemi

V Gzemnim planu se rozdéluji plochy z hlediska poradi zmén v Gzemi:
1) STAV (stévgici vyuziti):

- plochy, jgichz jegich zpasob vyuziti je jiz realizovany, intenzivni rozvoj vyuZiti se
nevymezuje, plochy bez zasadnich plénovanych zmén

2) PLOCHY ZMEN (rozvojové plochy):

- plochy, kde je poZzadovéna zména vyuziti plochy — je vymezen jgi rozvoj dle poZzadovaného
zpusobu vyuziti, plochy zmén jsou:

ad ¢)

C.l4

C2

- zastavitelné plochy - viz kap. C.2
- plochy zmén v krajin¢ - viz kap. E

podminky pro vyuZiti ploch, podminky prostor ového uspoiradani
- vymezeny v kap. F

Vymezuj e se koncepce prostor ového usporadani

Vymezuji se podminky prostorového usporadani, veéetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu, jsou uvedeny pro jednotlivé typy ploch spolu s podminkami
vyuZziti ploch v kap. F.2

Vymezeni jednotlivych zastavitelnych ploch

Urbanistickéa koncepce Uzemniho planu vymezuje rozvojové plochy, které jsou vymezeny

jako zastavitelné

plocha bydleni v rodinnych domech a plochy veigjnych prostranstvi Z1
v Uzemi mezi ul.Rajhradickou a Brnénskou

plocha bydleni v rodinnych domech Z2

severn¢ od stavagjici obytné zastavby podél ul. Brnénské

plocha bydleni v rodinnych domech Z3

V jizni ¢asti ul. Polni

plochy smiSené obytné a plochy verg nych prostranstvi Z4

v prodliouZeni ul. Velké drahy

plocha smiSena vyrobni Z5

v prodliouZeni ul. Velké drahy

plocha smi%ena obytna Z6

V havaznosti na stavgjici zastavbu mezi ul. Velké dréhy a Sportovni

plocha vyroby a skladovani Z7 navazujici na prodlouzeni ul. Sportovni, mezi
stéavajicimi plochami vyroby a skladovani

plocha smiSena obytna Z8

naokraji zéstavby v ul. Méninské

plocha bydleni v rodinnych domech a plochy veigjnych prostranstvi Z9
pii odbo¢ce z Rajhradické smérem k toku Dunavky
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Stanoveni podminek pro zmeny v zastavitelnych plochéch jsou uvedeny v kap. F.3

C.3. Vymezeni systému sidelni zelené
V Uzemnim planu je sidelni zeleit vymezena zeiména v rdmci ploch s rozdilnym zpasobem

VYUZiti:

plochy verejnych prostranstvi - vefejnd zelen (ozn.v graficke ¢asti ZV)

- zgiménav centru obce

plochy verejnych prostranstvi - rekreaéni zelen (ozn.v graficke ¢asti ZR)

- zgménayv predpoli rybnika av lesoparku u lesniho remizu zapadné od zéstavby,
za Dunévkou

plochy zelené soukromé a vyhrazené (ozn.v grafické ¢ésti ZZ)

- zgimeéna v plochach rekreacnich zahradek a drobné pozemkové drzby podél Dunavky
plochy zelené sidelni soukromeé (ozn.v grafické ¢asti ZS) - v plochéch zahrad,
navazujicich na zéstavbu bydleni

vefelna zelen v plochéch vereinych prostranstvi (ozn. v graf. ¢asti U) - zggména

v prostoru navsi, v SirSich prostranstvich ulic

D. Koncepce vere né infrastruktury, véetné podminek pro jei umistovani

D.1 Dopravniinfrastruktura

1 Stavajici koncepce nadiazené i mistni dopravy je respektovana vymezenim plochy
danice a silnic 1. tfidy a mistnich komunikaci jako stavajicich ploch dopravy beze
zmen tras.

2) Stévajici koncepce dopravy v k.U. Opatovice, predstavovana vedenim dénice D2 ve
vychodni ¢asti Uzemi a komunikaci I11. tridy - 111/41614, se neméni a je stabilizovana
vymezenim stavgjicich ploch dopravni infrastruktury.

3) Vymezuji se plochy dopravni infrastruktury silni¢ni - dénice
(plochy ozn. v graficke ¢ésti DR), po nichz je vedena danice D2.

4) Vymezuji se plochy dopravni infrastruktury silni¢ni  (plochy ozn. v grafické ¢asti
DS), po nichz je vedena silnice ¢. 111/41614 Modrice - RebeSovice - Rahradice -
Blucina

5) Vymezuje se koridor Uzemni rezervy R3 pro komunikacni propojeni R52a D2.

6) Vymezuji se plochy vereginych prostranstvi — (plochy ozn. v grafické ¢ésti U), na
kterych je umisténa anebo Ize v souladu s podminkami vyuZiti umistovat dopravni
infrastruktura, ato zefména:

- pozemky a stavby mistnich komunikaci

- chodniky, pési cesty, cyklostezky a cyklotrasy
- Ucelové verginé pristupné komunikace

- plochy dopravy v klidu

7) Jakymkoliv vyuzitim plochy nesmi byt znemoznéno vedeni prijezdniho Useku silnice
v plynulé trase a Sitce odpovidajici funkéni skuping a zatiZeni silnice.

8) K dopravni obsluze zastavitelnych ploch se vymezuji tyto ndpojné body alinie:

Plocha Z1 v napojnych liniich (1) a (2).
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Plochaz4 a Z5 v ndpojné linii (3).
Plocha Z8 v napojném bodg (4).
9) Plochy Z1 az Z8 budou dopravné obslouzeny dopravni infrastrukturou v navazujicich

vergnych prostranstvich.

10) Zastévky verené linkoveé dopravy jsou piipustnym vyuZitim vymezenych ploch
dopravni infrastruktury silni¢ni (DS) — viz pripustné vyuZiti odst. F.2 - tab.7.1) a priléhgjicich
ploch verejnych prostranstvi (U) - viz pripustné vyuZziti odst. F.2 - bod.8.3)

12)  Dopravav klidu - parkovaci sténi - bude umistovana zegménav ramci ploch verejnych
prostranstvi. Dopravav klidu (odstavna stani) jsou pripustnym vyuZzitim zejména ploch
bydleni a ploch smisenych

13)  Cyklostezky a cyklotrasy budou umistovany v ramci ploch dopravni infrastruktury
silni¢ni av ramci ploch verfginych prostranstvi

D.2 Technickainfrastruktura
Vymezuje se tato koncepce technické infrastruktury dle jednotlivych systémii:

1) Zasobovani pitnou vodou
Bude zachovana stavgjici koncepce zasobovani pitnou vodou verejnym vodovodem zejména
z piivodniho fadu od Bluginy ze skupinového vodovodu Zidlochovice.
Vymezené zastavitelné plochy budou napojeny vodovodni sit’ v ndpojnych bodech aliniich:
Plocha Z1v npojnych liniich (1) a(2).
Plochaz4 a Z5 v ndpojné linii (3).
Plocha Z8 v napojném bodg (4).

2) Odvadéni a cisténi odpadnich vod

Bude zachovana stévgjici koncepce do ob¢asnych vodotedi nebo vsakem v zelenych plochéch.
Vsak a akumulace deStovych vod v zastavitelnych plochach jsou dany podminkami pro tyto
plochy —viz kap. F.3

Koncepce odvadéni splaskovych vod :

Bude zachovéna stavajici koncepce splaskové kanalizace ukonéené v COV najihu katastru..
Stokoveé fady kanalizace splaskové budou umistovany zegménav plochéach verginych
prostranstvi, rozvojové plochy budou odkanalizovany (splaskoveé vody) do této splaskové
kanalizace.

3) Zasobovani plynem
Bude zachovana stavgjici koncepce zasobovani obce plynem, z piivodu zejména od Velkych
Némeéic, sregulani stanici u vjezdu do objektu byvalého Drabezaiského podniku. Vymezené
zastavitelné plochy budou napojeny na plynovod v ndpojnych bodech aliniich:

Plocha Z1v npojnych liniich (1) a(2).

Plochaz4 a Z5 v ndpojné linii (3).

Plocha Z8 v napojném bodg (4).
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4) Zasobovéani elektrickou energii
Bude zachovana stévagjici koncepce zasobovani elektrickou energii ze stévgjici distribucni
sit¢. Planovany rozvoj bude zgji&tén zasobovanim ze stavgjici sité - vymezené zastavitelné
plochy budou napojeny nael. vedeni v ndpojnych bodech aliniich:

Plocha Z1v ndpojnych liniich (1) a(2).

Plochaz4 a Z5 v ndpojnélinii (3).

Plocha Z8 v napojném bodg (4).

Pro rozvoj distribu¢ni sité je pripustné umist'ovani vedeni elektrizatni soustavy a elektrickych
stanic (trafostanic) jakoZto souvisgjici technickou infrastrukturu v plochach s rozdilnym
zptisobem vyuziti na zakladé podminek vyuziti ploch zejména zastavéného Uzemi av
zastavitelnych plochach- viz kap. F.2.

5) Elektronické komunikace
Bude zachovana stévagjici koncepce el ektronickych komunikacnich zatizeni.

6)_Nadmistni technicka infrastruktura
Bude zachovana stavgjici koncepce vedeni nadmistniho vyznamu:
- Ropovod
- Produktovod
- Plynovody
- Elektrické vedeni VVN

Pro nadmistni technickou infrastrukturu jsou vymezeny koridory Uzemni rezervy:
R1 - pro z&mér ,, Pripol oz ddkovoda podé ropovodu Druzba’,
R2 - pro zamér TE2 — Vedeni VVN 400 kV v¢. rozvoden (Slavétice) hranice krgje - Sokolnice

7) Odpadové hospodaistvi - shér atiidéni odpadu.

Bude zachovana stavgjici koncepce likvidace komunalniho odpadu. Nejsou vymezeny
specidni plochy pro odpadové hospodéistvi.

Sbérnd mista odpadu jsou piipustnym vyuzitim v plochéch vefejnych prostranstvi (viz kap.
F.2 tab. 8.3)

8) Podminky umist'ovani siti a objektt technické infrastruktury:

- Technickainfrastruktura bude umistovana prednostné v plochach verejnych
prostranstvi.

- Vergnatechnickainfrastrukturav zastavitelnych plochach musi byt umisténa zejména
v plochach ponechanych jako verginé pristupné.

D.3  Obcéanské vybaveni

Jsou vymezeny stavgjici plochy pro obcanské vybaveni v nésledujicich plochach s rozdilnym
zpusobem vyuZiti:

- plochy ob¢anského vybaveni (ozn. v graf. ¢asti OV)

zeiménav ploSe obecniho Gradu , kostela, zakladni a materske Skoly, hasi¢ské zbrojnice

- plochy ob¢anského vybaveni - hibitovy (ozn. v graf. ¢asti OH)

v ploSe hibitova v severni ¢asti zastavéného tzemi

- plochy ob¢anského vybaveni - komeréni zafizeni mistniho vyznamu (ozn. v graf. ¢asti OM)
v centru obce v plochéch sluzeb a maloobchodu

- plochy ob¢anského vybaveni - télovychovné a sportovni zatizeni (ozn. v graf. ¢asti OS)

v ploSe hii&t¢ mezi ul. Sportovni a Méninskou
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Souvisgjici ob¢anského vybaveni je vymezeno jako piipustné vyuziti i v plochach bydleni a
smiSenych obytnych
Nejsou vymezeny plochy zmén pro tyto zptsoby vyuZziti.

D.4 Veignaprostranstvi

Jsou vymezeny stévajici plochy vereinych prostranstvi- zefménav plochéch navesnich a
uli¢nich prostranstvi v celém zastavéném Gzemi obce, v plochéch komunikaci a cest v rdmci
cel ého feSeného Uzemi.

Jsou vymezeny plochy zmény - plochy vereinych prostranstvi - v ¢asti_plochy Z1 v severni
Césti obce, v_plose Z4 vychodné od zastavéného Uzemi centrdni ¢asti obce av_plose 29
zdpadné od zastavéného Uzemi centrélni ¢asti obce

Jsou vymezeny stavajici plochy vereinych prostranstvi - verejna zelen v ul. Na Hlinkéch v
centru obce.

Jsou vymezeny stévajici plochy vereinych prostranstvi - rekreacni zelen v sousedstvi rybnika.
Jsou vymezeny plochy zmény- plochy vereinych prostranstvi - rekreacni zelen v ploSe
pristupu k rybniku v jihovychodni ¢asti zastavéného Uzemi.

Vergna prostranstvi jsou vymezena jako piipustné vyuZziti i v dalSich plochach s rozdilnym
vyuzitim, zegménav plochach bydleni, plochach smiSenych obytnych.

Jsou vymezeny plochy verejnych prostranstvi v misté stéavgjicich téelovych komunikaci a
komunikaci mimo zastavéné Uzemi .

E. K oncepce usporadani krajiny , véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény Vv jejich vyuziti, Uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protier ozni opatieni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych
surovin a podobné.

E.1  Koncepce usporadani krajiny je uré¢ena charakterem obce v rovinaté krgjing
S vyraznym zastoupenim zemédelské prvovyroby.

Organ ochrany p¥irody nebude v ndslednych Fizenich posuzovat v zastavéném Uzemi a
v zastavitelnych plochéach na k.d. Opatovice krajinny raz.

E.2  Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zménu ve vyuZiti ploch

Jsou vymezeny tyto plochy s rozdilnym zpisobem vyuZziti v nezastavéném Uzemi:

- Plochy zemédélské (NZ) - jsou vymezeny zejménave vychodni a zpadni a ¢asti
Uzemi, zahrnuji zefména stévajici polnosti

- Plochy lesni (NL) jsou vymezeny v plochéch pozemku uré¢enych pro plnéni funkci
lesa, zeiménaremizky luznich lesi zapadné od Dunavky a ojedinélé remizky v polnostech
ve vychodni ¢asti katastru.

- Plochy piirodni (NP) - jsou vymezeny zejménaVv plochach propojujicich ojedinglé
piirodni segmenty ve vychodni ¢asti katastru, dale podél Dunavky av zdpadni ¢ésti katastru
propojujici segmenty luzniho lesa - v prvcich USES

- Plochy smiSené nezastavéného tzemi (NS) - jsou vymezeny zejménajizné od obce
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- Plochy dopravni infrastruktury silni¢ni - dénice (DR) jsou vymezeny v plochach
danice D2, kterd prochézi severojizn¢ vychodnim okrajem k.u.

Tyto plochy patiici do krajiny, jsou vymezeny bez zietele, zda se jedna o zastavéné Uzemi,
nezastavéné Uzemi ¢i zastavitelnou plochu:

- Plochy zelené soukromé avyhrazené (ZZ) jsou vymezeny zefménav plochéch
zahrad a drobné zemedglské drzby podé Dunéavky

- Plochy vodni a vodohospodéiské (W) jsou vymezeny v plochéch vodniho toku
Dunévky, Opatovickych rybniki vedle Dunévky a mokiadu v plochéch zépadné od Dunavky.
- Plochy technické infrastruktury (T1) jsou vymezeny zejménav plochéach technickych
objekta zavlah avodojemu jizné od zastavby obce

- Plochy dopravni infrastruktury silniéni (DS) jsou vymezeny v plochéach silnice lll.
tiidy, prochazejici k.0. severojizné.

- Plochy vereinych prostranstvi (U) jsou vymezeny mimo zastavéné Uzemi zefménav
plochach komunikaci v celém k..

Podminky a stanoveni podminek pro zmé&nu ve vyuziti jednotlivych vySe uvedenych ploch
|sou stanoveny Vv kapitole F.2

E.3 Plochy zmén v krajiné
V krajing jsou plochy, které jsou vymezeny pro zmény v Uzemi.
Jsou vymezeny jako plochy zmén v krajing, které jsou oznaceny K1-K19:

plochy vodni a vodohospodaiské K1
jsou vymezeny zgpadné od Dunévky v plochéch zahrad
- plochy prirodni K2
jevymezenav ploSe LBC 1 naDunavce
- plochy p¥irodni K3 - K5
jsou vymezeny v plochéch prvki USES z&padné od Dunévky (niva Svratky)
- plochy p¥irodni K6 - K10
jsou vymezeny v plochéch prvki USES vychodné od zéstavby obce

E.4  Uzemni systém ekologické stability

Koncepce reseni

Koncepce reSeni izemniho systému ekol ogicke stability krgjiny (USES) je zaloZenana
principu tvorby ucelenych vétvi USES, sestévgicich z logickych sledu vzgemné
navazujicich, typoveé piibuznych a funkéné souvisejicich biocenter a biokoridorda mistni
(lokalni) urovné.

Vymezeny jsou nésledujici prvky USES:
lokdlni biocentraLBC 1 - LBC 5;
lokalni biokoridory LBK 1-LBK 9.
Cilovymi ekosystémy skladebnych ¢asti USES jsou:
mezofilni lesni ekosystémy - v pripadé lokanich biocenter LBC 4 a LBC 5, lokalnich
biokoridora LBK 6 a LBK 7 anepodmécenych partii loké@niho biokoridoru LBK 8;

vodni a nivni ekosystémy - v piipadé lokdnich biocenter LBC 1, LBC 2 a LBC 3,
lokdlnich biokoridora LBK 1, LBK 2, LBK 3, LBK 4 a LBK 5 a podmé&cenych partii
lokd&lniho biokoridoru LBK 8.
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Mezofilnimi lesnimi ekosystémy jsou mysleny lesni porosty, souvislé nelesni porosty dievin,
piip. aZ spolecenstva lesostepniho charakteru na stanovistich, ktera ngjsou vyznamngji
ovlivnéna podzemni vodou, vodnimi ekosystémy spolecenstvatekoucich i stojatych vod a
nivnimi ekosystémy rizne typy ekosystému vazanych na podméacend stanovisté v tdolnich
nivach fek Svratky a Litavy (vcetné lesnich spolecenstev a extenzivng vyuZivanych trvalych
travnich porosti).

E.5 Prostupnost krajiny

Jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi, umoznujicich umisténi komunikaci
zgjistujicich prostupnost krajiny v nezastavéném Gzemi.

Jsou stanoveny podminky ploch nezastavéného Uzemi - zefmeéna ploch zemédélskych -
umoznujici umistovani komunikaci a cest zgjist'ujicich prostupnost krajiny.

E.6  Protierozni opatieni

Plochy nezastavéného Uzemi maji stanoveny takoveé pripustné zpasoby vyuZziti (viz kap.F.2),
které umoZiuji umisténi protieroznich opatieni.

V rémci USES jsou vymezeny prvky, které maji také funkci protieroznich opatieni, proti
vodni a zeiménavzdusné erozi pusobi prvky: LBK3, LBK4, LBK5 v zapadni ¢ésti katastru a
LBK®6, LBK7, LBK8 ve vychodni ¢asti katastru.

E.7  Ochrana pred povodnémi

Jsou vymezeny jednotlivé podminky vyuZziti ploch nezastavéného Uzemi, které v plochach
zgpadné od toku Dunévky umoznuji realizaci prirodé blizkych protipovodiovych opatieni pro
sniZovéani ohroZeni Uzemi pied povodnémi.

Podminky jsou stanoveny v kap. F.2

Prirodé blizka protipovodiova opatieni jsou pripustnav plochéch zemédélskych, plochach
lesnich, plochach vodnich a vodohospodéiskych, plochach verejnych prostranstvi, plochéach
zelené soukromé a vyhrazené, plochéch smisenych nezastavéného tzemi.

E.8 Rekreace

Jsou vymezeny plochy rekreace rodinné v plochéch rekreacnich objekti pri toku Dunavky.
Rekreace pobytovéa je podminecné pristupnym vyuZitim ploch bydleni v rodinnych domech a
ploch smisenych obytnych. Rekreace nepobytova je rozvijenav GUzemi zejménaformou
cykloturistiky aturistiky atyto aktivity jsou vazany predevsim na plochy verenych
prostranstvi.

E.9 Dobyvani nerosti

V Uzemi se nenachazeji ani nejsou vymezovany plochy dobyvani atézby. V Uzemi se
nachazeji |oziska nerostnych surovin ajsou respektovana.
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F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch srozdilnym zphisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho uéelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moznéjg stanovit, pripustného
vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno
umist’ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro uéely uvedenév 8§ 18 odst. 5
stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vyskové requlace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkia a intenzity

[gjich vyuZiti)

F.1  Podminky vyuZiti ploch UP Opatovice )
1)Podminky pro vyuziti vSech (dale uvedenych) ploch srozdilnym zpisobem vyuziti UP
Opatovice:

1) U staveb, jgichz G¢d vyuziti umoziuje, aby obsahovaly chranéné prostory, umist'ovanych u
ploch dopravni infrastruktury (dopravnich staveb, silnic) a ploch vyroby a skladovéni, ploch
smiSenych vyrobnich bude v dalSim stupni projektové piipravy prokézano, Ze nebudou prekroceny
maximalni piipustné ukazatel e vymezené legislativou platnou na tiseku ochrany zdravi pred
nepriznivymi G¢inky hluku a vibraci, zefménatykajici se venkovnich avnitinich chréanénych prostor a
bude vyhodnocenarea nost protihlukovych opatieni, budou-li navrhovéana.

2) Stavby, jgjichz G¢el vyuZiti umoZiuje, aby obsahovaly chranéné prostory definované
platnymi pravnimi predpisy na Useku ochrany verejného zdravi resp. ochrany zdravi pied
nepiiznivymi G¢inky hluku avibraci,|ze umistit pouze do lokality, v niz celkova hlukova zatéz
nepiekracuje hodnoty stanovenych hygienickych limitu hluku pro tyto prostory; priikaz souladu
hlukové zatéze se stanovenymi limity musi byt v odiivodnénych piipadech dolozen nejpozdgji v rdmci
fizeni o umistovani stavby. Bude zohlednénai zatéz z povolenych, doposud vSak nerealizovanych
zameéra a budou respektovany stavajici i vymezené zastavitelné plochy, jeichz zpasob vyuZziti
umoziiuje, aby obsahovaly chranéné prostory

3) V plochéch, kde je pripustné bydleni, je toto prioritni a tuto prioritu je nutno vZdy zohlednit, a
to v plochéch okolnich - je nutno ieSit souvisejici vlivy s vyuZitim Uzemi nelen v sousednich
plochéch, alei nejbliZz&im okoli ,pripustna je pouze takova polyfunkénost vyuziti Gzemi, pri které se
nebudou naslednym provozem jednotlivé funkce a pohoda bydleni navzgem obtéZovat nad piipustnou
miru, pii¢emz pro posuzovani je rozhodujici stévgjici stav popt. jiz vydané tzemni rozhodnuti nebo
stavebni povoleni),

4) Ve vSech plochéch |ze umistovat jen stavby, které negativné neovlivni zajmy vojenského
letectva a obrany stétu.

5) Plochy v okoli komunikaci silnic I11. tfidy je nutno vyuZivat tak, aby nemohlo byt -
znemoznéno vedeni prajezdniho Gseku silnice v plynulé trase a Sitce odpovidajici funkéni skuping a
zatiZeni silnice.
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F.2  Podminky vyuZiti jednotlivych typa ploch

Stanovuiji se nadedujici podminky vyuziti ploch srozdilnym zptasobem vyuZziti:

V zévorce za ndzvem plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti je uvedena znacka, kterou je takto
plocha oznac¢ena v grafické &asti.

1) PLOCHY BYDLENI

1.1) Plochy bydleni v rodinnych domech (BR)

a) Hlavni vyuziti:
bydleni v kvalitnim prostiedi, umoZziujici neruSeny a bezpe¢ny pobyt a kazdodenni relaxaci obyvatel,
dostupnost verejnych prostranstvi a obéanského vybaveni

b) PFipustné vyuZiti:

- bydleni v rodinnych domech

- souvisgici zelen

- souvisgjici parkovisté a garéze rodinnych domi

- souvisgjici ob¢anské vybaveni (napi. materska skola)

- souvisgjici dopravni atechnick&infrastruktura, zajist'ujici obsluznost Gzemi
- vefgjna prostranstvi

- sidelni zelen

- protierozni opatieni

¢) Podmine¢né pripustné vyuZiti:

- stévgici vyuziti

podminka:

nemajici negativni vliv na uzivani okolnich pozemku, neomezujici vyuZziti okolnich pozemka k U¢elu
vymezenému pro navrzeny Ucel

- rodinn& rekreace

podminka:

umisténi ve stévajicich objektech bydleni a objektech, které métitkem a charakterem odpovidaji
okolnimu prostiredi

- obchody a provozovny sluzeb, slouzici pro dané izemi, femeslnické provozovny a dal§i zatizeni
podminka:

zachovani priority bydleni, provozovny souvisgici s obsluhou daného Gzemi a nesniZujici svym
provozem atechnickym zatizenim uzivani kvalitu prostiedi staveb ve svém okoli - napr. hodinaistvi,
kadetnictvi, obchody

- hospodéiské zazemi

podminka:

nesniZujici svym provozem a technickym zaiizenim uzivani kvalitu prostiedi staveb ve svém okoli a
nesnizujici kvalitu prostiedi souvisgiciho Uzemi

- jednotliva zarizeni administrativy (napi. U¢etni kancelar fyzické osoby)

podminka:
umisténi v objektech, které slouzi prevazné k bydleni, jako dopliikova funkce

d) Nepiipustné vyuZziti:

- veSkeré stavby a ¢innosti, jegjichZz negativni G¢inky na okolni prostiedi prekraguji nad piipustnou
mez limity stanovené v souvisgjicich pravnich piedpisech (vylouéeni negativnich G¢inka musi byt
prokazano v ramci fizeni tykajicich se umistovani staveb ¢i povolovani ¢innosti)

jiné zpisoby vyuZiti mimo uvedené jako pripustné a podminecné pripustné zahrnujici zefména
¢innosti vyrobni povahy, zemedélska vyroba, nadmistni dopravni infrastruktura

€) Podminky prostor ového usporradani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:
- maximal ni vyska zastavby 2 plna nadzemni podlazi
- vyméra stavebniho pozemku 300m2 - 1500 m2
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V7

- hmotovy a prostorovy soulad s okolni zastavbou - méfitko staveb musi byt uzpisobeno okolnimu
prostiedi

- objekty v ploSe nesmi vytvaret dominanty (jak vyskové tak prostorové) vici okoli

- intenzita vyuZiti stavebniho pozemku je 40%, intenzitou vyuZziti stavebniho pozemku jsou mySleny
jak stavby, tak zpevnéné plochy

Vyskav plnych nadzemnich podlazich nezahrnuje obytné podkrovi, pokud toto zaujiméa méné nez 60% plochy
plného podlaZi (zapocitatelna plocha podkrovi - uzZitna plocha se svétiou vyskou nad 1,3m)

Rozvojoveé plochy pro bydleni v rodinnych domech (BR)
Zastavitelné plochy 21, 22, Z3 - vizkap. F.3

12) Plochy bydleni 1 (B1)

a) Hlavni vyuziti:
bydleni v kvalitnim prosttedi, umoZziujici neruSeny a bezpe¢ny pobyt a kazdodenni relaxaci obyvatel

b) Pripustné vyuziti:

- bydleni

- souvisgjici zelen

- souvisgjici parkovisté a garéze rodinnych domi

- souvisgjici dopravni atechnickainfrastruktura, zgjist'ujici obsluznost Gzemi
- verejna prostranstvi

- sidelni zelen

- protierozni opatieni

¢) Podmine¢né piipustné vyuziti:
- rodinna rekreace

podminka:
umisténi ve stévajicich objektech

- hospodéi‘ské zazemi

podminka:

nesniZujici svym provozem atechnickym zatizenim uzivani kvalitu prostiedi staveb ve svém okoli a
nesniZujici kvalitu prostredi souvisgjiciho Gzemi

d) Nepripustné vyuZiti:

- veSkeré stavby a ¢innosti, jgichz negativni G¢inky na okolni prostiedi piekracuji nad pripustnou
mez limity stanovené v souvisgicich pravnich predpisech (vylouceni negativnich G¢inka musi byt
prokézano v ramci rizeni tykajicich se umist’ovani staveb ¢i povolovani ¢innosti)

- plosny aprostorovy rozvoj stavajici zastavby

- jiné zpasoby vyuziti mimo uvedené jako pripustné a podminecné piipustné zahrnujici zefména
¢innosti vyrobni povahy, zemédélska vyroba

€) Podminky prostor ového uspoiradani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:
- nepripustné je zvétSovani objemovych parametri zastavby
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1.3) Plochy bydleni v bytovych domech (BH)

a) Hlavni vyuziti:
pro bydleni v bytovych domech v kvalitnim prostiedi, umoziujici neruSeny a bezpecny pobyt a
kazdodenni relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a obéanského vybaveni

b) PFipustné vyuZiti:

- bydleni v bytovych domech

- souvisgici zelen

- souvisgjici parkovi&té a garaze bytovych domi

- souvisgjici dopravni atechnick&infrastruktura, zajist'ujici obsluznost Gzemi
- verejna prostranstvi

- sidelni zelen

¢) Podmine¢né piipustné vyuziti:

- jednotliva zatizeni administrativy (napt. Ucetni kancelar fyzické osoby)
podminka:

umisténi v objektech, které slouzi pievazné k bydleni, jako doplinkova funkce

d) Nepripustné vyuZiti:

- veSkeré stavby a ¢innosti, jegjichZz negativni G¢inky na okolni prostiedi prekraguji nad piipustnou
mez limity stanovené v souvisgicich pravnich predpisech (vylouceni negativnich G¢inka musi byt
prokazano v ramci fizeni tykajicich se umistovani staveb ¢i povolovani ¢innosti

- jiné zpisoby vyuZiti mimo uvedené jako pripustné a podminecné pripustné zahrnujici zefména
¢innosti vyrobni povahy, zemedélska vyroba, nadmistni dopravni infrastruktura

€) Podminky prostor ového uspoiradani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:
- maximani vySka zastavby 3 plnd nadzemni podlazi

- hmotovy a prostorovy soulad s okolni zastavbou - méfitko staveb musi byt uzpisobeno okolnimu
prostiedi

- objekty v ploSe nesmi vytvaret dominanty (jak vyskové tak prostorové) vici okoli

- intenzita vyuZiti stavebniho pozemku je 30%, intenzitou vyuZziti stavebniho pozemku jsou mySleny
jak stavby, tak zpevnéné plochy

Vyskav plnych nadzemnich podlazich nezahrnuje obytné podkrovi, pokud toto zaujiméa méné nez 60% plochy
plného podlaZi (zapocitatelna plocha podkrovi - uZitna plocha se svétlou vyskou nad 1,3m)
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2) PLOCHY SMiSENE OBYTNE

2.1) Plochy smiSené obytné (SO)

a) Hlavni vyuziti:
bydleni a obcanské vybaveni, sluzby

b) PFipustné vyuZiti:

- bydleni v rodinnych domech

- ob¢anské vybaveni, obchody a provozovny sluzeb, administrativa,

- penziony a ubytovani

- souvisgjici zelen

- souvisgjici dopravni atechnick&infrastruktura, zajist'ujici obsluznost Gzemi
- souvisgici parkovisté a garédze

- vefgjna prostranstvi

- sidelni zelen

- protierozni opatieni

¢) Podmine¢né piipustné vyuziti:

- stévgici vyuziti

podminka: nemajici negativni vliv na uzivani okolnich pozemku, neomezujici vyuZziti okolnich
pozemku k G¢elu vymezenému pro Plochy smiSené obytné

- drobné zemeédgl ské hospodareni, péstebni ¢innost achov hospodéaiskych zviiat , femesinické
provozovny, zatizeni pro sport arekreaci adalSi zatizeni

podminka:

nenarusujici svym provozem atechnickym zafizenim uzivéani staveb ve svém okoli a nesnizujici
kvalitu prostiedi souvisgjiciho Uzemi, viz podminka kap. F.1 bod 3)

- rodinna rekreace

podminka:

umisténi ve stévgjicich objektech a objektech, které méiitkem a charakterem odpovidaji okolnimu
prostredi

d) Nepiipustné vyuZziti:

- veSkeré stavby a ¢innosti, jgichz negativni U¢inky na okolni prostiedi prekracuji nad piipustnou
mez limity stanovené v souvisgjicich pravnich predpisech (vylouceni negativnich G¢inka musi byt
prokézano v ramci fizeni tykajicich se umistovani staveb ¢i povolovani ¢innosti)

- hlukova zéteZ z komerénich aktivit na hranicich pozemka vSech jednotlivych provozovatelt zdroju
hluku v této ploSe nesmi piekrocit hygienické limity hluku, stanovené pro chranéné prostory

- jiné zpisoby vyuZziti mimo uvedené jako pripustné a podminecné pripustné zahrnujici zefména
¢innosti vyrobni povahy, zemedélskou vyrobu, nadmistni dopravni infrastrukturu

€) Podminky prostor ového usporradani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:
- maximani vySka zastavby 2 plnd nadzemni podlazi

- vyméra stavebniho pozemku 600m2 - 1500 m2

- hmotovy a prostorovy soulad s okolni zastavbou - méfitko staveb musi byt uzpisobeno okolnimu
prostiedi

- objekty v ploSe nesmi vytvaret dominanty (jak vyskové tak prostorové) vici okoli

- intenzita vyuZiti stavebniho pozemku je 40%, intenzitou vyuZziti stavebniho pozemku jsou mySleny
jak stavby, tak zpevnéné plochy

prostorova regulace ozn. v:

- zachovani ulicové fadové zastavby venkovského charakteru

prostorova regulace ozn. s:

- samostatné stojici objekty o velikostnich parametrech obytné a smisené obytné zastavby obce

Vyskav plnych nadzemnich podlazich nezahrnuje obytné podkrovi, pokud toto zaujima méné nez 60% plochy
plného podlaZi (zapoditatelnd plocha podkrovi - uzitna plocha se svétlou vySkou nad 1,3m)

Rozvojové plochy smiSené obytné (SO):
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Zastavitelné plochy Z4, Z8
-vizkap. F.3

3) PLOCHY SMIiSENE VYROBNI

3.1) Plochy smiSené vyraobni (SV)

Hlavni vyuziti:

Plochy vymezené tam, kde neni t¢elné oddéleng vyélenovat plochy obcanského vybaveni, vyroby,
sluzeb, skladovani, jiné hospodarské a podnikatelské ¢innosti a kde je nezbytné vyloucit umist'ovani
staveb a zarizeni, které mohou sniZzovat kvalitu prostiedi v této ploSe a navazujicich plochéch,
zejména pak plochach bydleni

Pripustnéjsou:

- ob¢anské vybaveni, obchody, provozovny sluzeb, administrativa

- ubytovani

- souvisgici zelen a zahradni Gpravy

- souvisgjici dopravni atechnickainfrastruktura, zajist'ujici obsluznost Gzemi, véetné dopravy v klidu
- verejna prostranstvi

- redlizace prvkia USES, interakénich prvki

- opatieni proti erozi

Podmine¢né pripustnéjsou:

- stvajici vyuziti

podminka:

nemajici negativni vliv na uzivani okolnich pozemku, neomezujici vyuZiti okolnich pozemkut
k navrzenému Gcelu

- objekty vyroby, skladové prostory, objekty jiného podnikani, drobné zemédél ské hospodareni,
péstebni ¢innost a chov hospodéairského zvitectva , Femeslnické provozovny a dalSi zarizeni

podminky umisténi:

- nesniZujici svym provozem atechnickym zatizenim uzivani kvalitu prostredi staveb ve svém okoli a
nesnizujici kvalitu prostiedi souvisgiciho Uzemi

- nezpisobujici podstatny narist dopravni zatéze, zejména provozem pres stévgjici obytnou zastavbu
obce

- sluzebni byt

podminka:
jako soucast stavby ¢i aredlu vyroby ¢i jiného podnikani, neobsahujici chrénéné prostory

Nepripustnéjsou:

- vyuZziti, jehoZ dopravni ¢i jind obsluha vyvola negativni dopady na zéstavbu obce (zeména svou
MmozZnou intenzitou)

- veSkeré stavby a ¢innosti, jgichZ negativni U¢inky na okolni prostiedi prekracuji nad piipustnou
mez limity stanovené v souvisgjicich pravnich predpisech (vylouceni negativnich G¢inka musi byt
prokazano v ramci fizeni tykajicich se umistovani staveb ¢i povolovani ¢innosti)

- hlukova zéteZ z komerénich aktivit na hranicich pozemka vSech jednotlivych provozovatelt zdroju
hluku v této ploSe nesmi piekrocit hygienické limity hluku, stanovené pro nejbliZsi chranéné prostory,
coZ je duleZita podminka pripustnosti vzhledem k celkové ochrané obyvatel stva vystavenych
kumulativnimu pasobeni jednotlivych zdroja hluku raznych provozovateli.

- jiné zpasoby vyuziti mimo uvedené jako piipustné zefména bydleni obsahujici chranéné prostory

Podminky prostorového uspoirddani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:
- objemovy a hmotovy soulad se stévajicimi stavbami okolnich ploch
- vySka zastavby - hieben nebo ngjvySsi bod zastieSeni bude v rozmezi 5-9m nad terénem

Rozvojoveé plochy smiSené vyrobni (SV):
Zastavitelné plochy Z5, Z6
-vizkap. F.3
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4) PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

4.1) Plochy vyroby a skladovani (VS)

a) Hlavni vyuziti:
vyroba a skladovani zahrnujici i zemédélskou vyrobu

b) Pripustné vyuziti:

- objekty zemedélské vyroby a skladovani

- objekty vyroby, objekty skladt

- skladové prostory

- souvisgjici zelen

- souvisgici administrativa

- souvisgjici dopravni atechnick&infrastruktura, zajist'ujici obsluznost tzemi
- souvisgjici parkovisté a garéze

- sidelni zelen

- protierozni opatieni

¢) Podmine¢né pripustné vyuZiti:

- stvajici vyuziti

podminka:

nemajici negativni vliv na uzivani okolnich pozemkii, neomezujici vyuZiti okolnich pozemku k tcelu
vymezenému pro plochy vyroby a skladovani

- objekty jiného podnikani,

podminka:
jako dopliikova funkce hlavniho vyuZziti, ktera neni v rozporu s ostatnimi aktivitami v dané ploSe

- sluzebni byt

podminka:
jako soucast stavby vyroby, neobsahujici chranéné prostory

d) Nepiipustné vyuZziti:

- stavby pro bydleni obsahujici pobytové a obytné mistnosti staveb bytovych domi, rodinnych domi,
staveb pro skolni a predSkolni vychovu a pro zdravotni a sociani Uédly, jakoz i funkéné obdobné
stavby

- vyuziti, jehoZ dopravni ¢i jind obsluha vyvola negativni dopady na zéstavbu obce (zeména svou
mozZnou intenzitou)

- jiné zpisoby vyuZziti mimo uvedené jako pripustné a podminecné pripustné zahrnujici zefména
funkci bydleni

€) Podminky prostor ového uspoiradani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:
- objemovy a hmotovy soulad se stévajicimi stavbami okolnich ploch

- neni piipustné navrhovat nové dominanty

- vySka halovych objekti max. 10m

Rozvojové plochy vyroby a skladovani (VS):
Zastavitelné plochy Z7
-vizkap. F.3
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5.) PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

5.1) Plochy obéanského vybaveni (OV)

a) Hlavni vyuziti:
obc¢anské vybaveni patiici do vergné infrastruktury véetné podminek pro jeho uzivani v souladu s
jgjich ucelem

b) Pripustné vyuziti:

- stavby a zarizeni ob¢anského vybaveni pro verejnou spravu, ochranu obyvatelstva, socidni sluzby,
p&Ci o rodinu, zdravotni sluzby

- kulturni a cirkevni objekty

- stavby a zafizeni obcanského vybaveni pro vzdélavani, vychovu, péi orodinu, ochranu
obyvatelstva

- verejna rekrea¢ni détska hiiste

- souvisgjici zelen

- souvisgici dopravni atechnickainfrastruktura, zgjist'ujici obsluznost Gzemi

- souvisgjici parkovisté a garéze

- verejna prostranstvi

¢) Podmine¢né piipustné vyuziti:
ubytovani, stravovani a duzby, stavby pro obchodni prode)

podminky :
- zachovani priority vyuZiti pro ob&anské vybaveni

- sluzebni byt
podminka: - velikostné piiméireny zastavbé ob¢anského vybaveni, jako soucast objektu obéanského
vybaveni

- zastavba obsahujici chranéné prostory

podminka:

- v dalSim stupni projektové pripravy bude prokézano, Ze nebudou prekroc¢eny maximalni pripustné
ukazatele vymezené legid ativou platnou na Useku ochrany zdravi pied nepriznivymi Gginky hluku a
vibraci, zeménatykajici se venkovnich a vnittnich chranénych prostor

d) Nepripustné vyuZiti:

- jiné zpusoby vyuziti mimo uvedené jako piipustné a podminecné pripustné zahrnujici zefména
¢innosti vyrobni povahy, zemedélskou vyrobu, nadmistni dopravni infrastrukturu

- stavby a ¢innosti,jgichz provozem mohou byt piekracovany hodnoty hygienickych limita hluku
stanovenych pro chranéné prostory definované pravnimi predpisy v oblasti ochrany veiejného zdravi
pii vyhodnoceni - celkové hlukové zétéZe ze vSech zdroji, tzn. nové navrhovanych, stéavgjicich a
povolenych, i kdyZ dosud nerealizovanych, nahranici téchto ploch

€) Podminky prostor ového uspoiradani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:
- hmotovy a prostorovy soulad zéstavby s okolnim prostiedim
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5.2) Plochy obéanského vybaveni - hirbitovy (OH)

a) Hlavni vyuziti:
ob¢anské vybaveni - hibitov véetné zgjisténi podminek pro jeho uzivani v souladu s jeho tcelem

b) PFipustné vyuZiti:

- pozemky hrbitovi

- kulturni a cirkevni objekty

- souvisgjici zelen

- souvisgjici dopravni atechnick&infrastruktura, zajist'ujici obsluznost Gzemi
- vefgjna prostranstvi

d) Nepripustné vyuZiti:

- jiné zpisoby vyuZiti mimo uvedené jako pripustné a podminecné pripustné zahrnujici zefména
¢innosti vyrobni povahy, bydleni, nadmistni dopravni infrastrukturu ajakoukoli jinou ¢innost, ktera
je v rozporu s vyuZzitim pro hibitov a které by mohly narusit pietu Gzemi hitbitova

€) Podminky prostor ového usporiradani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:
- soulad zéstavby s prostiedim

5.3) Plochy obéanského vybaveni - komer éni zaiizeni mistniho vyznamu (OM)

a) Hlavni vyuziti:
obc¢anské vybaveni komeréniho charakteru, mistné vyznamné, véetné podminek pro jeho uzivani v
souladu sjegich Gcelem

b) PFipustné vyuZiti:

- stavby a zafizeni obchodu a sluzeb, zef ména mistné vyznamné ubytovani, stravovani a sluzby,
stavby pro obchodni prodg)

- jiné druhy obg¢anského vybaveni (verejné infrastruktury)

- verejna rekrea¢ni détska hii&te

- souvisgjici zelen

- souvisgjici dopravni atechnickainfrastruktura, zgjist'ujici obsluznost Gzemi

- souvisgjici parkovisté a garéze

- verejna prostranstvi

¢) Podmine¢né pripustné vyuZiti:

- sluzebni byt

podminka: - velikostné pfimeieny zastavbé obganského vybaveni, jako soucést objektu obcanského
vybaveni

- zastavba obsahujici chranéné prostory

podminka:

- v dalSim stupni projektové pripravy bude prokézano, Ze nebudou prekroc¢eny maximalni pripustné
ukazatel e vymezené legislativou platnou na Useku ochrany zdravi pred neptiznivymi U¢inky hluku a
vibraci, zeménatykajici se venkovnich avnittnich chranénych prostor

d) Nepripustné vyuZiti:

- jiné zpusoby vyuziti mimo uvedené jako piipustné a podminecné pripustné zahrnujici zefména
¢innosti vyrobni povahy, zemedélskou vyrobu, nadmistni dopravni infrastrukturu

- stavby a ¢innosti,jgichz provozem mohou byt piekracovany hodnoty hygienickych limita hluku
stanovenych pro chranéné prostory definované pravnimi predpisy v oblasti ochrany veiejného zdravi
pii vyhodnoceni - celkové hlukové zétéZe ze vSech zdroji, tzn. noveé navrhovanych, stéavgjicich a
povolenych, i kdyZ dosud nerealizovanych, nahranici téchto ploch

€) Podminky prostor ového uspoiradani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:
- hmotovy a prostorovy soulad zastavby s okolnim prostiedim
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5.4) Plochy obéanského vybaveni - télovychovna a sportovni zarizeni (OS)

a) Hlavni vyuziti:
obc¢anské vybaveni pro télovychovu a sportovni vyziti v kvalitnim prostiedi véetné zajisténi
podminek pro jgich uZivani v souladu sjegjich Gcelem.

b) Pripustné vyuziti:

- venkovni hfi&té a plochy pro porédani zabav a kulturnich akci, nenarusujici svym provozem uzivani
staveb ve svém okoli a nesniZujici kvalitu prostiedi souvisgjiciho Uzemi

- souvisgjici zelen,

- parkovi&té jako zédzemi pro uZivatele rekrea¢nich a sportovnich zarizeni

- souvisgjici dopravni atechnickainfrastruktura, zgjist'ujici obsluznost Gzemi

- verejna prostranstvi

- krgjinna zelen

- souvisgici vybavenost (napr. socialni zarizeni, Satny), objekty pro sport a souvisgjici sluzby
(klubovna, opravy sportovniho vybaveni , obéerstveni apod.)

d) Nepiipustné vyuziti:

- jiné zpasoby vyuziti mimo uvedené jako pripustné a podminecné piipustné zahrnujici zefména
bydleni, ¢innosti vyrabni povahy, zemédélskou vyrobu, nadmistni dopravni infrastrukturu

- stavby a ¢innosti,jgichz provozem mohou byt piekracovany hodnoty hygienickych limita hluku
stanovenych pro chranéné prostory definované prévnimi predpisy v oblasti ochrany verejného zdravi
pii vyhodnoceni - celkové hlukové zétéZe ze vSech zdroji, tzn. nové navrhovanych, stéavgjicich a
povolenych, i kdyZ dosud nerealizovanych, nahranici téchto ploch

€) Podminky prostor ového uspoiradani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:
- maximéni vySka zastavby 2 plna nadzemni podlazi, bez vyuZziti podkrovi

6.) PLOCHY REKREACE

6.1) Plochy rekreacerodinné (RI)

a) Hlavni vyuziti:
rodinnarekreace

b) Pripustné vyuziti:

- stavby pro rodinnou rekreaci

- souvisgjici zelen

- zahrédkarska a péstebni ¢innost

- souvisgjici dopravni atechnickainfrastruktura, zgjist'ujici obsluznost Gzemi
- verejna prostranstvi

- redlizace prvka USES

- opatieni proti erozi

¢) Podmine¢né piipustné vyuziti:

- odstavovani a parkovani osobnich vozidel uZivatele

podminka:

- pokud je lokalita ptistupna obsluznou ¢i G¢el ovou komunikaci, kterd piistup této dopravni obsluhy
umoziuje

d) Nepripustné vyuZiti:

- plodny a prostorovy rozvoj rekrea¢nich objekta

- veSkeré stavby a ¢innosti, jgichz negativni U¢inky na okolni prostiedi prekracuji nad piipustnou
mez limity stanovené v souvisgjicich pravnich predpisech (vylouceni negativnich G¢inka musi byt
prokézano v ramci rizeni tykajicich se umist’ovani staveb ¢i povolovani ¢innosti)

- jiné zpasoby vyuziti mimo uvedené jako pripustné a podminecné pripustné zahrnujici zefména
¢innosti vyrobni povahy, zemédélskou vyrobu, nadmistni dopravni infrastrukturu

7 7w

€) Podminky prostor ového usporirddani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:
- zachovani plodnych a objemovych parametru stavgjici zéstavby
- hmotovy a prostorovy soulad s okolni zastavbou - méfitko staveb musi byt uzpisobeno okolnimu
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prostiedi

- objekty v ploSe nesmi vytvaret dominanty (jak vyskove tak prostorové) vici okoli

- intenzita vyuZiti stavebniho pozemku je 20%, intenzitou vyuZziti stavebniho pozemku jsou mySleny
jak stavby, tak zpevnéné plochy

7.) PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

7.1)  Plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (DS)

a) Hlavni vyuziti:
pozemky staveb a zaiizeni pozemnich komunikaci silnic I-111. tFidy véetng pozemki s nimi
souvisgicich

b) PFipustné vyuZiti:

- pozemky silnic veetné pozemki na kterych jsou umistény soucéasti komunikaci: naspy, zéiezy,
opérné zdi, mosty, doprovodna zel e, izolani zelefi

- pozemky staveb dopravnich zatizeni a dopravniho vybaveni

- zastéavky hromadné dopravy

- cesty, pési stezky a chodniky, cyklistické trasy

- souvisgjici zelen

- technickainfrastruktura - liniové stavby

d) Nepripustné vyuziti:
- jiné zpasoby vyuziti mimo uvedené jako pripustné -z ména stavby pro bydleni , vyrobu a
skladovani, rekreaci, duzby

€) Podminky prostor ového usporradani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:
- neni stanovena

Plochy Uzemni rezervy pro dopravni infrastrukturu silniéni:
Koridor izemni rezervy R3

7.2)  Plochy dopravni infrastruktury silni¢ni —dalnice (DR)

a) Hlavni vyuziti:
pozemky staveb a zaiizeni pozemnich komunikaci — dalnic

b) PFipustné vyuZiti:

- pozemky dalnice veetné pozemki na kterych jsou umistény soucésti komunikaci: naspy, zarezy,
opérné zdi, mosty, doprovodna zel e, izolani zelefi

- pozemky staveb dopravnich zatizeni a dopravniho vybaveni

- souvisgjici zelen

- technickainfrastruktura - liniové stavby

d) Nepripustné vyuziti:
- jiné zpusoby vyuZiti mimo uvedené jako pripustné -zefména stavby pro bydleni , vyrobu a
skladovani, rekreaci, duzby

€) Podminky prostor ového uspoiradani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:
- neni stanovena
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8. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

8.1) Plochy veregjnych prostranstvi - rekreaéni zelein (ZR)

a) Hlavni vyuziti:
verg na prostranstvi pro rekreagni zelen véetné zgjisténi podminek pro jgich uzivani v souladu s
jgjich vyznamem a Géelem

b) Pripustné vyuziti:

- pozemky rekrea¢ni a verejné zelené

- p&Si chodniky, cyklistické trasy, verené pristupné cesty, §ezdy avjezdy ke stavham v navazujicich
plochéch

- rekreaéni prvky a hriste

- souvisgjici dopravni atechnickainfrastruktura

- souvisgjici parkovisté

- objekty budované a uZivané ve verginém zamu (mimo jiné napi. orientacni systém, skulpturalni
objekty, urbanni mobili&r)

- ptirodé blizka protipovodnové opatieni pro sniZzovani ohroZeni Uzemi pied povodnémi

¢) Podmine¢né pripustné vyuZiti:

- stévgici vyuziti

podminka: nemajici negativni vliv na uzivani okolnich pozemki, neomezujici vyuZiti okolnich
pozemku k G¢elu vymezenému pro plochy verejnych prostranstvi - rekreacni zelen

- drobné objekty ob¢anského vybaveni
podminka: max. velikosti do cca 16m2 zastavéné plochy

d) Nepripustné vyuZiti:

- jiné zpasoby vyuziti mimo uvedené jako pripustné a podminecné pripustné zahrnujici zefména
plochy pro bydleni, vyrobu, skladovani adalsi, které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy
- zaéstavba nadzemnimi objekty nad vyméru 16m2 zastavéné plochy

€) Podminky prostor ového usporradani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:
- max. vyska 1 nadzemni podlazi

Rozvojové plochy vereinych prostranstvi - rekreacni zelesi (ZV):
v zastavéném Uzemi v ploSe pobliz rybnika

8.2) Plochy veregjnych prostranstvi - vefejna zelen (ZV)

a) Hlavni vyuziti:
veig na prostranstvi pro vefginou zelen veéetné zgjisténi podminek pro jejich uzivani v souladu sjejich
vyznamem a (celem

b) Pripustné vyuziti:

- pozemky verejné zeleng

- souvisgjici dopravni atechnickainfrastruktura

- souvisgjici parkovisté

- objekty budované a uzivané ve verginém za mu (mimo jiné napi. ¢ekarny u zastavek, orientagni
systém, skulpturdni objekty)

d) Nepiipustné vyuZziti:

- jiné zpasoby vyuziti mimo uvedené jako pripustné a podminecné pripustné zahrnujici zefména
plochy pro bydleni, vyrobu, skladovani a dalsi, které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy

- zastavba nadzemnimi objekty nad vymeéru 16m2 zastavéné plochy

€) Podminky prostor ového uspoiradani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:
- max. vy3ka objektt 1 nadzemni podlazi
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8.3) Plochy verginych prostranstvi (U)

a) Hlavni vyuziti:
verg naprostranstvi veetng zajisténi podminek pro jgjich uzivani v souladu sjegjich vyznamem a
acelem

b) PFipustné vyuZiti:

- pozemky jednotlivych druht verejnych prostranstvi (véetné verejnych hrist)

- mistni komunikace

- lcelove komunikace

- p&Si chodniky, cyklistické trasy, veregné pristupné cesty

- zelen a zahradni Upravy

- souvisgjici dopravni atechnickainfrastruktura véetné ploch pro shérna mista odpadu
- souvisgjici parkovisté

- zastéavky hromadné dopravy

- protierozni opatieni

- rekreace nepobytova

- prirodé blizka protipovodiova opatieni pro snizovani ohrozeni Gzemi pied povodnémi

¢) Podmine¢né pripustné vyuZiti:

- stvajici vyuziti

podminka: nemajici negativni vliv na uzivéni okolnich pozemki, neomezujici vyuZiti okolnich
pozemka k Ucelu vymezenému pro plochy vere nych prostranstvi

- pozemky silnic

podminka:
k rozsSiteni stavgjicich silnic, pii Upraveé kiizovatek, profila silnic

- souvisgjici drobné objekty budované a uzivané ve veiginém zgmu
(napt. ¢ekarny zastavek, orientaéni systém)

podminka:

pouzev zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach

d) Nepripustné vyuziti:
- jiné zpasoby vyuziti mimo uvedené jako piipustné a podminecné pripustné, zefménafunkce
bydleni, vyroba, skladovani

€) Podminky prostor ového usporradani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:
- neni stanovena

Rozvojoveé plochy vei‘gjnych prostranstvi (U):
Zastavitelné plochy Z1- ¢ast, Z4- ¢ast - vizkap. F.3
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9) PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

9.1) Plochy technické infrastruktury - vodohospodaistvi (Tl)

a) Hlavni vyuziti:
technicka infrastruktura, zeyména vodohospodarska

b) PFipustné vyuZiti:

- vedeni, stavby a provozné souvisgjici stavby technického vybaveni vodohospodaiského
charakteru -vodojemy, ¢erpaci stanice, vrty, vodovody, kanalizace, ¢istirny odpadnich vod a objekty
obdobného charakteru

- vedeni, stavby a provozné souvisgjici stavby jiného technického vybaveni (napt. stavby a zatizeni
pro nakladani s odpady)

- zelen

- souvisgjici dopravni infrastruktura, zajist'ujici obsluznost Uzemi

- souvisgjici parkovisté a garéze

d) Nepripustné vyuziti:
- jiné zpusoby vyuZiti mimo uvedené jako pripustné a podminecné piipustné, zejména bydleni, apod

€) Podminky prostor ového uspoiradani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:
- objemovy a hmotovy soulad s okolnim prostiedim

9.2) Plochy technickéinfrastruktury - ropovody a produktovody (TR)

a) Hlavni vyuziti:
technicka infrastruktura pro prepravu ropy aropnych produkti

b) PFipustné vyuZiti:

- vedeni, stavby a provozné souvisgjici stavby technického vybaveni ropovoda a produktovodi
vybaveni

- zelen

d) Nepripustné vyuziti:
- jiné zpusoby vyufZiti, kteréjsou v rozporu s hlavnim vyuZitim

€) Podminky prostor ového usporradani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:
- Nejsou stanoveny

Plochy tzemni rezervy pro technickou infrastrukturu - ropovody a produktovody:
Koridor Uzemni rezervy R1

9.3) Plochy technickéinfrastruktury - energetika (TE)

a) Hlavni vyuziti:
technicka infrastruktura pro energetiku

b) Pripustné vyuziti:
- vedeni, stavby a provozné souvisgjici stavby technického vybaveni energetickych staveb
- zelen

d) Nepripustné vyuziti:
- jiné zpusoby vyufZiti, kteréjsou v rozporu s hlavnim vyuZitim

€) Podminky prostor ového usporradani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:
- Nejsou stanoveny

Plochy Uzemni rezervy pro technickou infrastrukturu - energetiku:
Koridor tzemni rezervy R2
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10) PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

10.1) Plochy vodni a vodohospodarské (W)

a) Hlavni vyuziti:
nakladani s vodami, ochrana pied jegjich Skodlivymi Gcinky, ochrana pred suchem, regulace vodniho
rezimu Gzemi

b) PFipustné vyuZiti:

- plochy vodni a vodohospodéiské - pozemky vodnich ploch a koryt vodnich toki

- jiné pozemky s prevazujicim vodohospodarskym vyuZitim

- souvisgici krgjinna zelen

- souvisgjici dopravni infrastruktura

- technickainfrastruktura - liniové stavby

- prirodé blizka protipovodiova opatieni pro snizovani ohrozeni Gzemi pied povodnémi

¢) Podmine¢né piipustné vyuziti:

- prvky Gzemniho systému ekol ogické stability (USES)

podminka:

- v plochéch vyznagenych v grafické ¢asti jako ,, Uzemni systém ekol ogické stability*

v plochéch vymezenych pro prvky USES je nepiipustné jakékoliv vyuZiti, podstatné omezuijici
aktudni & potencidni funkénost USES. Do vymezenych ploch USES nelze umistovat budovy.

Z jinych typa staveb 1ze do vymezenych ploch USES umistovat stavby pro vodni hospodéistvi
(veetneé staveb protierozni ¢i protipovodiiové ochrany), pokud jde o stavby ve vefginém zgmu, za
piredpokladu minimalizace jgich negativniho vlivu na funkénost USES; stavby dopravni
infrastruktury a stavby technické infrastruktury, které nelze v ramci systémii dopravni atechnické
infrastruktury umistit jinde, za predpokladu minimalizace jejich plosného a prostorového stietu

s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES

d) Nepripustné vyuZiti:
- jiné zpisoby vyuZiti mimo uvedené jako pripustné a podminecné pripustné zahrnujici zefména
funkci bydleni, vyrobu, skladovani adalsi, které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy

€) Podminky prostor ového uspoiradani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:
- neni stanovena

Rozvojové plochy vodni a vodohospodaiske (W):
Plochy zmén v krajiné K1

10.2) vypusténo

11) PLOCHY ZEMEDEL SKE

11.1) Plochy zemédélske (NZ)

a) Hlavni vyuziti:
zemedglské vyuziti

¢) Piipustné vyuZiti:

- pozemky zemgdélského piadniho fondu

- pozemky staveb, zatizeni ajinych opatieni pro zemeédélstvi (mimo aktivni zénu zéplav)
- krgjinna zelen

- protierozni opatieni

- souvisgjici dopravni infrastruktura

- ieelové komunikace, cesty, pési a cyklisticke trasy

- technickainfrastruktura - liniové stavby a objekty nanich

- pozemky koryt vodnich toka

- verejna prostranstvi

- ptirodé blizka protipovodnové opatieni pro sniZzovani ohroZeni Uzemi pied povodnémi

¢) Podmine¢né pripustné vyuZiti:
- jiné zemedélské vyuziti, zména druhu pozemku ZPF, zalesnéni

podminka:
nemajici negativni vliv nakrajinu, nenarudujici svym provozem a zatizenim uzivani pozemki ve
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svém okoli anesniZujici kvalitu prostiedi souvisgjiciho Gzemi

- prvky Gzemniho systému ekol ogickeé stability (USES)

podminka:

- v plochéch vyznagenych v grafické ¢asti jako ,, Uzemni systém ekol ogické stability*

v plochéch vymezenych pro prvky USES je nepiipustné jakékoliv vyuZiti, podstatné omezujici
aktudni & potencidni funkénost USES. Do vymezenych ploch USES nelze umistovat budovy.

Z jinych typt staveb 1ze do vymezenych ploch USES umistovat stavby pro vodni hospodaistvi
(véetné staveb protierozni ¢i protipovodnové ochrany), pokud jde o stavby ve veiginém zgmu, za
piredpokladu minimalizace jgich negativniho vlivu na funkénost USES; stavby dopravni
infrastruktury a stavby technické infrastruktury, které nelze v rdmci systémi dopravni atechnické
infrastruktury umistit jinde, za predpokladu minimalizace jgjich plosného a prostorového stietu

s plochami USES a negativniho vlivu nafunkénost USES

- opatieni pro zvySovani retence vod v krajiné véetné vodnich ploch

podminka:
v lokalitéch, hydrogeol ogicky vhodnych pro tato opatieni

d) Nepripustné vyuZiti:
- jiné zpasoby vyuziti mimo uvedené jako pripustné a podminecné piipustné zahrnujici zefména
veSkeré nadzemni objekty s vyjimkou zemedelskych objekti a zarizeni, technické infrastruktury

€) Podminky prostor ového uspoiradani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:
- vySka zemedélskych objekti max. 6m
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12.) PLOCHY LESNI

12.1) Plochy lesni (NL)

a) Hlavni vyuziti:
zgji&teéni podminek vyuZiti pozemkii pro les, hospodareni v ném, jeho ochranu

b) PFipustné vyuZiti:

- pozemky uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL)

- pozemky staveb, zatizeni ajinych opatieni lesniho hospodaistvi

- souvisgjici dopravni infrastruktura a technick&infrastruktura - liniove stavby
- pozemky koryt vodnich tokt

- protierozni opatieni

¢) Podmine¢né piipustné vyuziti:

- prvky zemniho systému ekol ogické stability (USES)

podminka:

- v plochéch vyznagenych v grafické ¢asti jako ,, Uzemni systém ekol ogické stability*

v plochéch vymezenych pro prvky USES je nepiipustné jakékoliv vyuZiti, podstatné omezujici
aktudlni ¢i potencidni funkénost USES. Do vymezenych ploch USES nel ze umistovat budovy.

Z jinych typt staveb 1ze do vymezenych ploch USES umistovat stavby pro vodni hospodaistvi
(véetné staveb protierozni ¢i protipovodnové ochrany), pokud jde o stavby ve veiginém zgmu, za
piredpokladu minimalizace jgich negativniho vlivu na funkénost USES; stavby dopravni
infrastruktury a stavby technické infrastruktury, které nelze v rdmci systému dopravni atechnické
infrastruktury umistit jinde, za predpokladu minimalizace jejich plosného a prostorového stietu

s plochami USES a negativniho vlivu nafunkénost USES

- sniZovéni ohroZeni Uzemi povodnémi
podminka: ]
piirodé blizka protipovodiiova opatieni, bezkolizni s funkci lesaa USES

d) Nepripustné vyuziti:
- jiné zpisoby vyuZiti mimo uvedené jako pripustné a podminecné pripustné zahrnujici zefména
zastavbu veetné zemédélskych a lesnickych objekti

€) Podminky prostor ového usporradani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:
- neni stanovena
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13.) PLOCHY PRiRODNI

11.1) Plochy p¥irodni (NP)

a) Hlavni vyuziti:
zelen pifrodniho charakteru véetné zgjisteéni podminek pro jgi uzivani v souladu s jeim vyznamem a
Gcelem

b) Pripustné vyuziti:
- zelen kragjinnd, zelen piirodniho charakteru
- pozemky koryt vodnich toki, vodnich ploch

¢) Podmine¢né pripustné vyuZiti:

- stévgici vyuziti

podminka:

nemajici negativni vliv na uzivani okolnich pozemkii, neomezujici vyuZiti okolnich pozemkua
K navrzenému ucelu

- prvky zemniho systému ekol ogické stability (USES)

podminka:

- v plochéch vyznagenych v grafické ¢asti jako , Uzemni systém ekol ogické stability*

v plochéch vymezenych pro prvky USES je nepiipustné jakékoliv vyuZiti, podstatné omezujici
aktudlni ¢i potencidni funkénost USES. Do vymezenych ploch USES nel ze umistovat budovy.

Z jinych typt staveb 1ze do vymezenych ploch USES umistovat stavby pro vodni hospodaistvi
(véetné staveb protierozni ¢i protipovodnové ochrany), pokud jde o stavby ve veiginém zgmu, za
piredpokladu minimalizace jgich negativniho vlivu na funkénost USES; stavby dopravni
infrastruktury a stavby technické infrastruktury, které nelze v rdmci systémi dopravni atechnické
infrastruktury umistit jinde, za predpokladu minimalizace jejich plosného a prostorového stietu

s plochami USES a negativniho vlivu nafunkénost USES

- prirodé blizka protipovodiova opatieni

podminka: )
- nekolidyjici s funkenosti prvki USES

d) Nepripustné vyuZiti:
- jiné zpusoby vyuZiti mimo uvedené jako pripustné a podmine¢né piipustné

€) Podminky prostor ového uspoiraddani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:
- neni stanovena

Rozvojoveé plochy prirodni (NP):
Plochy zmén v krajiné K2 - K6
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14) PLOCHY SMIiSENE NEZASTAVENEHO UZEMIi

14.1) Plochy smiSené nezastavéného Uzemi (NS)

a) Hlavni vyuziti:
zelen a zemédelské vyuZiti

b) PFipustné vyuZiti:

- krgjinna zelen

- sady, zahrady

- protierozni opatieni

- souvisgjici dopravni infrastruktura

- technick&infrastruktura - liniové stavby

- pozemky koryt vodnich tokd, vodni plochy

- ptirodé blizka protipovodnové opatieni pro sniZzovani ohroZeni Uzemi pied povodnémi

¢) Podmine¢né pripustné vyuZiti:

- zemédélsky padni fond - orna pida, stavby, zafizeni ajina opatieni pro zemédélstvi

- jiné zemedélské a produkéni vyuZziti (sady, pastviny a obdobné vyuziti)

podminka:

- nezpusobujici likvidaci stavajici krajinné zelené - mezi, birehovych porosti apod.

- nezpusobujici erozi

- nemgjici negativni vliv nakrajinu (napi. vysadbou hustych lesnich porosti pro produkci
dievostépky), nenarudujici svym provozem a zatrizenim uzivani pozemka ve svém okoli a nesniZujici
kvalitu prostredi souvisgjiciho Gzemi

d) Nepripustné vyuziti:
- jiné zpasoby vyuziti mimo uvedené jako pripustné a podminecné pripustné, zejména bydleni,
vyroba, rekreace pobytova

€) Podminky prostor ového uspoirddani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:
- neni stanoveno

15.) PLOCHY SJINYM ZPUSOBEM VYUZITI

14.1) Plochy zelené soukromé a vyhrazené (Z2)

a) Hlavni vyuziti:
soukroma zelen zahrad a ploch drobné pozemkoveé drzby veetng zajisténi podminek pro jgi uzivani v
souladu sjgim vyznamem a Géelem

b) PFipustné vyuZiti:

- zelen soukroma - sady, zahrady, zatravnéné plochy

- zemédél ské obhospodarovani

- souvisgjici dopravni atechnickainfrastruktura ,

- krgjinna zelen

- protierozni opatieni

- ptirodé blizka protipovodnové opatieni pro sniZzovani ohroZeni Uzemi pied povodnémi

¢) Podmine¢né piipustné vyuziti:
- vystavba zahradnich objekta (chatek, skladi néradi apod.) o plosné vymete do 20m?2

podminka:
v Uzemi mimo aktivni zonu zplav

d) Nepripustné vyuZiti:

- vystavba zahradnich objekta (chatek, skladi néfadi apod.) v Uzemi aktivni zony zaplav

- jiné zpusoby vyuZiti mimo uvedené jako pripustné zahrnujici zefména funkci bydleni, vyrobu,
skladovani a dal§i, které jsou v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy

€) Podminky prostor ového uspoiradani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:
- objemovy a hmotovy soulad s okolnim prostiedim, max. vyska 1.plné podlazi

14.2) Plochy zelené sidelni soukromé (Z2S)

a) Hlavni vyuziti:
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zeleil soukroma a vyhrazenavéetné zgjisteni podminek pro jeii uzivani v souladu sjgim vyznamem a
Gcelem

b) Pripustné vyuziti:

- zelen soukromé

- souvisgjici dopravni atechnickainfrastruktura ,

- krgjinna zelen

- zahradni bazény, terénni Upravy

- protierozni opatieni

- drobné objekty skladovani zahradniho né&cini a mobiliée o plosné vymeéie do 20m?2

d) Nepripustné vyuZiti:
- jiné zpusoby vyuZiti mimo uvedené jako pripustné zahrnujici zefména funkci bydleni, vyrobu,
skladovani a dal§i, které jsou v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy

€) Podminky prostor ového uspoiradani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:
- objemovy a hmotovy soulad s okolnim prostiedim, max. vy3ka 1.plné podlazi

F.3  Stanoveni podminek pro zmény v zastavitelnych plochach

1 Z1

Plocha bydleni v rodinnych domech a plochy vefejnych prostranstvi

v Uzemi mezi ul.Rajhradickou a Brnénskou

Podminka v ploSe pro zménu v Uzemi:

- plocha bude napojena na dopravni a technickou infrastrukturu v ngpojné linii, vymezené
v grafické ¢ésti v zapadnim okrgji plochy a oznacené ¢. (1) av napojné linii, vymezené

v graficke ¢asti ve vychodnim okraji plochy a oznacené ¢. (2)

- v dal§im stupni projektové pripravy bude prokézano, Ze nebudou piekroceny maxima ni
pripustné ukazatel e vymezené legislativou platnou na Useku ochrany zdravi pied
nepriznivymi U¢inky hluku avibraci, zeménatykajici se venkovnich avnittnich chrénénych
prostor, ptiléhgjicich k napojné linii ozn. (2)

2 Z2

Plochy bydleni v rodinnych domech

severné od stavagjici obytné zéstavby podél ul. Brnénské

Podminka v ploSe pro zménu v Uzemi:

- plochy budou napojeny na dopravni atechnickou infrastrukturu z priléhgjiciho stavajiciho
vergjného prostranstvi

- v dal&im stupni projektové pripravy bude prokézéno, Ze nebudou piekroceny maxima ni
pripustné ukazatel e vymezené legislativou platnou na Useku ochrany zdravi pied
nepriznivymi U¢inky hluku avibraci, zeménatykajici se venkovnich avnittnich chrénénych
prostor,

3 Z3

Plocha bydleni v rodinnych domech

Vv jizni ¢asti ul. Polni

Podminky v ploSe pro zménu v Uzemi:

- plocha bude napojena na dopravni atechnickou infrastrukturu z piiléhgjiciho stavagjiciho
vergjného prostranstvi
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4) Z4

Plochy smiSené obytné, plochy verejnych prostranstvi

v prodlouzeni ul. Velké drahy

Podminky v ploSe pro zménu v Uzemi:

- plocha bude napojena na dopravni a technickou infrastrukturu v ngpojné linii, vymezené
v grafické ¢ésti v severnim okrgji plochy a oznacené ¢. (3)

5 Z5

Pl ocha smiSena vyrobni

v prodliouZeni ul. Velké drahy

Podminka v ploSe pro zménu v Uzemi:

- plocha bude napojena na dopravni atechnickou infrastrukturu v napojné linii, vymezené
v grafické ¢asti v severnim okragji plochy a oznacené ¢. (3)

- v dobe pripravy konkrétnich zaméra.je nutno prokazat, Zze nebudou prekroceny maximalni
piipustné ukazatele vymezené legidativou platnou na Useku ochrany zdravi pred
nepriznivymi U¢inky hluku a vibraci

6 Z6

Pl ocha smiSena vyrobni

v ndvaznosti na stévgjici zastavbu mezi ul. Velké dréhy a Sportovni

Podminka v ploSe pro zménu v Uzemi:

- plochy budou napojeny na dopravni atechnickou infrastrukturu z priléhgjiciho stdvajiciho
vergjného prostranstvi

- v dobe pripravy konkrétnich zaméra.je nutno prokazat, Zze nebudou prekroceny maximalni
piipustné ukazatele vymezené legidativou platnou na Useku ochrany zdravi pred
nepriznivymi U¢inky hluku a vibraci

7) Z7

Plocha vyroby a skladovani

navazujici na prodlouzeni ul. Sportovni, mezi stavajicimi plochami vyroby a skladovani
Podminka v ploSe pro zménu v Uzemi:

- v dobe pripravy konkrétnich zaméra.je nutno prokazat, Zze nebudou prekroceny maximalni
piipustné ukazatele vymezené legidativou platnou na Useku ochrany zdravi pred
nepriznivymi U¢inky hluku a vibraci

8 Z8

Plocha smiSena obytna

naokrgji zastavby v ul. Méninské

Podminka v ploSe pro zménu v Uzemi:

- plocha bude napojena na dopravni a technickou infrastrukturu v ngpojném bodg,
vymezeneém v grafické ¢ésti v jiznim okrgji plochy aoznaceném ¢. (4)

9 Z9

Plocha bydleni v rodinnych domech a plochy verejnych prostranstvi

pii odbocce z Rajhradické smérem k toku Dunavky

Podminky v ploSe pro zménu v Uzemi:

- plocha bude napojena na dopravni atechnickou infrastrukturu z piiléhgjiciho stavagjiciho
vergjného prostranstvi
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G. Vymezeni verejné prospésnych staveb, vereiné prospésnych opatreni, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

a4

Uzemni plan nevymezuje verginé prospédné stavby a verginé prospédna opatieni, pro které
Ize prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit.
Asanace a stavby a opatieni k zgjistovani obrany a bezpecnosti stétu nejsou vymezeny.

H. Vymezeni verrejné prospédnych staveb a verejnych prostranstvi, pro kterélze
uplatnit predkupni pravo, suvedenim v ¢&i prospéch je predkupni pravo zfizovano,
parcelnich &isal pozemki, ndzvu katastr diniho Uzemi a piripadné dalSich udaja podle 8 5
odst. 1 katastralniho zakona

Uzemni plén nevymezuje verginé prospésné stavby a vereiné prospésné opatieni, pro kteralze
uplatnit predkupni prévo.

[ Stanoveni kompenzaénich opatieni podle 8 50 odst. 6 stavebniho zakona
Uzemni plén nestanovuje kompenzacni opatieni.

Udaje o poétu listéi izemniho planu a poétu vykresii k nému piipojené grafické

J.
Obsah UP Opatovice tvori:

A. Textovacast — 37 listu.

B. Grafick& ¢ast — 2 vykresy:

I/l Vykres za&kladniho ¢lenéni Uzemi 1:5000
1/2 Hlavni vykres 1:5000

Vykres veieiné prospédnych staveb, opatieni a asanaci neni souéasti dokumentace - nejsou

navrhovany verginé prospédné stavby a opatieni - viz kap. G. , H.

, (2) |
Uzemni plan dale obsahuije:

K. Vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Uzemni plan vymezuje plochy a koridory tzemnich rezerv - ozn. die grafické &asti Gizemniho
planu :

R1 - koridor Uzemni rezervy - pro reaizaci ,, PfipoloZe ropovodu Druzba’

R2 - koridor Gzemni rezervy - pro realizaci vedeni VVN 400kV Slavétice - Sokolnice

R3 - koridor Gzemni rezervy - pro realizaci silni¢niho propojeni 1. téidy R52 - D2 Syrovice -
Blucina
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Uzemni plan dale nevymezuje a nestanovuje:
- Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovéni o zménéch v izemi podminéno dohodou o
parcel aci
- Vymezeni ploch akoridora, ve kterych je rozhodovéni o zmeénéch v izemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji potizeni a piimeiené lhuty pro a
vloZeni dat o této studii do evidence Uzemn¢ planovaci ¢innost
- Vymezeni ploch akoridora, ve kterych je rozhodovéni o zménéch v izemi podminéno
vydanim regulacniho planu, zadani regulacniho planu v rozsahu podle prilohy ¢. 9, stanoveni,
zda se bude jednat o regulacni plén z podnétu nebo na zadost, a u regulacniho planu z podnétu
stanoveni piiméiené lhuty pro jeho vydéani
- Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)
- Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které miaze
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt
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