CESKA REPUBLIKA - STATNI POZEMKOVY URAD
Sidlo Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3, IC: 01312774, DIC: CZ01312774

PISEMNA ZPRAVA ZADAVATELE

dle §85 odst.1, 2 zdkona ¢. 137/2006 Sb., o vefejnych zakazkach, ve znéni pozdéjSich
ptedpist (déle jen ,,zdkon*)

1. Zakladni identifika¢ni udaje o zadavateli
Zadavatel: Ceska replfb'llka - Statfn pozekaV,y urz{d, Krajsky
pozemkovy urad pro Jihomoravsky kraj
Sidlo: Hroznova 17, 603 00 Brno
Zastoupeny: Ing. Janem Sevéikem, feditelem KPU pro JmK
IC: 01312774
DIC: CZ 01312774
Nazev verejné zakdzky: Komplexni pozemkové upravy v k.u. Habrovany
Sp. znacka / ¢.j. 6VZ14079/2014-523101 / SPU 197154/2015
Druh zaddvaciho Fizeni: oteviené fizeni dle §21 odst.1 pism. a) zdkona
a) identifika¢ni udaje zadavatele:

CR - Statni pozemkovy tfad, Krajsky pozemkovy tiad pro Jihomoravsky kraj
Hvroznové 17, 603 00 Brno
IC: 01312774

predmét VZ:

sluzby

ev.C. VZ 493015

klasifikace =~ CPV 71250000-5 architektonické, technické a zemémetické sluzby

cena sjednana ve smlouvé:
1 433 600,- K¢ bez DPH
1 734 656,- K¢ véetné 21% DPH

b) zvoleny druh zadéavaciho Fizeni
vetejna zakazka malého rozsahu zadana v otevieném tizeni dle §21 odst. 1 pism. a) zdkona

) identifika¢ni idaje vybraného uchazece:
Obchodni firma nebo néazev: EKOS T, spol. s r.o.
Sidlo: Bezrucova 639/68, 674 01 Trebic
Pravni forma: spole€nost s ruenim omezenym
IC: 63470985
DIC: CZ63470985
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Oduvodnéni vybéru: nabidka nejlépe splnila hodnotici kriterium - nejniz$i nabidkovou cenu

(ust. §78 odst.1 pism. b) zakona).

Podil subdodavek: 5%

ufedné€ opravnény inZenyr pro ovétovani vysledki zemémeétickych Cinnosti - 1%

Simona Stadaniové, Zahrani¢niho odboje 922/25, 674 01 Tiebig, IC: 62853856
autorizovany technik v oboru dopravni stavby - 1%

Ing. Vitézslav Prusa, Jaroslava Jezka 128, 674 01 Ttebic, IC: 12151289
autorizovany inZenyr v oboru stavby vodniho hospodaistvi a krajinného inzenyrstvi - 1%

Ing. Eligka Zimova, Skoumalova 23, 621 00 Brno, IC: 46990798
autorizovany projektant izemnich systému ekologické stability - 1%

Ing. Jan Tesaf, Maxima Gorkého 562, 674 01 Tiebic, IC: 10085978
znalec v oboru ekonomika a v oboru zemédélstvi - 1%

d) identifika¢ni idaje vSech uchazecu a jejich nabidkova cena:

Nabidka €. 1 (spolecnd)

Obchodni firma nebo nazev:

AGROPOZ CB s.r.o.

Sidlo: Staroméstska 1504/1, 370 04 Ceské Budgjovice
Pravni forma: spole¢nost s ru¢enim omezenym
IC: 28148916
DIC: CZ28148916
a
Obchodni firma nebo nazev: AGROPOZ, v.o.s.

Sidlo: Staroméstska 1504/1, 370 04 Ceské Bud&jovice
Pravni forma: spole¢nost s ru¢enim omezenym
IC: 62497090
DIC: CZ62497090
Nabidkova cena K¢ bez DPH: 1443 835
Nabidka ¢. 2
Obchodni firma nebo nazev: Geocart CZ a.s.

Sidlo:

Vystavisté 405/1, 603 00 Brno

Pravni forma:

Akciova spole¢nost

IC: 25567179
DIC: CZ25567179
Nabidkova cena K¢ bez DPH: 1333 000
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Nabidka ¢. 3

Obchodni firma nebo nazev:

EKOS T, spol. s r.o.

Sidlo:

Bezrucova 639/68, 674 01 Trebic

Pravni forma:

spole¢nost s ru¢enim omezenym

IC: 63470985

DIC: CZ63470985
Nabidkova cena K¢ bez DPH: 1433 600
Nabidka ¢. 4

Obchodni firma nebo nazev: AGERIS s. r. o.

Sidlo:

Jetfabkova 1848/5, 602 00 Brno

Pravni forma:

spole¢nost s ru¢enim omezenym

IC: 25576992
DIC: CZ25576992
Nabidkova cena K¢ bez DPH: 1529 310
Nabidka ¢. 5
Obchodni firma nebo nazev: AGROPROJEKT PSO s.r.o.

Sidlo:

Slavic¢kova 840/1b, 638 00 Brno

Pravni forma:

spole¢nost s rucenim omezenym

IC: 41601483
DIC: CZ41601483
Nabidkova cena K& bez DPH: 1493 820

Nabidka ¢. 6

Obchodni firma nebo nazev:

GEODETIKA s.r.o.

Sidlo:

Sportovni 3, 796 01 Prostéjov

Pravni forma:

spole¢nost s ruc¢enim omezenym

IC: 63480999
DIC: CZ63480999
Nabidkova cena K¢ bez DPH: 1697 000

Nabidka ¢. 7

Obchodni firma nebo nazev:

GB-geodezie, spol. s r.o.

Sidlo:

Lazaretni 4038/13, 615 00 Brno

Pravni forma:

spole¢nost s ru¢enim omezenym

IC: 26271044
DIC: CZ26271044
Nabidkova cena K¢& bez DPH: 1560 030
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) identifika¢ni udaje vylou¢enych uchazeci a odiivodnéni vylouceni:

Cislo
nabidky

Nézev zadavatele / Dlivod pro vyfazeni nabidky

X

netyka se

f) oduvodnéni vylou¢eni uchazece, jehoz nabidka obsahovala mimoiadné nizkou
nabidkovou cenu

Cislo
nabidky

Nézev zadavatele / Dlivod pro vyfazeni nabidky

AGROPOZ CB s.r.o., IC: 28148916, a AGROPOZ, v.o.s., IC: 62497090

Hodnotici komise dosla k zavéru, ze nabidkova uchazece cena je mimotadné
nizkd. Hodnotici komise ma za to, ze nabidkova cena tohoto uchazece je
neredlnd ve vztahu k pfedmétu vefejné zakéazky. Jako neredlnou povazuje
hodnotici komise nabidkovou cenu za zpracovani, ve vztahu k celkové
nabidkové cené podstatnych, dil¢ich ¢asti, a to 3.2.1. Vypracovani planu
spole¢nych zafizeni a 3.2.2. Vypracovani navrhu nového uspotadani pozemku
k vystaveni dle §11 odst.1 zdkona. Jedna se o dil¢i Casti, u kterych si zadavatel
dle ust. §44 odst.6 zakona v zadavaci dokumentaci vyminil, Ze nesmi byt plnény
prostfednictvim subdodavatele. Tyto ceny stézejnich dil¢ich ¢asti dle hodnotici
komise neodpovidaji stale se zvySujicim narokiim vyplyvajicim z pravnich
ptedpist, zvySujici se narocnosti projednavani navrhu pozemkovych uprav a
materialnim vydajiim spojenym s plnénim veiejné zakazky.

Komise po uchaze¢i zadala vysvétleni, jakym zplsobem byla urcena jeho
nabidkova cena vySe uvedenych dil¢ich casti, jestli takové jednotkové ceny
pokryvaji veSkeré naklady, které uchazeci s poskytovanim ptislusného plnéni a
realizatnim tymem piedlozenym v nabidce (str. 53), vzniknou. Komise zadala,
aby svoji nabidkovou cenu kazdého z vySe uvedenych dil¢ich ¢asti dolozil
detailni kalkulaci nabidkovych jednotkovych cen, ze kterych bude vyplyvat, ze
bude schopen plnéni za uvedené ceny fadné poskytnout.

Uchaze¢ mé¢l dolozit, jakym zptsobem kalkuloval nabidkové ceny z hlediska
¢asového zapojeni jednotlivych ¢lenti realizacniho tymu do plnéni vetejné
zakazky a jejich odmén odpovidajici jejich kvalifikaci a funkénimu zatazeni u
uchazece (resp, kazdého z Gcastnikli sdruZeni), sjakymi rezijnimi a dalSimi
naklady pro plnéni veifejné zakazky pocital.

Uchaze¢ byl vyzvan, aby svoji kalkulaci kazdého dil¢iho faktura¢niho celku
roz¢lenil na:
a) osobni ndklady (ndklady na praci zcastnénych osob jednotlivych
ucastnikli sdruzeni, a to jak osob uvedenych v nabidce (str. 53) dle ust.
§56 odst. 2, pism. b) zadkona, tak i dalSich zaméstnanci ucastniki
sdruzent).
Osobni néklady byly pozadovany v ¢lenéni: na osoby s vysokoskolskou
kvalifikaci (dale jen VS) s autorizaci, osoby VS bez autorizace, piipadng
osoby se stfedoskolskou kvalifikaci. U kazdé kategorie pracovnikli mél
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byt uveden pocet hodin nutnych pro ucast pifi zpracovani dil¢iho
fakturacniho celku a dale hodinova mzda takové kategorie pracovnikii.

b) rezijni a dal$i provozni naklady jednotlivych ucastnikii sdruzeni (napf.
naklady souvisejici s prondjmem kanceldfi jednotlivych tucastnikt
sdruzeni, ndkup nebo pronajem technickych zatizeni, ndkup materialu,
nakup energii, telekomunika¢ni sluzby, predpokladané naklady na
dopravu, vedeni ucetnictvi a pod.)

¢) priméfeny zisk

Kalkulaéni vzorec tedy mél byt sestaven nasledovné: 5
(hodinova mzda VS sautorizaci * pocet hodin) + (hodinova mzda VS
bez autorizace * pocet hodin) + (hodinova mzda SS * pocet hodin) + rezijni a
dalsi provozni naklady + pfiméfeny zisk = 121.230 K¢ bez DPH (u dil¢i ¢asti
3.2.1.)

= 143.680 K¢ bez DPH (u dil¢i ¢asti 3.2.2.)

Uchazeci bylo sdéleno, Ze skutec¢nosti uvedené ke kalkula¢nimu vzorci budou
porovnany s poslednimi dostupnymi ucetnimi zadvérkami dle ust. §18 odst.1 zak.
¢. 563/1991 Sb. o ucetnictvi za rok 2013, které jsou uvetejnény ve sbirkach
listin Obchodniho rejstiiku jednotlivych spole¢nosti
https://or.justice.cz/ias/ui/vypis-sl-firma?subjektld=156801 a
https://or.justice.cz/ias/ui/vypis-sl-firma?subjektld=684919.

Hodnotici komise ve smyslu ustanoveni §77 odst. 1 zdkona vyzvala dne
20.1.2015, ¢.j. SPU 029314/2015, uchazece, aby pisemné zdlvodnil ty ¢asti
nabidky, které jsou pro vySi nabidkové ceny podstatné, tzn., aby pisemné
zdivodnil podrobnymi kalkulacemi ceny nabidnuté za vySe uvedené mérné
jednotky dil¢ich ¢asti 3.2.1. a 3.2.2. Lhitu k doruceni zdiivodnéni stanovila
komise v souladu s §77 odst. 1 zakona na tfi pracovni dny ode dne doruceni
74dosti uchazeéi. Zadost byla uchazeli dorutena prostiednictvim datové
schranky dne 20.1.2015.

Dne 21.1.2015, tedy ve stanovené lhuté, zadavatel od uchazece obdrzel
zdiivodnéni nabidkové ceny. K tomu bylo uchaze¢em uvedeno, Ze urceni ceny
predchazi zmapovani zajmového tzemi z vefejné dostupnych podkladd, jako
jsou letecké snimky, vrstevnicovd mapa, uzivatelské vztahy a erozni ohroZenost
dle LPIS, mapové podklady CUZK a dalsi. Po tomto zmapovani tzemi a
s piihlédnutim k jiz zrealizovanym KoPU odhadne uchazeé potiebny podet
hodin pro jednotlivé etapy zpracovani KoPU. Tuto dotaci poétu hodin na
zpracovani vyndsobi hodinovou mzdou a pfipoc¢te naklady spojené s dopravou
na misto, piipadné¢ ubytovani a dalSi denni naklady a materidl spolu
s minimalnim ziskem. Vyslednd cena je nasledné pod€lena poctem mérnych
jednotek a doplnéna do vykazové tabulky (ptilohy smlouvy o dilo).

K tomu hodnotici komise konstatovala, ze takovy vySe uvedeny postup
predpoklada u kazdého zodpovédného dodavatele.

Déle uchazec uvedl, Ze oba tcastnici sdruZeni sidli v budové, ke které ma jeden
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z UCastniki sdruzeni spoluvlastnické pravo a na této nemovitosti nevdznou
zadné pohledavky. Zarovein je vplné vySi uhrazena pofizovaci cena
nejmodernéjsiho softwarového a hardwarového vybaveni. Toto vyraznym
zpusobem snizuje ndklady obou uchazec¢i a umozniuje jim nabidnout nizsi
nabidkovou cenu nez ostatni uchazeci. Uchazeci zarovenl zaméstnavaji vSechny
odborniky, pfipadné ufedné opravnéné osoby, které jsou pro plnéni zakazky
zapotiebi, nemusi tedy najimat externi spolupracovniky, coz by pftispélo
k podstatnému navyseni ceny.

K tomu hodnotici komise zaujala stanovisko, ze vySe uvedené argumenty nejsou
takového razu, ze by objektivné odlivodnily vyrazné snizeni ceny. K sidlu
spolecnosti ma spoluvlastnické pravo pouze jeden z ucastnikil sdruzeni, dalsi
jisté musi platit komercéni ndjem, spoluvlastnik naopak musi vkladat prostfedky
minimalné¢ do bézné udrzby nemovitosti. Softwarové 1 hardwarové vybaveni
patfiéné urovné musi mit vSichni dodavatelé na trhu a vzhledem k vyvoji
techniky a pozadavklim na zpracovani projekcni 1 geodetické ¢asti dila musi byt
pribézné obnovovano. Nejednd se tedy o zadnou objektivni vyhodu v trznim
prostiedi.

Rozdil ve finan¢nich nakladech na zaméstnance a na subdodavatele hodnotici
komise neni schopna posoudit, proto toto tvrzeni pouze bere na védomi.

Zaroven hodnotici komise porovnala posledni dostupné ucetni zavérky dle ust.
§18 odst.1 zak. ¢. 563/1991 Sb. o tcetnictvi za rok 2013, které jsou uveiejnény
ve sbirkéach listin Obchodniho rejsttiku ve vztahu k uchazecem deklarovanym
mzdovym nakladiim na zpracovani vyse uvedenych dil¢ich casti.

Dle ust. §24 vyhl.¢. 500/2002 Sb. polozka "C. Osobni naklady" obsahuje
mzdové ndklady, vcetné piijmi spole¢nikli obchodni korporace ze zavislé
¢innosti, odmény clenim organi obchodni korporace, naklady na socialni
zabezpeceni a zdravotni pojisténi zakonné 1 ostatni a socidlni naklady zdkonné i
ostatni, véetné socialnich nakladi fyzické osoby.

Dle ust. §39 odst.3 vyhl.c. 500/2002 Sb. v ptiloze uvede ucetni jednotka
primé&rny piepocteny pocet zaméstnancli béhem tcetniho obdobi a z toho ¢lenli
fidicich organii, s uvedenim vySe osobnich nakladu, které byly vynalozeny na
zamé&stnance a z toho na ¢leny fidicich organii. Dale se uvedou odmény osobam,
které jsou statutdrnim organem, ¢leniim statutarnich a dozor¢ich organt, jakoz i
vySe vzniklych nebo sjednanych penzijnich dluhtt byvalych c¢lent
vyjmenovanych organti. Uvadéji se thrnné udaje, nikoliv udaje o jednotlivych
pracovnicich.

Hodnotici komise zjistila, ze uchaze¢ AGROPOZ CB s.r.o. ve Vykazu ziski a
ztrat ve zjednoduseném rozsahu ke dni 31.12.2013 vykazoval osobni ndklady 0
K¢ a v piiloze uvedl, Ze nemd Zadné zaméstnance, a ze v prib&éhu roku 2013
nebyly vyplaceny zadné odmény clenim statutdrnich organi. Uchazed
AGROPOZ v.o.s. ve Vykazu ziskl a ztrat ve zjednoduSeném rozsahu ke dni
31.12.2013 vykazoval osobni naklady 6.327 tisic K¢. V pfiloze k ucetni zavérce
AGROPOZ v.o.s. je uvedeno, Ze spole¢nost ma 2 spole¢niky a 18 zaméstnanci.
Z prilohy ucetni zavérky vSak nelze dovodit, jaké osobni ndklady byly
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vynaloZeny na zaméstnance a jaké na ¢leny fidicich organti. Pokud by hodnotici
komise uvazovala pouze s naklady na zaméstnance, pak by primérna mzda
¢inila: 6.327.000 K¢ : 18 zaméstnancii = 351.500 K¢ ro¢né : 12 mésich = 29.292
K¢ meési¢né (zaokrouhleno) : 160 pracovnich hodin za mésic = 183 Kc¢/hod.
(zaokrouhleno).

Uchaze¢ provedl rozbor nabidkové ceny dil¢i ¢asti 3.2.1. Vypracovani plinu
spolecnych zarizeni. Dle rozboru ceny se na plnéni této dil¢i ¢asti bude podilet
1 projektant se mzdou 200 K¢/hod., 1 zodpovédny projektant se mzdou
235 K¢/hod. a 3 autorizované osoby (vodohospodaiské stavby, dopravni stavby
a USES) se mzdou 300 K&hod.

K jednotlivym kategoriim pracovnikii pfifadil uchaze¢ nutnou ¢asovou dotaci na
splnéni dila (prace v terénu, projednavani a prace v kancelaii) + rezijni a dalsi
provozni naklady + zisk.

Z rozboru ceny vyplyva, Ze uchaze¢ pro plnéni této ¢asti dila uvazuje s casovou
naroc¢nosti 276 hodin (48 hodin v terénu, 36 hodin na projednavani a 192 hodin
v kancelafi), tedy 34,5 pracovnich dni.

Uchaze¢ ve vztahu k této dil¢i ¢asti je toho ndzoru, Ze se jednad zdjmové Gzemi
s nizkym vyskytem erozniho ohrozeni, terén je pomérné prehledny s dobrou a
pravidelnou cestni siti a vyskytuji se zde pouze tfi aktivni uzivatelé zemedélské
pudy, z toho usuzuje nizs§i ndrocnost na zptistupnéni pozemki a snahu o jejich
vétsi sceleni. Erozni opatfeni postaci zejména agrotechnickd bez nutnosti
slozitych vypoctl a vodohospodatska opatieni se jevi jako funkéni.

Hodnotici komise dospéla k zavéru, Ze uvaZovany casovy prostor pro
zpracovani této ¢asti dila je podhodnoceny a neodpovida skutecné casové
narocnosti vyZadované pro radné splnéni této casti dila. Hodnotici komise
ma za to, Ze pro radné provedeni této dil¢i casti je tiFeba uvaZovat
s nejméné o polovinu vys§i Casovou narocnosti (cca dva mésice prace

prepocitané na 1 pracovnika).

Ta je dana nutnosti zajisténi zpfistupnéni pozemkt vSech vlastnikii pozemki
(bez ohledu na soucasné hospodaiské vyuziti zemeédélskymi subjekty), potiebou
vyhodnoceni stavajicich vodohospodaiskych opatfeni na zikladé udaji CHMU,
vypracovani piehledu pozemku potiebnych pro spolend zatizeni, vypracovani
prehledu nakladt na uskuteénéni PSZ, obhéjeni navrhu PSZ pied regionalni
dokumenta¢ni komisi, ziskani souhlasnych stanovisek dotenych organl statni
spravy, projednani se sborem zéstupcti, ziskani souhlasu zastupitelstva obce,
vypracovani textovych i grafickych ¢asti navrhu PSZ.

Uchaze¢ provedl rozbor nabidkové ceny dil¢i ¢asti 3.2.2. Vypracovani navrhu
nového usporadani pozemki. Dle rozboru ceny se na plnéni této dil¢i casti
bude podilet 1 projektant se mzdou 200 K¢/hod., 1 zodpovédny projektant se

mzdou 235 K¢/hod.

K jednotlivym kategoriim pracovnikl pfifadil nutnou ¢asovou dotaci na splnéni

Strana 7 z 14




CESKA REPUBLIKA - STATNI POZEMKOVY URAD
Sidlo Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3, IC: 01312774, DIC: CZ01312774

dila (prace v terénu, projednavani a prace v kancelafi) + rezijni a dalsi provozni
naklady + zisk.

Z rozboru ceny vyplyva, Ze uchazec pro plnéni této Casti dila uvazuje s casovou
narocnosti 419 hodin (24 hodin v terénu, 48 hodin na projedndvani a 347 hodin
v kancelafi), tedy 52,4 pracovnich dnti.

Uchaze¢ ve vztahu k této dil¢i ¢asti uvedl, Ze nastaveni této nabidkové ceny je
dano zkusenostmi z pfedchozich obdobnych vetejnych zakazek, které jiz byly
v prib¢hu predchozich let uchazec¢i odevzdany a zdarn¢ zapsany do katastru
nemovitosti. Dale uchaze¢ uvedl, ze se sice v k.u. Habrovany nachazi 810 LV a
1.129 spoluvlastnikti, ale také se zde nachazi rozséhla zahradkaiska kolonie
V lipach a rozlehly intravildn obce s velkym poctem vlastnikidl, z nichZz ne
vSichni budou ucastniky fizeni o pozemkovych upravach.

Hodnotici komise dospéla k zavéru, Ze uvaZovany casovy prostor pro
zpracovani této ¢asti dila je podhodnoceny a neodpovida skutecné casové
narocnosti vyZadované pro radné splnéni této casti dila. Hodnotici komise
ma za to, Ze pro radné provedeni této dil¢i Casti je tfeba uvazovat s
nejméné dvojnasobné vyssi ¢asovou narocnosti (min. 100 pracovnich dnu,

tedy 800 pracovnich hodin).

Ta je dana tvorbou navrhu nového usporadani pozemkil, ndvrhu rozdéleni
podilového spoluvlastnictvi, nutnosti projednani opatieni vyplyvajici z planu
spole¢nych zafizeni, projednanim navrhu, obeslanim spravct vécnych bifemen a
exekuci, projednanim s hospodaticimi subjekty, prioritné osobnim projednanim
s uCastniky ftizeni a dosazenim pozadovaného procenta jejich souhlasu,
provadénim pribézné aktualizace narokil, piipravou zménénych ndrokovych
listi a souvisejicich soupisi novych pozemki. Zpracovatel se musi ucastnit
kontrolnich dnd, pfipravit dokumentaci na vystaveni, spolupracovat
s pozemkovym ufadem pii zhodnoceni, které piipominky ucastnikl fizeni jsou
zapracovatelné, zapracovani ptipominek a doprojednani s dot¢enymi vlastniky.

Argumentaci uchazeCe ve vztahu kpoctu LV, poctu ucastniki fizeni a
nazna¢enému ulehceni situace zahradkarskou kolonii V lipach hodnotici komise
odmita jako uéelovou a zavadgjici. Podet udastniki a LV v KoPU i pies jejich
ocekavany pokles bude zna¢ny a zpracovani této, jedné ze stézejnich, Casti dila
bude vyZzadovat vynaloZeni usili zpracovatele, které bude nasobné piesahovat
cenovou kalkulaci vyjadfenou v nabidce a zdivodnéni MNNC. Skute¢nost, ze
se vieSeném Uzemi nachdzi rozsdhlda zahradkaiskd kolonie, jesté
predpokladanou naro¢nost zpracovani této ¢asti dila navysuje.

Podptirné¢ hodnotici komise pii zkouméni zda nabidka obsahuje MNNC
orientatné zjistila i ceny dil¢ich &asti (diive dil¢ich faktura¢nich celki) KoPU,
diive zpracovanych c¢lenem sdruzeni AGROPOZ v.o.s., v referen¢nich
zakazkach ptiloZzenych v nabidce a uvefejnénych na profilu zadavatelskych
utvard:
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usporadani pozemkl K¢/ha

dil¢i ¢ast Habrovany | Cerna v Posumavi Horni Pland Svétlik
(diive dil¢i FC) (Vyskov) | (Cesky Krumlov) | (Cesky Krumlov) | (Cesky Krumlov
pocet ha 449 1.560 1.200 1.050
pocet LV 817 188 133 68
vypracovani planu

spole¢nych zatizeni K¢/ha 270 641 77 800
vypracovani navrhu nového 320 297 1.250 1014

Hodnotici komise pfi svém orientacnim porovnani s referencnimi zakazkami
piihlédla i ke skutecnosti, ze vySe uvedené referencni zakazky byly zadany pied
dopadem ekonomické krize, ptesto je toho nazoru, ze nabidkové ceny obou nyni
vytykanych stézejnich dil¢ich ¢asti jsou mimotadné nizké a nezarucuji fadné
splnéni dila.

Hodnotici komise proto vzhledem k vySe uvedenému postupovala dle ust. §77
odst.6 zakona a nabidku uchazece z dalSiho hodnoceni vytadila.

Zadavatel se s postupem hodnotici komise ztotoznil a v souladu s ust. §76 odst.6
zakona vylouc¢il uchazece z Gcasti v zaddvacim fizeni

Geocart CZ a.s., IC: 25567179

Hodnotici komise na svém piedeslém jednani dosla k zavéru, Ze nabidkova cena
je mimotadné nizkd. Hodnotici komise ma za to, ze nabidkova cena tohoto
uchazece je neredlna ve vztahu k predmétu vefejné zakazky. Jako neredlnou
povazuje hodnotici komise nabidkovou cenu za zpracovani, ve vztahu k celkové
nabidkové cené podstatnych, dil¢ich ¢asti, a to 3.1.4. Upiesnéni obvodu KoPU -
zjistovani hranic pozemkd na hranicich obvodu KoPU, geometrické plany na
upiesnény obvod KoPU, ptedepsana stabilizace dle vyhl. ¢. 357/2013 Sb. a
3.2.2. Vypracovani navrhu nového uspotadani pozemkl k vystaveni dle §11
odst.1 zakona. Jednd se o dil¢i €asti, u kterych si zadavatel dle ust. §44 odst.6
zakona v zadévaci dokumentaci vyminil, Ze nesmi byt plnény prostfednictvim
subdodavatele. Tyto ceny stézejnich dil¢ich c¢asti dle hodnotici komise
neodpovidaji stale se zvySujicim ndrokiim vyplyvajicim z pravnich ptedpist,
zvySujici se naro¢nosti projednavani navrhu pozemkovych tiprav a materidlnim
vydajim spojenym s plnénim vetejné zakazky.

Komise po uchaze¢i zadala vysvétleni, jakym zplsobem byla urcena jeho
nabidkova cena vySe uvedenych dil¢ich casti, jestli takové jednotkové ceny
pokryvaji veSkeré naklady, které uchazeci s poskytovanim ptislusného plnéni a
realizatnim tymem ptedloZzenym v nabidce (str. 81), vzniknou. Komise zadala,
aby svoji nabidkovou cenu kazdé z vyse uvedenych dil¢ich ¢asti dolozil detailni
kalkulaci nabidkovych jednotkovych cen, ze kterych bude vyplyvat, Ze bude
schopen plnéni za uvedené ceny fadn¢ poskytnout.

Uchaze¢ m¢l dolozit, jakym zptsobem kalkuloval nabidkové ceny z hlediska
¢asového zapojeni jednotlivych ¢lenti realiza¢niho tymu do plnéni vetejné
zakazky a jejich odmén odpovidajici jejich kvalifikaci a funkénimu zafazeni u
uchazece (resp, kazdého z castnikli sdruZeni), sjakymi rezijnimi a dalSimi
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naklady pro plnéni vefejné zakazky pocital.

Uchaze¢ byl vyzvan, aby svoji kalkulaci kazdého dil¢iho fakturacniho celku
roz¢lenil na:
a) osobni ndklady (ndklady na praci zucastnénych osob jednotlivych
ucastnik®i sdruzeni, a to jak osob uvedenych v nabidce (str. 81) dle ust.
§56 odst. 2, pism. b) zdkona, tak i dalSich zaméstnancii ucastnikii
sdruzenti).
Osobni néklady byly pozadovéany v Clenéni: na osoby s vysokoskolskou
kvalifikaci (dale jen VS) s autorizaci, osoby VS bez autorizace, piipadné
osoby se stiedoskolskou kvalifikaci. U kazdé kategorie pracovniki meél
byt uveden pocet hodin nutnych pro tucast pii zpracovani dil¢iho
faktura¢niho celku a dale hodinovéa mzda takové kategorie pracovnikd.
b) rezijni a dalSi provozni ndklady jednotlivych ucastnikii sdruzeni (napf.
naklady souvisejici s prondjmem kanceldti jednotlivych tucastnikli
sdruzeni, ndkup nebo pronajem technickych zatizeni, ndkup materidlu,
nakup energii, telekomunikacni sluzby, ptedpoklddané néaklady na
dopravu, vedeni ucetnictvi a pod.)

¢) pfiméfeny zisk

Kalkulaéni vzorec tedy mél byt sestaven nasledovné:
(hodinova mzda VS sautorizaci * poCet hodin) + (hodinova mzda VS
bez autorizace * pocet hodin) + (hodinovd mzda SS * pocet hodin) + rezijni a
dalsi provozni naklady + pfiméfeny zisk = 155.820 K¢ bez DPH (u dil¢i ¢asti
3.1.4)

=228.990 K¢ bez DPH (u dil¢i ¢asti 3.2.2.)

K témto cenovym kalkulacim byl uchaze¢ vyzvan, aby piedlozil ucetni zavérku
dle ust. §18 odst.1 zak. €. 563/1991 Sb. o ucetnictvi za rok 2013 (piipadné i1 za
rok 2014). Hodnotici komise totiz ve sbirce listin Obchodniho rejstiiku
https://or.justice.cz/ias/ui/vypis-sl-firma?subjektld=711925  zjistila, Ze tato
listina za rok 2013 chybi.

Hodnotici komise ve smyslu ustanoveni §77 odst. 1 zakona vyzvala dne
20.1.2015, ¢.j. SPU 029380/2015, uchazece, aby pisemné zdivodnil tu cast
nabidky, kterd je pro vysi nabidkové ceny podstatna, tzn. Ze ho vyzvala, aby
pisemné zdavodnil podrobnymi kalkulacemi ceny nabidnuté za vyse uvedené
mérné jednotky dil¢ich c¢asti 3.1.4. a 3.2.2. Lhitu k doruceni zdivodnéni
stanovila komise v souladu s §77 odst.1 zédkona na tfi pracovni dny ode dne
dorugeni zadosti uchaze¢i. Zadost byla uchaze¢i doruéena prostfednictvim
datové schranky dne 20.1.2015.

Dne 23.1.2015, tedy ve stanovené lhité, zadavatel od uchazece obdrzel
zdiivodnéni nabidkové ceny a Zaddanou ucetni zavérku. K tomu bylo uchaze¢em
uvedeno, Ze postupem hodnotici komise, pozadujici kalkulaci osobnich nékladd,
rezijnich a dalSich provoznich ndkladi a zisku ve vztahu k nabidkové cené
dil¢ich ¢asti dochazi k castenému zjednoduseni problematiky kalkulace, nebot’
dochazi k opomenuti zdsadniho aspektu rozsahu dila, resp. mérnych jednotek

Strana 10z 14




CESKA REPUBLIKA - STATNI POZEMKOVY URAD
Sidlo Husinecké 1024/11a, 130 00 Praha 3, IC: 01312774, DIC: CZ01312774

v danych fakturacnich celcich (pozn. v soucasné terminologii ,,dil¢ich celcich®),
jejich vzajemnych vazeb, jsou opomenuty pifimé materidlové vstupy a rovnéz
neni patrné, jak jsou zohlednény geografické vazby uchazece vici lokalité.

K tomu hodnotici komise konstatovala, Ze jednotlivé uchazeCe ve smyslu ust.
§77 odst.1 zékona vyzyvala k objasnéni MNNC pouze u téch Casti nabidky,
které jsou pro jeji vysi podstatné. Dilraz zadavatele na vyznam téchto
konkrétnich dil¢ich casti je vyjadien 1 zdkazem jejich plnéni prostfednictvim
subdodavatele ve smyslu ust. §44 odst.6 zakona. Pfimé materidlové vstupy,
jakoz 1 geografické vazby na feSené katastralni uzemi musi kazdy uchazec
promitnout do svych ndkladd (at’ uz jsou nazvany komisi ¢i dodavatelem
jakkoliv), aby i po zapocteni osobnich néklad byl schopen generovat zisk, coz
je ucelem podnikéani. Ke geografickym vazbam hodnotici komise konstatovala,
ze zadavatel v souladu sust. §6 zdkona umoznil nastavenim piimérenych
kvalifikacnich ptfedpokladii podani nabidky vSem potencidlnim dodavatelim
bez ohledu na jejich sidlo, ¢i dal$i formalni podminky.

Zaroven hodnotici komise porovnala pfilozenou ucetni zavérku dle ust. §18
odst.1 zak. €. 563/1991 Sb. o Gcetnictvi za rok 2013, kterd ma byt uvetejnéna ve
sbirce listin Obchodniho rejstitku ve vztahu k uchazeCem deklarovanym
mzdovym nakladiim na zpracovani vyse uvedenych dil¢ich casti.

Dle ust. §24 vyhl.¢. 500/2002 Sb. polozka "C. Osobni naklady" obsahuje
mzdové ndklady, vcetné piijml spolecnikii obchodni korporace ze zavislé
¢innosti, odmény clenim organi obchodni korporace, naklady na socialni
zabezpeceni a zdravotni pojisténi zdkonné 1 ostatni a socidlni naklady zdkonné i
ostatni, v€etné socialnich nékladii fyzické osoby.

Dle ust. §39 odst.3 vyhl.c. 500/2002 Sb. se v piiloze uvede ucetni jednotka
primé&rny piepocteny pocet zaméstnancli béhem ucetniho obdobi a z toho ¢lent
fidicich organii, s uvedenim vySe osobnich nakladu, které byly vynalozeny na
zamé&stnance a z toho na ¢leny fidicich organii. Déle se uvedou odmény osobam,
které jsou statutdrnim organem, ¢leniim statutarnich a dozor¢ich organt, jakoz i
vySe vzniklych nebo sjednanych penzijnich dluhtt byvalych c¢lent
vyjmenovanych organti. Uvadéji se thrnné udaje, nikoliv idaje o jednotlivych
pracovnicich.

Hodnotici komise zjistila, Ze uchaze¢ ve Vykazu ziskll a ztrat ve zjednoduseném
rozsahu ke dni 31.12.2013 vykazoval osobni néklady 10.316 tisic K¢, z toho
mzdové ndklady 7.662 tisic K& odmény clenlim organli spolecnosti nebyly
vykazovany. Pfiloha kucetni zévérce nebyla pfiloZzena, avSak osvéd¢enim
MSSZ Brno (str. 103 nabidky) je deklarovdno 32 zaméstnanci. Pokud by
hodnotici komise uvazovala pouze se mzdovymi naklady na zaméstnance, pak
by primérnd mzda ¢inila: 7.662.000 K¢ : 32 zamé&stnanc = 239.438 K¢ rocné
(zaokrouhleno) : 12 mésici = 19.953 K¢ mésiéné (zaokrouhleno) : 160
pracovnich hodin za mésic = 125 K¢&/hod. (zaokrouhleno).

Uchaze¢ provedl rozbor nabidkové ceny dil¢i c¢asti 3.1.4. UprFesnéni obvodu
KoPU - zjiStovani hranic pozemki na hranicich obvodu KoPU,
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geometrické pliny na obvodu KoPU, predepsana stabilizace dle vyhl.
357/2013 Sb.. Dle rozboru ceny se na plnéni této dil&i asti bude podilet 1 VS
vzdélana osoba s Gfednim opravnénim se mzdou 185 Ké&/hod., 1 VS vzdélana
osoba se mzdou 170 K&/hod. a SS vzdélana osoba se mzdou 135 K&/hod.

K jednotlivym kategoriim pracovnikl pfifadil nutnou ¢asovou dotaci na splnéni
dila + rezijni a dalsi provozni néklady + zisk.

Z rozboru ceny vyplyva, Ze uchaze¢ pro plnéni této ¢asti dila uvazuje s casovou
naro¢nosti 584 hodin, tedy 73 pracovnich dnii.

Uchazec¢ ve vztahu k této dil¢i ¢asti uvedl, ze na jeho strané doslo pti zpracovani
nabidkové kalkulace k opomenuti problematiky na obvodu k.u. Habrovany a
zejména specifik tvorby dokumentace k fakturatnimu celku (pozn. tedy dil¢i
¢asti) 3.1.4., které vyplyvaji z pozadavka Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky
kraj, Katastrdlniho pracovist¢ VySkov. Nabidkovou cenu je dle vyjadreni
uchazee mozné povaZovat v tomto konkrétnim pripadu za mimoiradné
nizkou.

Uchaze¢ provedl rozbor nabidkové ceny dil¢i ¢asti 3.2.2. Vypracovani navrhu
nového uspoiadani pozemku. Dle rozboru ceny se na plnéni této dil¢i Casti
bude podilet 1 VS vzd&land osoba sufednim opravnénim se mzdou
195 K&/hod., 1 VS vzdé&lana osoba se mzdou 170 K&hod. a SS vzdélana osoba

se mzdou 135 Ké&/hod.

K jednotlivym kategoriim pracovnikl pfifadil nutnou ¢asovou dotaci na splnéni
dila (prace v terénu, projednavani a prace v kancelafi) + rezijni a dalsi provozni
naklady + zisk.

Z rozboru ceny vyplyva, Ze uchazec¢ pro plnéni této ¢asti dila uvazuje s casovou
naroc¢nosti 706 hodin, tedy 88,25 pracovnich dnd.

Uchaze¢ ve vztahu k této dil¢i ¢asti uvedl, ze kalkulace nabidkové ceny u tohoto
fakturaéniho celku (pozn. nyni diléi ¢asti) je obhajitelna. Re$ené tizemi je sice
doteno vysokym poctem vlastniki a vlastnickych parcel, ale je velmi
prehledné, nevykazuje problematickd mista z pohledu feSeni prvkl ekologické
stability ani z pohledu dopravni dostupnosti. Jak ukazuje zkuSenost z praxe,
samotny vysoky pocet ucastnikli neni kritickym aspektem v projednavani
navrhu nového usporadani pozemkd. V kalkulaci uvedena jednotkova cena je
sice nizkd vzhledem k feSené problematice a zvySuje ekonomicka rizika na
stran¢ zhotovitele, ale nejedend se o cenu mimotfadné nizkou ve smyslu §77
zakona o vefejnych zakazkach.

Hodnotici komise dospéla k zavéru, Ze uvaZovany c¢asovy prostor pro
zpracovani této Casti dila je podhodnoceny a neodpovida skutecné ¢asové
narocnosti vyZadované pro radné splnéni této casti dila. Hodnotici komise

ma za to, Ze pro radné provedeni této dil¢i Casti je tFeba uvazovat s ¢asovou
naroc¢nosti nejméné 100 pracovnich dni, tedy asi 800 pracovnich hodin.
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Ta je dana tvorbou navrhu nového usporadani pozemkil, ndvrhu rozdéleni
podilového spoluvlastnictvi, nutnosti projednani opatieni vyplyvajici z planu
spole¢nych zafizeni, projednanim navrhu, obeslanim spravct vécnych bfemen a
exekuci, projednanim s hospodaricimi subjekty, prioritné osobnim projednanim
s uCastniky ftizeni a dosazenim pozadovaného procenta jejich souhlasu,
provadénim prabézné aktualizace narokti, pfipravou zmeénénych narokovych
listi a souvisejicich soupisi novych pozemki. Zpracovatel se musi ucastnit
kontrolnich dnii, piipravit dokumentaci na vystaveni, spolupracovat
s pozemkovym ufadem pii zhodnoceni, které ptipominky ucastnikl fizeni jsou
zapracovatelné, zapracovani ptipominek a doprojednani s dotCenymi vlastniky.

S argumentaci uchazece, Zze samotny vysoky pocet ucastnikii neni kritickym
aspektem v projedndvani navrhu nového uspotadani pozemki, hodnotici komise
nesouhlasi. Nelze ptedpokladat ptilisné sceleni pozemkii, navrh tedy bude nutno
osobn¢ projednavat (i opakovang) s velkym poctem ucastniki fizeni.

Podptiirn€¢ hodnotici komise pifi zkoumani zda nabidka obsahuje MNNC
orientatné zjistila i ceny dil¢ich &asti (diive dilgich fakturaénich celkil) KoPU,
diive zpracovanych uchazecem, v referenc¢nich zakdzkach ptiloZzenych v nabidce
a zjisténych u zadavatelskych utvart:

dil¢i cast Habrovany | Kuzelov Brusperk | Suchdolnad | Stara Ves
(diive dil¢i FC) | (Vyskov) | (Hodonin) | (Frydek- Odrou nad
Mistek) (Novy Ji¢in) | Ondiejnici
(Frydek-
Mistek)
pocet ha 449 802 812 1.355 1.189
pocet LV 817 802 495 250 388
e K oPU 3.000 + | 3.000 + 3.000 +
N - 1.060 180 Ke/ks | 100 Ke/ks 3.000 100 Ke/ks
v¢. stabilizace . . =
K&/100 bm stabilizace | stabilizace stabilizace
vypracovani
navrhu noveho | 5 2.600 | 1.800 1300 1.500
usporadani
pozemkl K¢/ha

Hodnotici komise pfi svém orientaénim srovnani s referenénimi zakdzkami
prihlédla i ke skute¢nosti, Ze tyto byly zadany pted dopadem ekonomické krize,
pfesto je toho nazoru, Ze nabidkové ceny obou vytykanych stézejnich dil¢ich
¢asti jsou mimotadné nizké a nezarucuji fadné splnéni dila.

Hodnotici komise vzhledem k vyse uvedenému postupovala dle ust. §77 odst.6
zékona a nabidku uchazece z dalsiho hodnoceni vytadila.

Zadavatel se s postupem hodnotici komise ztotoznil a v souladu s ust. §76 odst.6
zakona vyloucil uchazece z ucasti v zaddvacim fizeni.
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g) divod pouziti soutéZniho dialogu, jednaciho Fizeni s uverejnénim, ¢i jednaciho
Fizeni bez uverejnéni
- netyka se
h) divod zruSeni zadavaciho Fizeni
- netyka se
i) oduvodnéni zakazky v oblasti obrany nebo bezpec¢nosti
- netyka se

V Brné dne 17.4.2015

Ing. Jan Sevéik
zadavatel
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