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»Komplexni pozemkové tpravy v katastralnim Gizemi Babiny I

Jedna se o stanoveni podminek k ochrané zajm0 podle zvlastnich pravnich predpist k zahajeni pozemkovych
Uprav v katastrélnim Gzemi Babiny I. PfiloZzena situace s pfedpokladanym obvodem KoPU v k. (. Babiny .

Na dotéené tzemi je zpracovan Uzemni plan sidelniho ttvaru obce Male¢ov (nabyti Gginnosti OZV 12.03. 1997) a
jeho zmény €. 2, 4 a 6. V sou€asné dobé je obci Malecov pofizovan novy Uzemni plan pro tato katastralni zemi -
Babiny I., Bfezi u Maletova, Cefeni§té, Horni Zalezly, Maledov, Néméi u Maledova, Pohoii u Maletova,
Proboétov u Tadova, Ryde¢ a Retouri.

Zaroven sdélujeme, ze byly aktualizovany nasledujici izemné planovaci podklady:
e 4. uplna aktualizace zemné analytickych podkladi obce s roz$ifenou pisobnosti Usti nad Labem
(31.12.2016),
e 4. plna aktualizace UAP Usteckého kraje 2017 (26.6.2017).

Urad tzemniho planovani stanovuje nize uvedené aktualni podminky pro zahajeni pozemkovych uUprav
v katastralnim tUzemi Babiny I.

Stanoveni podminek

e PoZadujeme napliiovat veSkeré relevantni pozadavky vyplyvajici z lzemné planovacich dokumentaci a
uzemné planovacich podkladtl, zejména z hlediska naplfiovani koncepce rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje
hodnot uzemi.

e  PoZadujeme respektovat limity vyuziti Gzemi.

e PoZadujeme respektovat, chranit a rozvijet v8echny relevantni hodnoty Gzemi vyskytujici se v feSeném
uzemi nebo navazujicim okoli.

o  Pozadujeme respektovat veskeré navaznosti na sousedni katastralni Gzemi (napf. navaznosti prvk(i USES,
cestni sit’ a sit pozemnich komunikaci, krajinné a kompoziéni vazby apod.).

e PoZadujeme chranit krajinny réz s cilem zachovavat nejzachovalej$i segmenty dotéenych typl krajin (dle
typologické diferenciace) a v maximalni mozné mife lzemi zachovavat alespori zakladni charakteristiky (dle
individualni diferenciace).

e Koordinovat komplexni pozemkové Upravy v navazujicich katastralnich  GUzemich s jinymi
(i aktualné ponzovanyml) rozvojovymi dokumenty a relevantnimi podklady (napf. Komplexni pozemkova
prava v k. 4. Tasov, Uzemni studie krajiny pro ORP Usti nad Labem — analyticka ¢ast - Doplnujici prdzkumy
a rozbory dostupné na http://www.usti-nad-labem.cz/cz/uredni-portal/sprava-mesta/magistrat/odbory-
oddeleni/odbor-investic-uzemniho-planovani/oddeleni-investic/uzemni-studie-krajiny.html).

Odivodnéni:

Hodnoty a limity dzemi
Hodnoty Gzemi a limity vyuZiti Gzemi jsou sledovany v rdmci zemné planovacich podkladt, zejména v izemné
analytickych podkladech (pro ORP Usti nad Labem a pro Ustecky kraj).

V Uzemné analytickych podkladech Usteckého kraje jsou pro predpokladany obvod komplexni
pozemkové Upravy relevantni zejména krajinafské hodnoty (zejména CHKO Ceské sttedohofi, plochy les,
Uuzemi se stanovenymi podminkami ochrany krajinného razu).
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V Uzemné& analytickych podkladech ORP Usti nad Labem jsou vymezeny dal$i mistné vyznamné
hodnoty Gzemi (viz Vykres hodnot lizemi) (dostupné také na http://mapy.mag-ul.cz/apps/uap2016/), jedna se
zejména o civilizaéni hodnoty, historicko-architektonické hodnoty, krajinné a pfirodni ad. (napt. prvky USES,
CHKO Ceské stiedohofi, vyznamné krajinné prvky — lesy, vodni plochy a toky; oblasti krajinného rézu, kvalitngjsi
zemé&dalska puda II. tfidy ochrany; cestni sit a dal$i). Pro zajisténi ochrany hodnot Gizemi je tfeba sledovat
zaroven kompoziéni plsobeni a principy v krajiné.

V Uzemné& analytickych podkladech ORP Usti nad Labem je v severovychodni ¢asti k.u. Babiny |
sledovana plo$na prilezitost mistniho vyznamu P54 ,VyuZiti byvalého vojenského prostoru pro vybudovani
ekofarmy”.

V soutasné dobé je pofizovana Gfadem uzemniho planovéni pro ORP Usti nad Labem uzemni studie krajiny
pro Gzemi spravniho obvodu ORP Usti nad Labem - je zpracovana &ast Priizkum( a rozbor( (2017) dostupna na
htto://www. usti-nad-labem.cz/cz/uredni-portal/sprava-mesta/magistrat/odbory-oddeleni/odbor-investic-uzemniho-
planovani/oddéleni-investic/uzemni-studie-krajiny.html.

Koncepce rozvoje Uzemi a ochrany a rozvoje hodnot

Koncepce rozvoje Gzemi a koncepce ochrany a rozvoje hodnot a s ni souvisejici tuzemni podminky vyplyvaji
z piislusné Gzemné planovaci dokumentace — izemné planovaci dokumentace kraje (Zasady tzemniho rozvoje
Usteckého kraje) a tzemné planovaci dokumentace obce MaleCov.

Ze ZUR UK plynou mimo jiné dil&i kroky k napliiovani cilovych charakteristik krajiny pro krajinny celek 5a CHKO
Ceské stfedohofi - MileSovské a Vernerické stredohor.
Cilové charakteristiky Krajiny:
krajina vysokych pfirodnich, krajinnych, estetickych a kulturnich hodnot, krajina venkovska se zachovanymi a
rozvijenymi typickymi znaky.

Vybrané potencialné relevantni dil¢i kroky k naplriovéni cilovych charakteristik Krajiny:

a) preferovat ochranu a konzervaci dochovanych hodnot krajinného celku (zpisoby a formy ochrany i rozvoje téchto
hodnot jsou uréeny zékonem, vyhlasovacim predpisem a plénem péce o chranénou krajinnou oblast),

b) ve vybranych &éstech krajinného celku preferovat ekologicky zamérené lesni hospodarstvi a extenzivni zemédélstvi
pro podporu hodnot krajinného rézu a posileni biologické diverzity,

c) stabilizovat obyvatelstvo ve stavajicich sidlech uvazlivou podporou cestovniho ruchu, turistiky, rekreace i vyrobnich
funkci (zejména tradiénich forem zemédélstvi), v souladu s verfejnym zdjmem na ochrané pfirody a krajiny a
diferencované dle vyznamu konkrétni lokality v ramci krajinného celku,

d) zamezit otvirce novych lokalit téZby nerostnych surovin (zejména se jedna o cedice, znélce, Stérkopisky),

e) individualné posuzovat vsechny zéméry, které by krajinny réz mohly negativné ovlivnit, s ohledem na potfebu
uchovani krajinného rézu s harmonickym zastoupenim sloZek pfirodnich a kulturnich.

Ochrana krajinného razu

Redené Uzemi (Gzemi dotéené pozemkovou Upravou) je souéasti CHKO Ceské stiedohoti. Pro uzemi CHKO
Ceské stfedohoii je zpracovano hodnoceni krajinného razu. Ochrana krajinného rézu na tzemi CHKO Ceské
stfedohofi vychazi ze studie Preventivni hodnoceni krajinného rézu na tzemi CHKO Ceské stfedohofi (Léw a
kol., 2010), dale jen Preventivni hodnoceni.

Hiavni podminky ochrany krajinného rézu na uzemi CHKO Ceské stredohori:
»  Celoplosné aviak odstupriované chrénit krajinny réz. Nejprisnéji chranit nejlépe dochované casti.
»  Reprezentativné chranit vdechny zastoupené typy krajin.

»  Zvysenou ochranu na drovni oblasti krajinného rézu zasluhuji krajinné poly a osy (nejsou-li oznaCeny za
negativni), krajinné veduty, krajinné horizonty i ostatni uzaviena a polooteviena krajinna ohraniceni. Krajinné poly
i veduty je tfeba chranit v Sirsich vizuélnich souvislostech.

»  Zvy$enou ochranu zasluhuji mista krajinného rézu, které jsou soucasti horizontd, vedut a singularit oblasti
krajinného rézu, a dale ty, jejichz matrice je vyjimeéné nebo velmi dobre dochovana. Pripravovany zésah do mista
krajinného razu je pfedevsim treba definovat jako novy typ matrice, ktery potom srovnavame s matrici stavajici.
Vlastni posuzovéani zésahu potom probiha porovnanim jeho typickych znakd s limitnimi typickymi znaky.

» U singularit kulturnich (ve smyslu vytvorenych lidmi) je duleZity soulad vzhledu a funkce stavby ¢i zafizeni nebo
vyuziti uzemi. Zejména u staveb je nutné si uvédomit, Ze drtiva vétsina staveb slouzi v sidlech béznym funkcim
(bydleni, malé vyroba, bé2nd infrastruktura atd.), kterym by méla odpovidat i béZnd architektonicka a urbanisticka
forma a mély by tedy byt soucasti krajinné matrice. Pouze stavby s vyjime¢nou funkci mohou byt prezentovany
neobvyklym, vyjimeénym ztvérnénim. Tyto vyjimecné stavby na venkové proto vZdy byly pouze kostely, zamky
(ne jako obydli, ale jako centrum sprévy!), $koly, Urady apod., pozdéji misty doplnéné o stavby industriaini.
Singularity tedy musi byt nositelkami celospolecensky vnimané vyjime¢nosti, popr. pamétihodnosti. Jednotlivé
zaméry musi byt individuéiné hodnoceny, jak z hlediska adekvatnosti jejich ucelu, tak architektonicke kvality.
Nékteré typy singularit nesluéitelnych s hlavnim poslanim CHKO jsou obecné nepiijateiné na celém jeho uzemi
(napr. vétrné elektrarny).

> V pripadé, Ze v dané oblasti je singularit stejného typu vice prestanou byt vnimany jako Jfigury” - singularity a
stanou se soucasti ,pozadi“— matrice, kterou ovsem pozmeéni. Singularity (i nové) tedy musi byt velmi vzacné.

>  Za singularity s kladnou hodnotou pro krajinny raz je, ve smyslu zékladniho cile celé ochrany krajiny — trvalé
udrzitelnosti jejiho vyuzivéni, mozno povazovat typické znaky téch krajinnych charakteristik, které jsou trvale
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udrzitelné. Jedinym zpiusobem ovéreni trvalé udrzZitelnosti sloZitych krajinnych systému je jejich dlouhodobéa
existence bez degradaénich trendd.

>  Nepripoustét vznik neadekvatnich stavebnich singularit, které pres svou béznou obytnou funkci maji rozméry i
charakter spréavnich center.

» Jestlize chranime dochovanou venkovskou krajinu, neméla by byt narusovana plo$né rozsahlymi novodobymi
zpusoby vyuZiti tizemi (napr. velké sjezdovky, golfové hiisté, fotovoltaické elektrarny, vyrobni areély atd.), které
mohou vyrazné oviivnit ¢i zcela zménit matrici krajinnych celki. Takovéto zaméry mohou byt kvili své podstaté
Jjen velmi zfidka v souladu s rézovitosti dochované krajiny, a proto by nemély byt v rfeSeném uzemi vibec
realizovany.

»  Stredni a mensi zaméry podobného charakteru (viz vy3e), které svym méritkem krajiné lépe odpovidaji, je nutné
individuéiné posoudit.

Dle Preventivnino hodnoceni, vykres Ramcové typy krajin, spada vétsi cast reSeného uzemi dle
typologie krajiny do kategorie 5M7 (krajina pozdné stfedovéké kolonizace hercynského okruhu / lesozemédélské
krajiny / krajiny sopeénych pohoti). Castetné (zapadni &ast feeného Uzemi) do kategorie 5L7 (krajina pozdné
stfedovéké kolonizace hercynského okruhu / lesni krajiny / krajiny sope€nych pohofi). Pfi jihovychodnim okraji
krajiny 5M17 (krajina pozdné stfedovéké kolonizace hercynského okruhu / lesozemédélské krajiny / krajiny kuzel(
a kup).

5M7 — pozdné stiedovéka lesozemédélska krajina sopecnych pohoii

Krajinny typ Ize nalézt v péti pomémé velkych celcich. Jedna se o nejvy3si partie stredni ¢asti CHKO, $irsi okoli
Javorského vrchu, pas hibetu lemujici z jihu ddoli Plouénice s vybézkem na jih ke Konojedim, prostor mezi
Benesovem nad Ploucnici a Dobrnou a tizemi jihozdpadné od Kamenického Senova. V prvnich dvou segmentech je
sidelni struktura tvorena malymi kratkymi fadovymi vesmi a okrouhlicemi s délkovou a paprscitou pluZinou.
V ostatnich pripadech se jedna o dlouhé lesni lénové vsi se zdhumenicovou pluZinou. Struktura sidel i pluZiny je
pomérné dobfe dochovéna. K dalsim charakteristickym znakum patii lesozemédélska mozaika vyuZivani uzemi a
zejména Clenity reliéf se strmymi svahy, plochymi temeny a s vystupujicimi vrchy ¢i ostrohy.

5L7 — pozdné stiedovéka lesni krajina sope¢nych pohori

V feseném uzemi se krajinny typ objevuje pouze v jednom segmentu mezi Ustim a Litoméficemi, navazujicim
z vychodni strany na labské udoli a pokracujici na Dlouhy vrch. Zakladnimi charakteristikami jsou Clenity reliéf
s plochymi temeny a strmymi svahy, dominance lesa a pouze ojedinélé malé visky s usekovou a délkovou pluzinou.

5M17 - pozdné stfedovéka lesozemédélska krajina kup a kuZela

V re§eném uzemi najdeme typ ve étyfech celcich, a to zépadné od DécCina, severozapadné od TrebuSina, v
$ir&im okoli Zandova a v prostoru Kerhartice — Ceské Kamenice. Pro krajinny typ je typické lesozemédéiskad mozaika
s plochymi — zemédélskymi a &lenitymi — lesnimi plochami, z které vyrazné éni zalesnéné sopecné vrchy. Sidelni
struktura je v okoli Ceské Kamenice a Dééina tvorena lesnimi lanovymi vesmi s navazujici zéhumenicovou pluZinou.
V okoli Zandova také prevazuji lesni Ianové vsi se zahumenicovou pluzinou, objevuji se viak i men$i soustiedéné vsi,
prevazné okrouhlice s paprséitou pluZinou. V okoli Trebu$ina se jedné o mensi soustredéné, prevaziné kratké fadoveé
vsi s délkovou pluzinou.

(Preventivni hodnoceni s.31-35)

Dle Preventivniho hodnoceni, vykres Oblasti krajinného rézu na izemi CHKO Ceské stfedohofi, feSené
tzemi zasahuje do vymezenych oblasti krajinného rédzu — pfevazna ¢ast izemi se nachazi v oblasti 33 Prameny
Pokratického potoka; na severnim okraji oblast 38 Povodi Homolského potoka; jihozapadni okraj zasahuje do
oblasti 32 Tluéenské udoli.

V feseném Uzemi a jeho navazujicim okoli je mozné identifikovat pfevazné uzaviené hranice (Kamenny
vrch - Babinsky vrch — Spigak — Vrchovina — Vimperk — Homolka — Holy vrch / Varhost), linie krajinné osy potoka
Rytina, krajinné veduty (Kamenny vrch - Babinsky vrch — Spi¢ék — Rovny).

Pro zajisténi ochrany hodnot tizemi ve vztahu k ochrané krajinného rézu v krajiné dotéené pozemkovymi
Gpravami poZzadujeme respektovat relevantni doporuc¢eni pro feSené Gzemi, jez z Preventivniho hodnoceni
vyplyvaji (napf. doporuceni pro dotéené oblasti krajinného razu).

Z uvedenych doporuéeni pro jednotlivé dotéené oblasti krajinného rédzu zddrazrujeme z hlediska
potencialné vyssi relevance zejména tato:

38. Povodi Homolského potoka

- 2Zvlasté u pohledové exponovanych vsi, coZ je velké ¢ast sidel, dbat na zachovani jejich siluety.

- V zastavitelném tizemi sidel se ridit doporucenimi studie (2).

- Pii pozemkovych upravach a obhospodaiovani zemédélské pudy dusledné dbat na zachovani ¢lenéni
puvodnich pluzin. Nepfipustit jejich plo$né vyznamnéjsi zarusténi, zejména téch nejlépe zachovalych
(Babiny).

- Mimo zastavitelné tzemi nepovolovat Zadné nadzemni stavby mimo téch, které jsou technologicky vazany na
prvovyrobni vyuZivani pozemku.

- Lesy udrzovat v sou¢asném zastoupeni a v druhové skladbé podporovat pivodni listnéce.
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32. Tlucenské udoli

- V zastavitelném uzemi sidel se ridit doporuc¢enimi studie (2).

- Mimo zastavitelné tzemi nepovolovat Zadné nadzemni stavby mimo téch, které jsou technologicky vézany na
prvovyrobni vyuZivani pozemka.

- Pii pozemkovych dpraviach a obhospodafovani zemédélské pudy respektovat zbylé ¢lenéni pavodnich
pluziny.

- Podporovat tradi¢niho péstovani ovocnych drevin, predevsim plo§nou obnovu vysokokmennych sadu.

- Lesy udrZovat v souc¢asném zastoupeni a druhovém sloZeni, nepripoustét plosné vyznamnéjsi zalesriovani zbylé
pluziny. Zasadné nepripustit zar(stani dobre dochované pluZiny v okoli Hlinné.

- Zvolit vhodny management pro zachovani vrcholovych stepnich trévnika.

33. Prameny Pokratického potoka

- V zastavitelném uzemi sidel se ridit doporu¢enimi studie (2).

- Mimo zastavitelné uzemi nepovolovat Zadné nadzemni stavby mimo téch, které jsou technologicky vézany na dané
prvovyrobni vyuzivani pozemkd.

- Pii pozemkovych tpravach a obhospodariovani zemédélské pudy respektovat zbylé clenéni pivodnich
pluziny.

- Lesy udrZovat v soucasném zastoupeni a druhovém sloZeni, nepfipoustét plosné vyznamnéjsi zalesriovani zbylé
pluziny.

- Vhodné je podporovat snahy o obnovu tradi¢niho péstovani ovocnych vysokokmennych drevin.
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V fe$eném uzemi (k.U. Babiny I) se v souladu s vymezenim ve vykrese Dochovanost pluzin na uzemi CHKO Ceské

stredohoii vyskytuji Casti lizemi s dobrou, misty az velmi dobrou dochovanosti pluzin. »
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Ing. Eva Sartnerova

vedouci Odboru inyestic a uzemniho planovani
Magistratu mésta Usti nad Labem
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