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TEXTOVA CAST
UZEMNI PLAN

Touto dokumentaci se méni izemné planovaci dokumentace Bucovice - Uzemni plan mésta,
zpracovany Ing. arch. Janou Kastankovou v zafi 2005 a schvaleny zastupitelstvem mésta
BucCovice dne 21. 12. 2005, pod €.j. 12/12/2005/2 a uzemné planovaci dokumentace
Budovice - Zména &. 1 UP, zpracovana Ing. arch. Janou Ka$tankovou v dubnu 2009, vydana
zastupitelstvem mésta BuCovice dne 18. 3. 2009 pod ¢.j. 2/10/03/2009, ve znéni Zmény €. 3
uzemniho planu mésta Bucovice, zodpovény projektant Ing. arch. Miloslav Sohr, listopad
2012, vydané zastupitelstvem mésta Bucovice dne 19. 12. 2012 pod ¢. OOP001/2012 ve
znéni Zmény ¢&. 4 uzemniho planu mésta BuCovice, zodpovény projektant Ing. arch. Miloslav
Sohr, listopad 2012, vydané zastupitelstvem mésta Bucovice dne 19. 12. 2012 pod €.
OO0P002/2012

Pofizeni Zmény &. 2 UP Bugovice bylo pozastaveno a jeji pofizeni se v sou¢asné dobé
nepredpoklada.

1. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo aktualizovano, dle stavu uzemi ke dni 14.6.2013.

Zastavéné uzemi i zastavitelné plochy vymezené plvodni dokumentaci a zménami €. 1, 3 a
4 jsou, mimo aktualizaci uvedenou v pfedchozim odstavci, respektovany.

2. Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Plati zasady uvedené v plivodni dokumentaci.

3. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

Touto zménou jsou navrzeny nasledujici plochy:

¢ Plocha pro ob&anskou vybavenost O501;

e Plocha pro smisené vyrobni V501;

e Pro tyto plochy jsou touto dokumentaci nové stanoveny podminky pro jejich
vyuziti, které jsou uvedeny na nasledujicich strankach: v kapitolach 4 a 6
vyrokové Casti.

e Mimo uvedené plochy navrZzené touto dokumentaci a daldi uvedené v kapitole 6
zmeény uzemniho planu, plati regulaéni podminky uvedené v puvodnim uzemnim
planu mésta a jeho zménach ¢.1, 3 a 4.

4. Koncepce verejné infrastruktury, v€etné podminek pro jeji
umist'ovani

Podminky pro obsluhu jednotlivych ploch:



Dopravni obsluha:
¢ Plocha 0501 — bude obslouzena z pfilehlé stavajici mistni komunikace. Doprava
v klidu bude vyfeSena pfimo na pfislusné ploSe, popfipadé na pfilehlych
plochach.
¢ Plocha V501 — bude obslouzena z pfilehlé stavajici mistni (U&elové) komunikace.
Doprava v klidu bude vyfeSena pfimo na pfislusné ploSe, popfipadé na pfilehlych
plochach.

Vodni hospodarstvi:

o Plocha 0501 — bude napojena na stavajici distribuéni sit vodovodu. Likvidace
odpadnich vod bude feSena vhodnym zplsobem v souladu s aktualné platnou
legislativou (vzhledem k charakteru odpadnich vod bud’napojenim na stavajici
kanalizaci nebo jinym zpusobem dle vysledku pfislusného Fizeni). Na ploSe musi
byt vytvofeny podminky pro likvidaci deStovych vod v souladu s aktualné platnou
legislativou.

¢ Plocha V501 — mlze byt v pfipadé potfeby napojena na stavajici distribucni sit
vodovodu nebo jiny vodni zdroj (napf. vlastni studnu, zdroj zemédélského arealu
nebo jiny). Likvidace odpadnich vod bude feSena vhodnym zplsobem v souladu
s aktualné platnou legislativou (vzhledem k charakteru odpadnich vod
bud napojenim na stavajici kanalizaci nebo jinym zplsobem dle vysledku
pfislusného fizeni). Na ploSe musi byt vytvofeny podminky pro vsakovani
deStovych vod v souladu s aktualné platnou legislativou.

Energetika:
¢ Plocha O501 — mlze byt napojena na stavajici distribu¢ni sit’ elektrické energie a
plynu. Pfes plochu je vedeno elektrické vedeni VN, které muze byt v pfipadé
potieby prelozeno do zemniho kabelu. V pfipadé potfeby je mozna realizace
vlastni trafostanice v ploSe.
¢ Plocha V501 — mlze byt napojena na stavajici sit elektrické energie a v pfipadé
potfeby i plynu.

5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro zmény v jejich uzivani, uzemni
systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatieni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek
nerostnych surovin

Plati zasady uvedené v pavodni dokumentaci.

6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti

Touto dokumentaci jsou vymezeny nasledujici plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti tykajici
se vyhradné ploch navrzenych touto dokumentaci: 0501 a V501

6.1 Plochy obéanského vybaveni

Ox — Obcanska vybavenost smiSena




Hlavni vyuziti:
¢ Neni stanoveno

Pripustné vyuziti:

Obchod,

Pohostinské a ubytovaci sluzby,
Sportovni a rekreacni zafizeni;
Zelen.

Pro pfipustné vyuziti v této ploSe plati nasledujici podminky:
o Objektivné prokazatelny negativni vliv ¢innosti na Zivotni prostfedi a zdravi lidu
predepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach smisené
obytnych a bydleni.

Podminéné pripustné vyuziti:
e Ostatni obCanska vybavenost — pokud nenaruSuje nebo neni narusovana ostatnimi
¢innostmi v ploSe;
e Bydleni - pokud neni naruSovano ostatnimi ¢innostmi v ploSe;
o Dopravni (mistni, u€elové komunikace, parkovani) a technicka infrastruktura —
obsluhujici pfislusné plochy, popfipadé je jeji umisténi v predmétné lokalité nezbytné
(i nezakreslena);

Pro podminéné pfipustné vyuziti v této ploSe plati nasledujici podminky:

¢ Objektivné prokazatelny negativni vliv ¢innosti na zivotni prostfedi a zdravi lidu
predepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach smisené
obytnych a bydleni.

¢ Na plochach ob&anské vybavenosti Ize umistit chranéné prostory definované
platnymi pravnimi pfedpisy na useku ochrany vefejného zdravi po dolozeni spinéni
povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi na
useku hluku, pfipadné vibraci (resp. chranéné prostory Ize umistit pouze do lokalit,
v nichz bude v ramci uzemniho fizeni prokazano spinéni hygienickych limitl hluku
stanovenych platnymi pravnimi pfedpisy).

Nepfripustné vyuziti:
e Ostatni zpUsoby vyuziti;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
e Maximalni podlaznost — maximalni poCet nadzemnich podlazi: 2
e Maximalni pfipustnd intenzita zastavéni stavebniho pozemku pozemnimi stavbami 50
%. Pfipadna vyssi intenzita je respektovana, v pfipadé zmén v zemi maze byt
zachovana, ale nesmi byt jiz zvySena.
e Stavby v této zé6né musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
tradi¢nimu obrazu sidla.

6.2 Plochy smiSené vyrobni

Vs — Vyroba smiSena

Hlavni vyuziti:
¢ Neni stanoveno.



Pripustné vyuziti:
o Zemédélska rostlinna vyroba;
Drobna a nerusici vyroba;
Funkce souvisejici se zemédélskou mechanizaci (garaze, dilny, opravny a podobné);
Vinafrstvi;
Izolaéni zelen;

Podminéné pripustné:
o Obcanska vybavenost slouzici zemédélské nebo jiné vyrobé;
e Dopravni a technicka infrastruktura obsluhujici pfislusnou plochu, popfipadé je jeji
umisténi v ploSe nezbytné.

Nepfripustné vyuziti:
e Ostatni zpUsoby vyuziti, které nejsou uvedeny v pfipustném a podminéné
pfipustném vyuZiti.

Pro vSechny Cinnosti v této ploSe plati podminka, Ze objektivné prokazatelny negativni vliv
¢innosti na Zivotni prostfedi a zdravi lidu pfedepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat
do parcel v plochach smiSené obytnych, bydleni a rekreace.

Na plochach Vs Ize umistit chranéné prostory definované platnymi pravnimi pfedpisy na
useku ochrany vefejného zdravi po doloZeni spinéni povinnosti stanovenych pravnimi
predpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi na Useku hluku, pfipadné vibraci (resp.
chranéné prostory Ize umistit pouze do lokalit, v nichz bude v ramci uzemniho Fizeni
prokazano splnéni hygienickych limitd hluku stanovenych platnymi pravnimi pfedpisy).

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
e Maximalni po€et nadzemnich podlazi: stavby pro vyrobu 1 NP, ostatni (napf.
administrativa a jiné) 2 NP. Stavajici vySsi stavby jsou respektovany;
e Stavby v této zoné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni, staveb a opatreni k zajist'ovani obrany a bezpeénosti
statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkiim a
stavbam vyvlastnit

Nejsou navrzeny.

8. Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejnych
prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo

Nejsou navrzeny.



9. Udaje o poétu listti izemniho planu a poétu vykrest k nému
pripojené grafické ¢asti

Textova ¢ast uzemniho planu, v€etné odlvodnéni obsahuje jednu slozku, ktera obsahuje 11
stranek.

Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje tyto vykresy:
Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi  1:5 000
Hlavni vykres - urbanisticka koncepce 1:5 000
Hlavni vykres — koncepce dopravy 1:5 000
Hlavni vykres — energetika a spoje 1:5 000
Hlavni vykres — vodni hospodafstvi 1:5 000
Vefejné prospésné stavby a opatfeni 1:5 000

ourwWNE

Graficka ¢ast odavodnéni obsahuje tyto vykresy:
O1. Koordinacni vykres
02 Vykres zaboru ZPF

10. Vymezeni ploch a koridortl tzemnich rezerv a stanoveni
mozného budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho
provéreni

Touto dokumentaci nejsou vymezeny.

11. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je provéreni zmén
jejich vyuziti uzemni studii podminkou pro rozhodovani

Touto dokumentaci nejsou nové vymezeny.

12. Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je pofrizeni a
vydani regulaéniho planu podminkou pro rozhodovani

Touto dokumentaci nejsou vymezeny.
13. Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)
Touto dokumentaci nejsou vymezeny.

14. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky
vyznamnych staveb

Touto dokumentaci nejsou vymezeny.

15. Vymezeni staveb nezpusobilych pro zkracené stavebni

fizeni

Touto dokumentaci nejsou vymezeny.



ODUVODNENI

1. Zakladni pojmy

Pro vétsi srozumitelnost predlozené dokumentace plati nasleduijici:

e Je —li v textu uvedeno ,Uzemni plan mésta Budovice®, ,UPm*, popfipadé ,plivodni
dokumentace®, je tim vzdy mySleny Bu€ovice - Uzemni plan mésta, zpracovany Ing.
arch. Janou Kastankovou v zafi 2005 a schvaleny zastupitelstvem mésta Buc€ovice
dne 21. 12. 2005.

e Jedna - li se o Fedeni, které je predmétem dokumentace Bugovice - Zména &. 1 UP,
zpracované Ing. arch. Janou Kastankovou v dubnu 2009, vydané zastupitelstvem
mésta BucCovice dne 18. 3. 2009 mize byt uvedeno ,Zména ¢.1 tzemniho planu
mésta Bucovice, , Zména €.1 plvodni dokumentace®, nebo pouze ,Zména ¢€.1

o Jedna - li se o fedeni, které je pfedmétem dokumentace Zména €. 3 uzemniho planu
Bucovice, vedouci projektant Ing. arch. Miloslav Sohr, listopad 2012 vydané
zastupitelstvem mésta Buc€ovice dne 19. 12. 2012 muze byt uvedeno ,Zména ¢€.3
Uzemniho planu mésta Bucovice®, ,Zména ¢.3 plvodni dokumentace®, nebo pouze
,Zména ¢.3"

e Jedna - li se o feSeni, které je pfedmétem dokumentace Zména €. 4 uzemniho planu
Bucovice, vedouci projektant Ing. arch. Miloslav Sohr, listopad 2012 vydané
zastupitelstvem mésta Bu€ovice dne 19. 12. 2012 muze byt uvedeno ,Zména ¢.4
uzemniho planu mésta Bucovice®, ,Zména ¢.4 pavodni dokumentace®, nebo pouze
.Zména ¢.4“.

2. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich
vztahu v uzemi, v€etné souladu s uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Tato dokumentace neresi problematiku SirSich vztahu.

Dne 22.9.2011 usnesenim €. 1552/11/225 byly vydany Zasady uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje (ZUR), které byly rozsudkem Nejvy$Siho spravniho soudu dne 21. 6.
2012 zruSeny. V soucasné dobé se nejedna tedy o zavazny dokument.

Pozadavky fe$ené ZUR dokumentace nefesi, ani nebyla s nimi v rozporu.

3. Udaje o splnéni zadani

VSechny poZadavky kladené zadanim jsou respektovany.

4. Komplexni zduvodnéni prijatého reSeni
4.1 Rozvojové plochy pro bydleni
Lokalita O501 — obCanska vybavenost. Nachazi se nedaleko centra BuCovic v zastavéném

Uuzemi. Soucasné vyuziti je brownfield, nevyuzivany areal spravy a udrzby silnic. PGvodnim
uzemnim planem je tato lokalita navrzena jako plocha prestavbova Ob — vefejné vybavenosti



s bydlenim (bydleni min 50%). Vzhledem k tomu, Ze je plocha situovana v bezprostfedni
blizkosti frekventované silnice (1/50) neni pro bydleni vhodna. Je situovana pfi hlavni
dopravni ose, v 8irSim centru mésta a proto je vhodné&jsi vyuZiti pro obanskou vybavenost.
Vzhledem k mife podrobnosti Uzemniho planovani, pfi které nezname pfesnou funkci, ani
kapacitu zafizeni a ¢asovému horizontu platnosti dokumentace, Ize navrhout pouze zakladni
zasady obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou. Plocha bude, vzhledem k sloZité
dopravni situaci v okoli, dopravné napojena na stavajici mistni komunikaci vedouci k vyrobni
ploSe. Potfeby dopravy v klidu (parkovani) budou pfednostné uspokojeny na predmétné
ploSe. Pfi navrzenych funkcich i velikosti plochy Ize napojit plochu pfipojkami na distribu¢ni
sit vodovodu, v pfipadé potieby i plynu. Rovnéz je mozné se napoijit na kanalizaéni sit,
pouze v pFipadé takového slozeni odpadni vod, ktery by toto neumoznoval je tfeba volit jiny
zpusob napf. bezodtokové nimky, nebo vlastni istirna. Rovnéz je tfeba zajistit podminky pro
minimalizaci odtoku de&tovych vod do kanaliza¢ni sité, tak jak to bude vyZadovat aktualné
platna legislativa v dobé&, kdy budou provadény zmény v Uzemi.

Lokalita V501 — vyroba smiSena. Nachazi se v jihovychodni ¢asti mésta, v mistni Casti
Kloboucky. Plocha je soucasti zemédélského arealu byvalého ZD. Plivodnim Uzemnim
planem byla tato lokalita zafazena do ploch ZI — zemédélské prvovyrobni plochy luk a
pastvin. Vzhledem k tomu, Ze je plocha soucasti stavajiciho vyrobniho arealu, bylo touto
dokumentaci navrzeno uvedeni do souladu se skute¢nym stavem. Vzhledem k tomu, Ze
plocha je soucasti zastavéného stavebniho pozemku, byla zahrnuta do aktualizovaného
zastavéného uzemi obce. Vzhledem k mife podrobnosti Uzemniho planovani, pfi které
nezname pfesnou funkci, ani kapacitu zafizeni a asovému horizontu platnosti
dokumentace, Ize navrhout pouze zakladni zasady obsluhy dopravni a technickou
infrastrukturou. Plocha bude dopravné napojena na stavajici mistni komunikaci vedouci do
zemédélského arealu. Potfeby dopravy v klidu (parkovani) budou pfednostné uspokojeny na
predmétné plode. Pfi navrZzenych funkcich i velikosti plochy Ize napoijit plochu pfipojkami na
distribu¢ni sit vodovodu pfivodnim fadem, popfipadé je mozné se napojit na jiny zdroj (Ize
predpokladat, ze zemédélsky areal ma vlastni zdroj). V pfipadé potieby je mozné se napojit i
na plyn, bude se ale jednat o pomérné dlouhy fad. Rovnéz je mozné se napoijit na
kanaliza¢ni sit, vzhledem ke vzdalenosti nejblizsi stoky bude nutno zvazit i jiny zplsob
likvidace odpadnich vod napf. bezodtokové nimky, nebo vlastni €istirna. Rovnéz je tieba
zajistit podminky pro minimalizaci odtoku des tovych vod do kanalizaéni sité, tak jak to bude
vyzadovat aktualné platna legislativa v dobé, kdy budou provadény zmény v uzemi.

4.2 Dopravni a technicka infrastruktura

Navrh ploch 0501 a V501 nevyvolal potfebu zmény koncepce dopravni a technické
infrastruktury tak jak byla stanovena plvodni dokuemntaci a jejimi vydanymi zmé&nami.
Uvedené plochy Ize napojit na stavajici komunikace, distrubi¢ni sité energii a vody a
kanaliza¢ni stoky (pfimo pfipojkami nebo prodlouzenim jednotlivych siti).

4.3 Limity vyuziti uzemi

Do ploch vymezenych touto dokumentaci zasahuji limity vyuZiti Uzemi, vyplyvajici z pravnich
predpisu a spravnich rozhodnuti:

e Resené uzemi se nachazi v ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni Ministerstva
obrany (OP RLP), proto pfipadna vystavba pfedevSim vétrnych elektraren, vySkovych
staveb, pramyslovych hal, venkovniho vedeni VVN a VN, retransla¢nich stanic a
zakladnovych stanic mobilnich operatord na daném Uzemi musi byt nutné pfedjednan
s VUSS Brno. Jedna se o obecny limit, vystavbu vétSiny vySe uvedenych staveb tato
dokumentace neumoziiuje. Podminka se tyka vSech ploch navrzenych touto
dokumentaci.



¢ Do feSeného Uzemi zasahuje zajmové uzemi Ministerstva obrany — Koridory RR
smérl. V koridoru s oznacenim 50 Ize vydat iUzenmi rozhodnuti a povolit nadzemni
vystavbu jen na zakladé zavazného stanoviska CR — Ministerstva obrany,
zastoupeného VUSS Brno. V pfipadé kolize mize byt vystavba omezena: O501.

e Do feSeného Uzemi zasahuje zajmové uzemi Ministerstva obrany — Koridory RR

smérl. V koridoru s oznacenim 200 Ize vydat Gzenmi rozhodnuti a povolit nadzemni

vystavbu presahujici 30 m nad terénem jen na zéakladé stanoviska CR — Ministerstva

obrany, zastoupeného VUSS Brno. V pfipadé kolize m(ize byt vystavba omezena.

Jedna se o obecny limit, vystavbu vySe uvedenych staveb tato dokumentace

neumozriuje.

Chranéné loziskové uzemi: V501

Lozisko vyhradni: V501

Dobyvaci prostor: V501

Ochranné pasmo nemovitych kulturnich pamatek (zamek Bucovice): 0501

Ochranné pasmo farmy Kloboucky (Rozhodnuti MéstNV Bucovice 4/85 ze dne

8.2.1985): V501

5. Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj
uzemi
Zadanim této dokumentace, tak jak bylo schvaleno zastupitelstvem mésta, nebyl stanoven

pozadavek na vyhodnoceni vlivi uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi.

6. Vyhodnoceni predpokladanych dulsledkl navrhovaného reseni na
zemédélsky pudni fond (ZPF) a pozemky uréené k pinéni funkce
lesa

6.1. Zabor ZPF

Navrhové plochy 0501 a V501 vymezné touto dokumentaci nejsou situovany na pozemcich
zemédélského pldniho fondu.

6.2. Zabor lesnich pozemku

Nejsou navrzeny zadné zabory pozemku uréenych pro plnéni funkce lesa.

7. Posouzeni navrhu zmény é. 5 UPM Buéovice z hlediska souladu s
politikou uzemniho rozvoje a s uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

A) Z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 schvalené viadou Ceské
republiky dne 20.07.2009 usnesenim ¢&. 929/2009 (dale je politika) nevyplyvaji pro
uzemi mésta BuCovice kromé splnénych obecnych republikovych priorit Gzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi zadné specifické pozadavky.
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Dle politiky je na uzemi mésta Bu€ovice nutno respektovat stavajici silnici I. tfidy,
stavajici celostatni zeleznici a stavajici el. vedeni VVN 400 kV, tato stavajici
infrastruktura se nedotyka Uzemi feSeného zménou &. 5 UPM Budovice.

B) Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK) byly
Zastupitelstvem Jihomoravského kraje vydany dne 22.09.2011. Rozsudkem Nejvyssiho
spravniho soudu ze dne 21.06.2012, ktery nabyva ucinnosti dnem jeho vyhlaseni, bylo
opatfeni obecné povahy - ZUR JMK - zru$eno, cozZ je zohlednéno v predlozené
dokumentaci i ve zpravé o projednani navrhu zmény ¢. 5 tzemniho planu mésta Bucovice
(dale jen zprava).

8. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich predpisu.

Po pfezkoumani konstatujeme, ze zména €.5.UPM Bucovice je vypracovana a projednana v
souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpis(.

9.Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu a
se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich
predpist, popripadé s vysledkem reSeni rozporu

Z predlozené dokumentace a z vyhodnocenych stanovisek dotéenych organa k navrhu
FeSeni vyplyva, Ze navrh zmény 8.5 UPM Bu&ovice je fe$en v souladu s ostatnimi pravnimi
predpisy, zejména s pozadavky predpisl tykajicich se péce o Zivotni prostfedi a s pozadavky
predpisu zabezpedujicich péci o zdravi lidu.

10. Rozhodnuti o namitkach a jejich odtivodnéni
K navrhu zmény €.5 uzemniho planu mésta Bu€ovice nebyly zadné namitky.

11.Vyhodnoceni pfipominek
K navrhu zmény €.5 uzemniho planu mésta Bu€ovice nebyly Zadné pfipominky.
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