1.1

SMLOUVA €. 180 0 NAJIMU

Clanek I. Smluvni strany
DevelopTEC Hodonin, s.r.o.

IC: 28536215, DIC: CZ28536215,

se sidlem: Praha 8 - Karlin, Sokolovska 394/17, PSC 186 00
bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

tel: XXXOXXXXXXXXXX, e-Mai]; XXXXXXXXXXXXXX
jednajici/zastoupené jednatelem spolecnosti XXXXXXXXXXXXXX
dale jen ,, Pronajimatel “ na strané jedné

Ceska republika - Stitni pozemkovy tiFad

IC: 01312774, DIC: CZ01312774,

se sidlem: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov
bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXX

Zastoupena: XXXXXXXXXXXXXXXX

ddle jen ,, Ndjemce  na strané druhé

uzaviraji dle § 2202 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpist,
niZe uvedeného dne, mésice a roku tuto Smlouvu 0 najmu (,,Smlouva”)

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

3.1

Clanek II. ProhlaSeni smluvnich stran

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem souboru nemovitosti, obsahujici vyrobni, kancelaiské
a skladové prostory, a to v§ech budov a pozemkd, které jsou v katastru nemovitosti zapsany na
LV ¢. 607 pro katastralni uzemi a obec Hodonin, Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Hodonin (dale jen jako ,,Areal*). Specifikace budov a pozemkii tvoficich
Areal je uvedena v Casti B vypisu z katastru nemovitosti, ktery tvori pfilohu ¢. 7. této Smlouvy.

V Arealu se nachazi budova s ¢p/¢e 1/6, postavena na pozemku parc. ¢. St.458/1 k.u. Hodonin,
ktera je Pronajimatelem v Arealu oznacena pod ¢islem: ¢. B3 a pod ndzvem: Administrativni
budova (dale jen ,,Budova‘) a ve které se v 1 NP a 2 NP nachazeji prostory, které jsou oznaceny
¢islem mistnosti V pfiloze €. 1 této smlouvy a dale jsou zobrazeny pod ¢islem mistnosti na
situaénim planku, ktery tvoti piilohu ¢. 2a této Smlouvy, a jejichz celkova vyméra ¢ini 610,8 m?
(dale jen jako ,,Nebytové prostory ¢.1%).

V Aredlu se nachazi budova bez ¢p/Ce, postavena na pozemku parc. €. St.458/13 k.. Hodonin,
ktera je Pronajimatelem v Arealu oznacena pod ¢islem: ¢. B20 a pod nazvem: Garaze u skladu
¢. 6 a ve které se v 1 NP nachazeji prostory, které jSou oznaceny ¢islem mistnosti v ptiloze ¢. 1
této smlouvy a dale jsou zobrazeny pod ¢islem mistnosti na situa¢nim planku, ktery tvofi
ptilohu ¢. 2b této Smlouvy, a jejichz celkova vyméra ¢ini 27 m? (dale jen jako ,,Nebytové
prostory €.2°).

V Arealu se nachazi budova bez ¢p/Ce, postavena na pozemku parc. ¢. St.9574 k.4. Hodonin,
ktera je Pronajimatelem v Arealu oznac¢ena pod ¢islem: ¢. B27 a pod nazvem: Garaze Tranzito
a ve které se nachazeji v 1 NP prostory, které jsou oznaéeny ¢islem mistnosti v ptiloze €. 1 této
smlouvy a a dale jsou zobrazeny pod ¢islem mistnosti na situaénim planku, ktery tvofi pfilohu
¢. 2¢ této Smlouvy, a jejichz celkova vymeéra ¢ini 29,5 m? (dale jen jako ,,Nebytové prostory
¢.3%).

Nebytové prostory ¢€.1, Nebytové prostory ¢.2 a Nebytové prostory ¢.3 jsou dale souhrnné
uvedeny jako Nebytové prostory.

Clanek III. Pfedmét smlouvy, i&el najmu, doba trvani najmu

Smluvni strany se podpisem této Smlouvy dohodly, ze Néjemce si timto od Pronajimatele
najima Nebytové prostory a ¢ast pozemku ¢. 10431 k.a. Hodonin, konkrétné parkovaci mista
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3.2.

3.3.

3.4.

4.1.

4.2.

4.3.

uréena pro parkovani osobniho automobilu nebo motocyklu s pofadovym ¢islem 18,19,20,21.
Uvedena parkovaci mista jsou oznacena pofadovym ¢islem také na plose stani a jsou dale
vyznaCena na situaénim planku, ktery tvofi ptilohu ¢. 2d této Smlouvy (dale jen ,,Parkovaci
plocha®).

Smluvni strany se podpisem této Smlouvy dohodly, Ze Najemce bude Nebytové prostory a
Parkovaci plochu uzivat pro vykon statni spravy za ucelem: kancelatské prostory a archiv.

Néajem se sjednava na dobu uré¢itou a to ode dne 1. 3. 2018 do 28. 2. 2026. K piedani
Nebytovych prostor dojde nasledovné:

a) prostory v2 NP Budovy, které jsou ke dni uzavieni této Smlouvy v najmu Ceské
republiky — Ministerstvo zemédélstvi na zdkladé smlouvy o najmu nebytovych prostor ¢. 15 ze
dne 1. 12. 2011, se povazuji za ptedané okamZikem uzavieni této Smlouvy;

b) jiné prostory v 2 NP Budovy, nez uvedené vyse v pism. a) tohoto ¢lanku této Smlouvy
se budou povazovat za predané ke dni, kdy je Pronajimatel vV sou¢innosti s Najemcem vyklidi
(kdyz k vyklizeni dojde ptemisténim archivu Pronajimatele do 3 NP Budovy Vv soucinnosti
s Najemcem, ktery v soucasnosti uziva prostory v 3 NP Budovy jako kancelaie a tyto kancelare
si pfemisti pravé do 2 NP Budovy);

C) prostory v 1 NP Budovy budou piedané nejpozdé&ji do 31. 12. 2018, a to poté, co
Pronajimatel po provedeni stavebnich uprav prostor v 3 NP Budovy piestehuje své kancelate,
umisténé v 1 NP Budovy, do upravenych prostor 3 NP Budovy, pfi¢emz pro zapoceti
stavebnich uprav je nutna sou¢innost Najemce spocivajici v tom, ze si premisti sSvé datové
zazemi (server, kabelaz, atd.) z 3 NP Budovy do 2 NP Budovy, k ¢emuz Najemce ptistoupi po
skonceni ptislusného vybérového fizeni;

d) Nebytové prostory ¢. 2 a Nebytové prostory ¢. 3 a Parkovaci plocha se povazuji za
predané ke dni uzavieni této Smlouvy.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze do doby piedani prostor v 1 NP Budovy dle pism.
¢) ¢lanku 3.3. této Smlouvy, Pronajimatel poskytne Najemci k uZivani nahradni nebytové
prostory o stejné nebo vyssi vymeére Vv jiné ¢asti Arealu, a to s tim, Ze poskytnuti takovych
nahradnich prostor nema vliv na sjednanou vysi najemného a cen za poskytované dalsi
sluzby a facility sluzby.

Clanek IV. Najemné a sluzby spojené s naijmem

Smluvni strany se dohodly na mési¢nim najemném za Nebytové prostory ve vysi 61.337,- K¢
(slovy: Sedesat jeden tisic tii sta t¥icet sedm korun ¢eskych) bez DPH a na mési¢nim najemném
za Parkovaci plochu ve vys$i 2.000,- K¢ (slovy: dva tisice korun ¢eskych) bez DPH. Najemné
bude vyuctovano spolecné s thradou za poskytovani dalSich sluzeb, a to zptisobem uvedenym
V odst. 4.7. tohoto ¢lanku.

Pronajimatel se zavazuje poskytovat Najemci sluzby spocivajici v:

a) dodavkach médii, ¢imz se rozumi dodavky elektrické energie, tepla, vody a odvadéni
odpadnich vod, pficemz po dobu, kdy Pronajimatel nezajisti dodavku tepla, bude
Pronajimatel dodavat plyn; a

b) poskytovani dal§ich sluzeb, ¢imz se rozumi poskytovani sluzeb specifikovanych v ptiloze ¢.
3. této Smlouvy; a

€) poskytovani facility sluzeb, ¢imZ se rozumi poskytovani sluzeb specifikovanych v ptiloze ¢.
4. této Smlouvy

Najemce se zavazuje od Pronajimatele tyto sluzby odebirat a hradit jejich ceny, a to ve vysi a

dle zptsobu rozuétovani, jak je uvedeno v odst. 4.6., 4.7. a 4.8. tohoto ¢lanku.

V ptipadé€, ze celkovy prikon technologii Najemce, instalovanych v Nebytovych prostorach
bude vyssi nez 50 kW, bude Najemce povinen tuto skute¢nost Pronajimateli oznamit a bude
povinen Pronajimateli dle jeho pozadavkl vyplnovat odbérovy diagram. Najemce bude mit
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4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

obdobnou povinnost v pfipadé, kdy mu Pronajimatel oznami, Zze jeho spotieba elektrické
energie prekrocila 50 kW za hodinu.

V piipad€, ze odhadovana spotieba tepla Najemcem piekroci 100 MJould za hodinu, bude
Najemce povinen tuto skute¢nost Pronajimateli oznamit a bude povinen Pronajimateli dle jeho
pozadavki vypliovat odbérovy diagram. Najemce bude mit obdobnou povinnost v ptipade,
kdy mu Pronajimatel oznami, Ze jeho spotieba tepla piekrocila 100 MJoult za hodinu.

V ptipadé, ze odhadovana spotfeba vody Najemcem piekroci 5 hektolitri za hodinu, bude
Najemce povinen tuto skute¢nost Pronajimateli ozndmit a bude povinen Pronajimateli dle jeho
pozadavki vypliovat odbérovy diagram. Najemce bude mit obdobnou povinnost v ptipadé,
kdy mu Pronajimatel oznami, Ze jeho spotieba vody prekrocila 5 hektolitri za hodinu.

Ceny dodavek médii budou hrazeny zalohové a to tak, Ze budou rozepsany do platebniho
kalendare — danového dokladu dle § 31a zakona ¢. 235/2004 Sb. o dani z ptidané hodnoty, ve
znéni pozdgjsich predpist, ktery bude vyhotovovan vzdy na obdobi jednoho kalendainiho roku
k 1.1. kazdého kalendainiho roku, ptficemz pro obdobi ode dne vzniku najmu do konce prvniho
kalendainiho roku trvani najmu se platebni kalendai vystavuje spole¢né s touto Smlouvou.
Nasledujici platebni kalendafe budou zasilany emailem na emailovou adresu Najemce
uvedenou v odst. 1.2. ¢lanku I. této Smlouvy. Splatnost zaloh je k 10. dni v daném kalendainim
mesici. Platebni kalendar slouzi jako dafiovy doklad, narok na odpocet dané vSak vznika
Najemci az ke dni pfijeti Uplaty Pronajimatelem. Vyuctovani zaloh na dodavky médii provede
Pronajimatel vzdy za predchazejici kalendaini rok, pfipadné ke dni ukonceni najmu, po
obdrzeni pfislusnych faktur od dodavateldt médii (vyjma médii, které bude Pronajimatel
dodavat sam), pficemz muze vyuétovat ceny dodavek médii i samostatné. Nebude-li pro
nékterou z dodavek médii nainstalovano pro Ucely zjisténi spotieby vV Nebytovych prostorach
podruzné méfici zatizeni, bude spotieba stanovena dle podilu vyméry Nebytovych prostor na
celkové vyméie pronajimanych prostor budovy, ve které se Nebytové prostory nachéazeji.
V piipadé, ze se Nebytové prostory bez podruzného méficiho zafizeni nachazeji ve vice
budovach, bude podil na spotiebé pro kazdou z budov vypocten samostatné. Pronajimatel je
povinen zajistit, aby ceny dodavek médii byly maximaln¢€ ve vysi cen, které budou mistné
obvyklé.

Uhrada za poskytovini dal§ich sluZeb se sjednava v pausalni astce 12,50 K& (slovy: dvanact
celych padesat korun ¢eskych) bez DPH za 1 m? vyméry Nebytovych prostor mési¢né, celkem
tedy ve vysi 8.341,- K¢ (slovy: osm tisic tii Sta ¢tyficet jedna korun ¢eskych) za kalendaini
mesic bez DPH. Tato mési¢ni pausalni ¢astka bude spolecné s ndjemnym, sjednanym dle odst.
4.1. tohoto c¢lanku, splatna vzdy k 10. dni v kalendainim mésici a bude vyuétovana
Pronajimatelem Néjemci mesi¢né fakturou, a to vzdy k 1. dni v kalendainim mésici, ktery bude
zaroveni dnem uskutecnéni zdanitelného plnéni. Faktura bude zasilana emailem na emailovou
adresu Najemce uvedenou v odst. 1.2. ¢lanku I. této Smlouvy.

Uhrada za poskytovani facility sluZeb se sjednava v pausalni astce 29 K& (slovy: dvacet devét
korun Eeskych) bez DPH za 1 m? vyméry Nebytovych prostor ¢.1 mési¢né a pronajem
kontejneru 1100 I, celkem tedy ve vysi 19.065,- K¢ (slovy: devatenact tisic Sedesat pét korun
Ceskych) za kalendaini mésic bez DPH. Tato mési¢ni pausalni cCastka bude spolecné
s ngjemnym, sjednanym dle odst. 4.1. tohoto ¢lanku, splatna vzdy k 10. dni v kalendainim
mésici a bude vyuctovana Pronajimatelem Najemci mési¢né fakturou, a to vzdy k 1. dni
Vv kalendainim mésici, ktery bude zarovenn dnem uskute¢néni zdanitelného plnéni. Faktura bude
zasilana emailem na emailovou adresu Najemce uvedenou v odst. 1.2. ¢lanku I. této Smlouvy.

Najemné, zalohy na ceny dodavek médii dle odst. 4.6. tohoto ¢lanku, pausalni platba za ceny
za poskytovani dalsich sluzeb dle odst. 4.7. tohoto ¢lanku a pauséalni platba za ceny za
poskytovani facility sluzeb dle odst. 4.8. tohoto ¢lanku jsou splatné k rukam Pronajimatele na
bankovni ti¢et €. XXXXXXXXXXXXXXX.

Pronajimatel nevyzaduje sloZeni kauce na najemném.
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5.1.

5.2.
5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

Clanek V. Dalsi a zavérens ujednani
Smluvni strany se fidi VSeobecnymi obchodnimi podminkami platnymi a aéinnymi od
1.12.2017 (,,VOP*), tvoticim pfilohu ¢. 5 této Smlouvy a provoznim fadem Arealu, tvoficim
ptilohu ¢. 6 této Smlouvy. Podpisem této Smlouvy Najemce potvrzuje, ze se s VOP pied
podpisem Smlouvy seznamil. Odlisné od VOP se sjednava, Zze Najemce neni povinen provadet
¢innosti, které mu ma poskytovat Pronajimatel v ramci facility sluzeb (pfiloha €. 4).

Tato Smlouva je sepséna a uzaviena podle pravniho fadu Ceské republiky.

Vsechny spory vznikajici z této smlouvy a v souvislosti s ni budou rozhodovany bud”:

a) u Rozhod¢iho soudu pti Hospodaiské komoie Ceské republiky a Agrarni komote Ceské
republiky podle jeho faddu jednim rozhodcem jmenovanym piedsedou Rozhod¢iho soudu,
pricemz mistem rozhodc¢iho fizeni bude Praha, sidlo Rozhod¢iho soudu nebo

b) u obecného soudu, pficemz smluvni strany se podle ust. § 89a o.s.t. dohodly na mistni
ptislusnosti soudu prvniho stupné, do jehoz tizemniho obvodu nalezi sidlo Pronajimatele
v okamziku uzavfeni této smlouvy.

Tato alternativni rozhodc¢i dolozka opraviiuje zalobce, aby zvazil, zda zahaji fizeni podle
postupu vy$e u Rozhod¢iho soudu nebo u obecného soudu s tim, Ze zahajeni fizeni u jednoho
z nich vylucuje zahdjeni a vedeni fizeni u druhého. V piipadé rozhodovani sporii v rozhod¢im
fizeni je rozhodnuti rozhodce ve sporu konecné.

Ptilohy k této Smlouvé tvofi:

Kalkulace najmu

Situacni planky

specifikace dalSich sluzeb

specifikace facility sluzeb

VOP

provozni fad Arealu

Casti A, B vypisu z katastru nemovitosti
Povéfeni k podpisu - najemce

N~ E

Tato Smlouva je vyhotovena v 2 stejnopisech, z nichz po jednom obdrzi kazda ze smluvnich
stran.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva byla uzaviena pii pravé, vazné a svobodné viili,
nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami a a¢innosti dnem uvetejnéni
v registru smluv dle ustanoveni § 6 odst. 1 zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru
smluv), ve znéni pozd¢jsich predpist.

Uvefejnéni této smlouvy V registru smluv zajisti najemce.

V Hodoning, dne .................. V Hodonin€, dne ..................

DevelopTEC Hodonin, s.r.o. XXXXXXXXXXXXXK
Pronajimatel feditel Sekce provoznich ¢innosti
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nabidka pro spolecnost:|SPU CR
zastoupena: | X XXX XXXXXXXX
telefonni kontakt: | X XXXXXXXXXXX
e-mail: | XHOXXXXXXXXXX
Cislo objektu v aredlu:|3
Interni oznaceni:| Administrativni budova
SPU B3 najemné sluzby facility MNG
mistnost |podlazi ucel vyméra|zakladni sazba |cena prostor
m2 K&/més Ké&/més K¢e K&/més | KE| K&/més
17 1.NP mapovna, spisovna| 18 120 2160 12,50 225 29 525
18 1.NP mapovna, spisovna| 17,9 120 2148 12,50 224 29 522
19 1.NP mapovna, spisovna| 10,4 120 1248 12,50 130 29 303
22 1.NP mapovna, spisovna 11 120 1320 12,50 138 29 321
23 1.NP mapovna, spisovna| 15,5 120 1860 12,50 194 29 452
25 1.NP mapovna, spisovna| 16,5 120 1980 12,50 206 29 481
20 - 50% 1.NP chodby 3,8 50 190 12,50 48 29 111
37 -50% 1. NP vstupni hala 18,3 50 915 12,50 229 29 534
21 1.NP social. zazemi 1,9 120 228 12,50 24 29 55
26 1.NP social. zazemi 1,6 120 192 12,50 20 29 47
24 1.NP sklad 5,9 120 708 12,50 74 29 172
2 2.NP kancelar 20,4 100 2040 12,50 255 29 595
6 2.NP kancelar 29 100 2900 12,50 363 29 846
12 2.NP kancelar 25,1 100 2510 12,50 314 29 732
14 2.NP kancelar 35,6 100 3560 12,50 445 29 1038
15 2.NP kancelar 35 100 3500 12,50 438 29 1021
25 2.NP kancelar 39 100 3900 12,50 488 29 1138
27 2.NP kancelar 22 100 2200 12,50 275 29 642
28 2.NP kancelar 22 100 2200 12,50 275 29 642
29 2.NP kancelar 25 100 2500 12,50 313 29 729
11 2.NP server 12,8 100 1280 12,50 160 29 373
13 2.NP zasedaci mistnost | 49,8 100 4980 12,50 623 29 1453
26 2.NP archiv 25 100 2500 12,50 313 29 729
4 2.NP schodisté 11 50 550 12,50 138 29 321
20-50% 2.NP schodisté 4,50 50 225 12,50 56 29 131
9-50% 2.NP kuchyné 5,35 100 535 12,50 67 29 156
16 2.NP kuchyné 9,1 100 910 12,50 114 29 265
3 2.NP chodby 5 50 250 12,50 63 29 146
5 2.NP chodby 8,5 50 425 12,50 106 29 248
17 2.NP chodby 14 50 700 12,50 175 29 408
19-50% 2.NP chodby 6 50 300 12,50 75 29 175
22-50% 2.NP chodby 36 50 1800 12,50 450 29 1050
30-50% 2.NP chodby 12 50 600 12,50 150 29 350
1-50% 2.NP social. zazemi 10,3 100 1030 12,50 129 29 300
18 2.NP social. zazemi 20,4 100 2040 12,50 255 29 595
21-50% 2.NP social. zazemi 7,15 100 715 12,50 89 29 209
Celkem 610,8 57 099 7 635 17 815
DPH 21% 11991 1603 3741
Cena celkem vé. DPH 69 090 9238 21 556
“SPU garaze & parking najemné sluzby facility MNG
mistnost |podlazi ucel vymeéra|zakladni sazba |cena prostor
m2 K&/més K&/més K& K&/més | KE| Ké&/més
20/3 Garaze garaz 27 75 2025 12,50 338 29 0
27/1 Garaze garaz 29,5 75 2213 12,50 369 29 0
18-21 parking | Cislov. park. mista 4 500 2000 0,00 0 0 0
83,30% Kontejner 1100l 1250
Celkem 56,5 6 238 706 1250
DPH 21% 1310 148 263
Cena vé. DPH 7 547 855 1513



mailto:r.osicka@spucr.cz
mailto:r.osicka@spucr.cz

Ceny najmu jsou kalkulovany bez DPH a energii

Smlouva je na dobu urcitou (8 let) a to do 31.1.2026

DevelopTEC Hodonin nevyzaduje kauci na najemném.

Cislo objektu v arealu slouzi k vyhledani v katalogu umisténého na www.skladyhodonin.cz
Sluzby obsahuji: Ostrahu objektu 24/7/365, vefejné osvétleni, jeho udrzba a revize, dale udrzba
zpevnénych ploch, zelené a strom0, kanalizace, stfech, hydrantd a sekani zelenych ploch.

Nabidka je platna 30 dnt od vystaveni XXXXXXXXX
DevelopTEC Hodonin s.r.o.
Bratislavska 1, Hodonin
XXXXXXXXX 950
YOOXXXXXXX
V Hodoniné dne 21.1.2018 www.skladyhodonin.cz

Celkem 667,3 63 337 8341 19 065
DPH 21% 13 301 1752 4004
Cena celkem vé. DPH 76 637 10 093 23 069

Zalohy na energie |el. energie 9000

Zalohy na energie |voda 900

Zalohy na energie |plyn 14000

Kauce 0
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