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A.ZAKLADNI UDAJE

A.1. ZDUOVODNENI PORIZENI UZEMNIi STUDIE

V dubnu 2014 v dobé dokonéeni tizemni studie Z9 Pod Borkem probiha Rizeni o Uzemnim planu
Klaster dle § 53, odst. 1). Zpracovatelem Uzemniho planu Klaster je ing. arch. Blanka Hyskova, autorizovany
architekt CKA 01142,

Uzemni plan Klaster stanovi jako podminku pro rozhodovani v zastavitelné plose Z9 Pod Borkem
zpracovani a schvaleni uzemni studie. Uzemni plan Klaster ulozil v izemni studii fesit p¥ipojeni lokality Na
Danickach v k.u. Nepomuk na silnici I/20 ptes zastavitelnou plochu Z9. Bylo uloZeno v izemni studii provéfit
pohledové vazby na panorama Nepomuku v pfipadé umisténi obchodniho zafizeni nadmistniho vyznamu,
provéfit velikost umistovaného obchodniho zafizeni a orientaci podélné osy objektu obchodniho zafizeni
vzhledem k silnici I/20 a vliv tohoto obchodniho zatizeni na panoramatické pohledy na mésto Nepomuk.

Vystupem tGizemni studie je zakres objektd, umisténych dle pozadavki UP na urbanistickou koncepci,
Vv zastavitelné plose do panoramatické fotografie meésta Nepomuk tak, aby bylo mozné posoudit miru ohrozeni
dalkovych pohledt na mésto Nepomuk pfi ptijezdu od Plzn€ po silnici 1/20.

A.2. ROZSAH RESENEHO UZEMI

Resené uzemi je vymezeno lokalitou Z9 Pod Borkem ve spravnim tzemi Klaster (k.G. Klaster u
Nepomuku.
Celkova rozloha feseného uzemi je 1,913 ha.

A.3. POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI

Pozadavky na urbanistickou koncepci byly stanoveny v ramci tizemniho planu v kapitole C.2 vyrokové
Casti a zduvodnény v Kapitole K.1.1 odtivodnéni.

Hlavnimi pozadavky tizemniho planu Klaster na urbanistickou koncepci zastavitelné plochy Z9 je:

. propojeni lokality Na Danickach se silnici 1/20 obsluznou komunikaci, vedenou pfi jihovychodni hranici
zastavitelné plochy Z9

. ktizovatku silnice 1/20, silnice 1I/187 a nové obsluzné komunikace do lokality Na Danicky fesit jako
prasecnou kiizovatku

. piipustné je napojeni zastavitelné plochy Z9 v jeji zapadni ¢asti ve vzdalenosti 150m od priseéné
ktizovatky

. usporadani zastavby v zastavitelné plose tak, aby byl zachovan méstsky charakter zastavby a aby byl
minimalizovan negativni vliv na pohledové panorama mésta Nepomuk

. pripustné je umisténi Cerpaci stanice pohonnych hmot v zastavitelné plose

. podminéné se piipousti stavby pro obchodni ucely nadmistniho vyznamu do max. zastavéné plochy
1200 m?

. provéteni orientace hlavni osy objektu obchodniho zafizeni nadmistniho vyznamu Kk silnici 1/20
vzhledem k panoramatu mésta

. parkovaci plochy vétSich obchodnich zatizeni osazet vzrostlou zeleni v poméru 1/5 (pocet stromi/pocet

parkovacich stani)

A.4. PODKLADY PRO ZPRACOVANIi UZEMNI STUDIE

navrh Uzemniho planu Klaster

katastralni mapa k.. Klaster u Nepomuka

DKM k.. Nepomuk

vrstevnice zakladni mapy CR 1/10 000 (ZABAGED)

vyskopisny a polohopisny plan zastavitelné plochy a ptiléhajiciho uzemi (Geoplan, 02/14)
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. projekt ke SP lokality Na Danickach (zpracovatel AIP Plzen, 09/2003)

. stavajici vodovodni a kanaliza¢ni sit’ v izemi (data technické mapy mésta Nepomuk — GpS spol. s.r.0.,
Ing. Daniel Sedivy)

. stavajici vedeni VN a umisténi trafostanic, stavajici vedeni NN Vvuzemi (Sdéleni o existenci
energetického zafizeni v majetku spole¢nosti CEZ Distribuce, a. s., zn. 0100257856 ze dne 17.3.2014)

. Stavajici vedeni siti elektronickych komunikaci (Vyjadfeni o existenci inzenyrskych siti elektronickych

komunikaci O2 Telefonica — vyj. ¢.j.: 536571/14 ze dne 21.2.2014)
. stavajici rozvody plynu (Stanovisko RWE K existenci siti, zn. 5000903237 ze dne 25.2.2014)
° zékres odvodnénych ploch dle UAP (investice do ptidy — meliorace)

B. RESENIi UZEMNI STUDIE

B.1. VYMEZEN{ RESENEHO UZEMI

Resené tizemi se nachazi v jihozapadni ¢asti spravniho uzemi obce Klaster, tj. v jihozapadni asti k.u.
Klaster u Nepomuka. Resené tizemi lezi severné od silnice 1/20, pfiléha k hranici spravniho tizemi mésta
Nepomuk. Resené tizemi je ohraniceno:

o z jihozapadu silnici 1/20 Plzeit — Ceské Budé&jovice (osou komunikace prochézi katastralni hranice mezi
k.u. Klaster u Nepomuku a k.t. Nepomuk) a arealem byvalé ¢erpaci stanice pohonnych hmot (CS PHM)
. z jihovychodu arealem Automotoklubu Nepomuk (pievazné na k.. Nepomuk) a zemédelskym padnim

fondem (ZPF na k.4. Nepomuk)
. ze severovychodu ZPF
. ze severozapadu ZPF

Resené tizemi je sice katastralng piislugné obci Klaster, fakticky viak navazuje na zastavbu Nepomuku,
se kterou provozné i pohledové komunikuje.

B.2. POPIS RESENEHO UZEMI

Resené uzemi lezi ve vyice 439 - 445 m n.m. na jihovychodnim svahu. Severné od feseného tizemi se
nachézi terénni hibet. ReSené uzemi navazuje na zastavbu mésta Nepomuk severné podél silnice I/20. Resené
uzemi je v soucasné dobé zemédelskym pudnim fondem (BPEJ 7.46.00, II. tfida ochrany). Severovychodni
Cast zastavitelné plochy je plosné odvodnéna (melioraéni fady na cca 60% zastavitelné plochy). Destové vody
z jihozapadni ¢asti feSeného uzemi odtékaji podél silnice I/20 do dest'ové kanalizace s vyusténim do Mihovky,
z menS$i Casti zastavitelné plochy pii severovychodni hranici odtékaji destové vody po zemédélském ptadnim
fondu piimo do Mihovky.

Stavajici plocha byvalé CS PHM pii silnici 1/20 neni v majetku objednatele Gizemni studie.

Severovychodné od zastavitelné plochy se nachazi lokalita obytné zastavby Na Danickéach, kterd neni
Vv soucasné dobé dopravné piipojena na silnici 1/20. Lokalita je realizovana ve své severni ¢asti, jizni Cast
zatim nebyla zahajena. Projekt ke SP lokality Na Dani¢kach (zpracovatel AIP Plzen, 09/2003) s ptipojenim na
silnici 1/20 neuvazuje, obsluzna komunikace smétujici kolmo K silnici 1/20 je ukoncena (zaslepena) na hranici
pozemku 204/5 k.u. Nepomuk (soukroma zahrada).

Stavajici limity Gzemi:
. ochranné pasmo silnice /20
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B.3. MAJETKOPRAVNI VZTAHY

Vlastnik pozemku 1098/1 a 1098/6 k.u. Klaster u Nepomuka souhlasi S navrzenou zastavbou v lokalité
Z9 Pod Borkem.

Pozemky byvalé CSPHM jsou soudasti zastavitelné plochy Z9, stavajici aktivity v Gizemi na téchto
pozemcich, tj. prodejna dievénych briket, jsou na pozemku zachovany. Uzemni studie na téchto pozemcich
navrhuje pouze obsluznou komunikaci pro piipojeni lokality Na Danickach. V piipadé dohody mezi vlastniky
pozemkli muze byt v dal§im stupni projektové dokumentace upraveno feseni zastavitelné plochy v jizni ¢asti
lokality.

B.4. ETAPIZACE RESENIi

Reseni v izemi je z majetkopravnich divodii rozdéleno do ¢asti.

I. etapa zahrnuje izemi celé zastavitelné plochy na pozemku 1098/1 a 1098/6 k.u. Klaster u Nepomuka.
Soucasti 1. etapy neni pfipojeni lokality Na Danickach na silnici 1/20, vedené pfi jihovychodni hranici
zastavitelné plochy.

Il. etapa zahrnuje komunikaéni napojeni lokality Na Danickach, vedené podél jihovychodni hranice
zastavitelné plochy véetné napojeni staveb I. etapy na tuto obsluznou komunikaci. Soucasti Il. etapy je uprava
pruseéné kiizovatky silnice 1/20, silnice 11/187 a obsluzné komunikace.

B.5. URBANISTICKA KONCEPCE

Cilem navrhu je koordinovat pozadavky budoucich investori S prostorovymi moznostmi lokality tak,
aby se nasledné lokalita Pod Borkem stala pfirozenou soucasti zastavby Nepomuku. Zakresy do fotografii se
zaclenénim predpokladanych objektl v zastavitelné plose poskytuji obci Klaster, méstu Nepomuk a vefejnosti
objektivni podklad pro zodpovédné rozhodnuti o vyuziti zastavitelné plochy Z9 Pod Borkem.

Dopravni napojeni zastavitelné plochy na silnici 1/20 je feSeno tak, aby byla pfipojena lokalita Na
Danickach na silnici /20 a aby obvodové komunikace v izemi umoznovaly budouci komunikacni napojeni
tizemi severovychodné od zastavitelné plochy. Toto uzemi je po naplnéni ploch vymezenych v UP Klaster a
UPO Nepomuk novym vhodnym rozvojovym tizemim mésta Nepomuk.

Vsechny objekty v zastavitelné ploSe budou po dokonceni obou etap piistupné ze dvou novych
ktizovatek na silnici I/20. Do doby realizace II. etapy (majetkopravni vztahy) budou vSechny objekty pristupné
ze zapadn¢ umisténé stykové kiizovatky na silnici 1/20.

V lizemi je v zapadni ¢asti uzemi situovana Cerpaci stanice pohonnych hmot.

V severozapadni Casti Gizemi je situovana samostatna prodejna obCerstveni, ktera je pfistupnd jednak
z obvodovych komunikaci, jednak od Cerpaci stanice pohonnych hmot.

V jihovychodni ¢asti feSeného uzemi je umisténa prodejna o zastavitelné ploSe cca 300m2 a na ni
navazujici volna prodejni plocha (cca 2200m?). Prodejna je piistupna z komunikace pii severovychodni
hranici feSeného uzemi a z parkovacich ploch sousedni prodejny nadmistniho vyznamu. U prodejny je
situovano parkovisté pro cca 17 osobnich automobill. Parkovisté prodejny bude doplnéno vzrostlou zeleni.

V jizni ¢asti zastavitelné plochy je situovana prodejna nadmistniho vyznamu o zastavéné ploSe cca
1200m’. Prodejna je piistupna po komunikaci obsluhujici erpaci stanici pohonnych hmot a ze zipadnd
polozené obvodové komunikace ptes parkovisté sousedni prodejny. U prodejny je navrZeno parkovani pro cca
60 osobnich automobild. Parkovisté obou sousedicich prodejen jsou vzdjemné propojena. Po dokonceni
obsluzné komunikace Na Danicky bude prodejna pfistupna z jizn€ polozené kiizovatky na silnici 1/20.

Zastavitelnd plocha bude po obvodu ozelenéna, tj. podél obvodovych komunikaci bude vysazena
stromova zelen (stromy s vyse zalozenymi korunami). Uvnitt zastavitelné plochy v nezpevnénych plochach
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budou provedeny rovnéz stromové vysadby. Parkovi$té osobnich automobiltl u obchodnich zatizeni budou
ozelenéna v souladu s funkénimi regulativy Gizemniho planu, tj. 1 strom na 5 parkovacich stani. Navrzené
ozelenéni zastavitelné plochy podpoti zaclenéni objektti do struktury stavajici zastavby a panoramatu mésta.

B.6. FUNKCNI A PROSTOROVA REGULACE
Funkéni vyuziti ploch a prostorova regulace je obecné stanovena uzemnim planem:

|OK | OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNIHO CHARAKTERU

Obsah: Plochy komer¢niho vybaveni pro cestovni ruch, vefejné stravovani, relaxaci a obchodni ucely.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastaveéni stavajici stav, resp. 40%, max. zastavénou plochu pfizpisobit charakteru
okolni zastavby a kontextu Sir§iho tizemi
v zastavitelné ploge Z9 max. 1200m? zastavéné plochy jednim objektem

e min. % zelen¢ 20%

e podlaznost max. 2 NP,
v zastavitelné plose Z9 Pod Borkem 2NP pro objekty do velikosti zastavéné
plochy hlavni hmotou objektu 500m?% INP pro objekty se zastavénou plochou
v&tsi nez 500m?, resp. dle vazby na panorama Nepomuku

HLAVNI VYUZITI
e stavby pro sluzby cestovniho ruchu (jidelny, restaurace, pohostinstvi, penziony atp.)
e stavby pro obchodni Gcely lokalniho charakteru

PRIPUSTNE VYUZITI
e parkovaci a odstavné plochy pro potiebu lokality
e zafizeni integrovana do staveb s hlavnim vyuzitim
o zafizeni sportovni v objektech (napf. fit centra, sauny, bazény)
e stavby verejného charakteru definované pro funkéni plochy OV — obcanské vybaveni vefejného charakteru

PODMINENEPRIPUSTNE VYUZIT{

V plose Z9 Pod Borkem:

e stavby pro obchodni Gi¢ely nadmistniho vyznamu do max. zastavéné plochy 1200 m® pii splnéni podminky
nenaruseni panoramatickych pohledd na mésto Nepomuk pii ptijezdu do Nepomuku po stavajici silnici
1120, parkovaci plochy obchodniho zafizeni doplnény vysokou zeleni v poméru 1/5 (pocet stromti/pocet
parkovacich stani)

e (Cerpaci stanice PHM

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e vSe ostatni

|PD | VEREJNA PROSTRANSTVI S DOMINANTNI FUNKCI DOPRAVY

Obsah: Plochy slouzici obecnému uzivani bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru (navesni prostor,
ulice).

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
e vzhledem K charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena
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HLAVNI VYUZITI

e navesni prostor, ulice

o stezky pro pé&si a cyklisty
e parkove upravena zelen

PRIPUSTNE VYUZITI

zafizeni a objekty slouzici pro hromadnou dopravu (zastavky)

parkovaci stani osobnich automobilil - parkovaci plochy doplnény vysokou zeleni v poméru 1/5 (pocet
stromi/pocet parkovacich stani)

kaplicka, pomnik, pamatnik, plastika

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

o détska hiisté, umoziuje-li to charakter a prostorové usporadani vetejného prostoru (napt. v obytné ulici)

NEPRIPUSTNE VYUZITI

odstavovani autobusu a nakladnich automobila
a vSe ostatni

Poznamka:
plochy vetejnych prostranstvi nejsou vzhledem ke své velikosti v grafické ¢asti popsany kodem

Uzemni studie zavazné fesi:

dopravni obsluhu zastavitelné plochy véetné vazeb na stavajici zastavbu a véetné€ vazeb na silnici 1/20,
tj. apravu stavajici kiizovatky 1/20 a 11/187 jizn¢ od feSeného uzemi na pruseénou kiiZzovatku
S pfipojenim lokality Na Danickach novou mistni komunikaci a navrh nové stykové kiizovatky zapadné
od fesené¢ho uzemi na silnici 1/20

komunikaéni ¢lenéni feSeného uzemi vefejné piistupnymi komunikacemi (PD — Vefejna prostranstvi
S dominantni funkei dopravy), tj. komunikace pfi severozapadni, severovychodni a jihovychodni hranici
feSeného uzemi

vyskové osazeni objektl, zejména objektu nadmistniho vyznamu v jizni ¢asti izemi; tento objekt bude
osazen na koté 440,50m n.m. nebo niZze (tj. 440,50m n.m. = 0,00m podlahy objektu), neptipousti se
osazeni na vyss$i koté nez 440,50m n.m.

max. vySku nejvyssiho bodu stfechy objektu obchodniho zatizeni nadmistniho vyznamu, vyska hiebene
stiechy je max. 7,3m nad podlahou obchodniho zafizeni (pozn.: pouzity typ stfechy v 3D modelu je
pultovy se sklonem 8°)

V ostatnim zUstavaji v platnosti prostorové regulativy, stanovené v izemnim planu

Dopliiujici informace
Po zpracovani feseni v izemni studii bylo kontrolovano splnéni pozadavki uzemniho planu Klaster na

% zastavéni a % zelen€ v zastavitelné plose Z9:

o % zastavéni, pocitané k celé zastavitelné plose Z9 v¢etné obvodovych komunikaci, je 10,2%. Pokud jsou

zastavéné plochy vztaZzeny pouze k ploSe OK dle zpfesnéného hlavniho
vykresu (viz obr. 1), je % zastavéni 13,4%. % zastavéni tedy vyhovuje
pozadavkim Gzemniho planu (max. 40%).

o % zeleng, poéitané k celé zastavitelné plose Z9 véetné obvodovych komunikaci, je 20,26%. Pokud jsou

plochy zelené vztazeny pouze k plose OK dle zptesnéného hlavniho vykresu
(viz obr. 1), je % zelené¢ 27,3%. % zelené¢ tedy vyhovuje pozadavkim
uzemniho planu (min. 20%). Vzhledem k tomu, Ze na volné prodejni plose
bude ¢ast ploch vénovana rovnéz zeleni, bude skute¢né % zelen¢ vyssi).
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Hlavni vykres UP se pro potieby tizemni studie zpfestiuje takto:

——
Borek \ =% 4

Sl

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
3. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - O

stav ndorh et 5. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - D
7 OBCANSKE VYBAVENT KOMERCNTHO CHARAKTERU DOPRAVNT SILNCH

oz =] [es] [

4. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTV| - P 9. PLOCHY ZEMEDELSKE - N

VEREINA PROSTRANSTVI S DOMINANTNI - - \:’ PLOCHY ZEMEDELSKE
I:l FUNKCI DOPRAVNI

Obrazek 1. Upraveny hlavni vykres z UP Kldster pro potieby tizemni studie

B.7. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Koncepce dopravniho feSeni v ramci Gizemni studie lokality Klaster — Z9 Pod Borkem fesi dopravni
infrastrukturu v hranicich vymezenych objednatelem s vazbou na nadfazenou komunikac¢ni sit’ a s vazbou na
stavajici komunikace. Koncepce je ovlivnéna jak nezbytnosti feSeni SirSich dopravnich vztahi, tak i vlastnim
navrhem US v rozsahu fe$eného tizemi.

Z hlediska dopravni infrastruktury jsou feseny Upravy na silnici I. tf. (statni silni¢ni sit)), II. tf. (krajska
silni¢ni sit’), sit’ mistnich resp. Gcelovych komunikaci funkéni skupiny C a ucelové komunikace uvnitf
zastavitelné plochy.
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B.7.1. DOPRAVNIi NAPOJENI LOKALITY NA DANIiCKACH

Dopravni napojeni lokality Na Danickach je feSeno navrhem nové mistni komunikace obsluzné (funkéni
skupina C), ktera je napojena na stavajici silnici I/20 na zapadnim okraji mésta Nepomuk V nové vzniklé
prisecné kiizovatce se silnici II/187. Vlastni smérovy pribéh této komunikace pak respektuje stavajici
zastavbu a je veden smérem severovychodnim do lokality Na Danic¢kach.

Névrh nového kiizovatkového dopravniho napojeni pak vyvolava prelozku stavajici silnice 11/187

V nezbytn€ nutném rozsahu (cca 100 m) ze stavajici trasy do prostoru noveé navrzené prusecné kiizovatky na
silnici 1/20.

B.7.2. DOPRAVNi NAPOJENIi LOKALITY Z9

Dopravni napojeni lokality Z9 je feSeno formou nove navrzené stykové kiizovatky na silnici 1/20, a to
ve vzdalenosti cca 150 m (zapadné) od navrzené stykové kiizovatky (silnice 1I/187, MK pro dopravni napojeni
lokality Na Danickach). V ramci navrhovanych tprav bude provedeno rozsifeni silnice I/20 pro vlozeni
pridatného jizdniho pruhu pro odboceni vlevo ve sméru od Plzné a pro vloZzeni dopravniho stinu ve sméru do
Nepomuku. Rozsiteni silnice 1/20 je plo$né feSeno severovychodnim smérem, tj. na k.0. Klaster. Stykova
ktizovatka je umisténa v intravilanu obce.

B.7.2.1.MiSTNI A UCELOVE KOMUNIKACE LOKALITY Z9

Dopravni feseni lokality Z9 je feSeno formou obvodovych komunikaci, které jsou navrzeny jako mistni
komunikace obsluzné (funkéni skupina C) resp. jako ucelové komunikace. Tyto komunikace navazuji na
polohu navrzené stykové kiizovatky na silnici I/20 resp. na navrzenou MK pro dopravni napojeni lokality Na
Danic¢kach. Komunikace pii severozapadnim okraji lokality Z9 je navrZena s $ifkou jizdniho pruhu 3,50 m
(celkova Sitka mezi obrubami 8,00 m, odpovida typu MO2 13,5/9/50) a umoziuje vyhledové napojeni
pfipadnych rozvojovych ploch Nepomuku (dlouhodoby vyhled). Komunikace pfi severovychodnim okraji
lokality Z9 je pak navrzena s Sitkou jizdniho pruhu 3,00 m (celkova §itka mezi obrubami 7,00 m, odpovida
typu MO2 15/8/50).

Navrzené mistni komunikace obsluzné jsou pak doplnény systémem ucelovych komunikaci uvnitt
zastavitelné plochy.

Veskeré navrzené komunikace jsou feSeny s obousmérnou organizaci dopravy s vyjimkou ucelovych
komunikaci a manipula¢nich ploch navrhované CSPH, ktery je fesen s jednosmérnou organizaci dopravy.

B.7.2.2.ROZHLEDOVE POMERY

Rozhledové poméry jsou patrny z grafické ¢asti dokumentace - vykresu ¢. 4 Dopravni feSeni a jsou
Vv celém rozsahu feSeny pro jizdni rychlost 50 km/h, resp. u stykové kiizovatky na 1/20 pfi ptijezdu od Plzné
pro jizdni rychlost 90 km/h, a pro navrhové vozidlo skupiny 3.

B.7.2.3.SMEROVE A VYSKOVE RESENI

Smérové vedeni viech navrzenych komunikaci odpovida CSN 73 6110 a je patrné z grafické ptilohy
vykres ¢. 4 Dopravni feSeni. Jedna se o 1 vétev vedenou v piimé, resp. o 3 vétve vedené v piimé resp.
v oblouku o poloméru R cca 300 m a o poloméru R cca 100 m mistnich / ucelovych komunikaci. Ptelozka
stavajici silnice 11/187 je pak vedena v ptimé a v oblouku o poloméru R 200 m.

Vyskové feseni komunikaci bylo provéfeno v podrobnosti dokumentace a bude detailné feSeno navrhem
podélnych profilt v dalSich stupnich projektové dokumentace. UvaZovana niveleta navrhovanych mistnich
komunikaci odpovida konfiguraci stavajiciho terénu, predpokladany podélny sklon bude dosahovat max.
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hodnot cca 5%. Podélné sklony ucelovych komunikaci pak s ohledem na vyskové osazeni navrhovanych
objektli neptesdhnou cca 6%.

B.7.2.4.PESI A CYKLISTICKA DOPRAVA

Podél navrhovanych komunikaci jsou navrzeny chodniky v Sifce 2,5 m, resp. 2,0 m. V ramci feSeni
nejsou navrhovany samostatné ani smisené stezky pro cyklisty. Cyklisticka doprava bude vedena v jizdnich
pruzich navrzenych komunikaci.

B.7.2.5.DOPRAVA V KLIDU

Parkovaci stani jsou navrzena u vSech ploch komeréniho vybaveni v zastavitelné plose. Celkem je
V izemi pro navrzené funkce umisténo 104 parkovacich stani:
. 9 parkovacich stani u CS PHM

. 18 parkovacich stani u prodejny obcerstveni
. 77 parkovacich stani celkem u obchodniho zatizeni nadmistniho vyznamu a prodejny s volnou prodejni
plochou

Pocty parkovacich stani se mohou ménit v dal$ich stupnich dokumentaci ve vazbé na upiesnéni
funkcnich ploch v jednotlivych zatizenich a ve vazbé na pozadavky uZzivateld.

B.7.2.6.DOPRAVNI ZNACEN{

Névrh dopravniho znaceni neni predmétem studie, bude soucasti dokumentace ke stavebnimu povoleni.
VS8echny komunikace budou opatfeny dopravnim znaCenim v souladu s platnymi piedpisy. Soucasti
dopravniho znaceni v dal$im stupni bude posunuti znacky intravilanu obce.

B.7.2.7.0DVODNENI{

Odvodnéni zpevnénych ploch bude detailnéji feseno v dalsich fazich projektové dokumentace (dale viz
kap. B.8.1 Odvodnéni tizemi).

U ploch, které to svym charakterem umoziuji, bude uplatnén princip SUDS (Sustainable Urban
Drainage System) — tj. umoznéni omezeni nepropustnych povrchti, zachyceni destové vody ve snizenych
spadovanych zelenych pasech v uli¢nim prostoru a odvedeni téchto vod do ploch uzptisobenych pro piirozené
zdrzeni destovych vod v Gizemi.

B.7.2.8.HLEDISKA POZARNI OCHRANY

Vsechny komunikace spliuji poZzadavky na plynuly prijezd hasi¢ského zachranného sboru.

B.8. TECHNICKE VYBAVENi A NAKLADANIi S ODPADY

B.8.1. KANALIZACE A ODVODNENI UZEMI

Predmétem feseni je:
. Koncep¢ni navrh odvadéni destovych vod z lokality.

. Koncep¢ni navrh odvadéni splaskovych vod z lokality do stavajici splaskové kanalizace ukoncené
Cov.

B.8.1.1.STAvVAJici STAV

Stavajici odtoky destovych vod z lokality:
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Destové vody odtékaji po povrchu pole jihovychodnim smérem do silni¢niho piikopu. Ze silni¢niho
prikopu jsou v zastavéném Uzemi zaustény do destové kanalizace DN 400, ktera vyuastuje cca po 350 m do
vodotete Mihovka, cca 25 m pod hrazi Spitalského rybnika. Predpokladané vyusténi do vodotece je DN 600.
Dokumentace stavby, dle které byla stavba realizovana, nebyla na MU Nepomuk dohledana. Cést trasy
destové kanalizace byla odhadnuta dle prizkumi lokality a pied dalSim stupném projektové dokumentace je
nutné zjistit presnou trasu a kapacitu potrubi.

Hydrotechnické vypoéty: Dle CSN 75 6101 tab.3 je pouzita periodicita opakovani deité pro obytné
uzemi p=1 (Cetnost - n=1, tj 1x za 1 roky). Za navrhovy dést je povazuje 15ti minutovy dést. Hydrotechnicka
tabulka (stavajici stav) pro dést’ 115, n=1

Kanalizac¢ni Plocha | Koeficient Plocha Intenzita| Odtok Odtok
okrsek odtoku |redukovana 115,n=1 | jednotlivy | souctovy
ha ha I/s I/s

Odtok do silni¢niho

pfikopu
1 1,28 0,50 0,64 116 74,2 statek
2 2,78 0,10 0,28 116 32,2 pole
3 0,45 0,70 0,32 116 36,5 143,0 silnice
4 0,74 0,50 0,37 116 42,9 statek
5 1,40 0,10 0,14 116 16,2 59,2 pole
6 0,11 0,70 0,08 116 8,9 211,1 silnice
7 0,19 0,50 0,10 116 11,0 statek
8 1,19 0,10 0,12 116 13,8 24,8 pole
9 4,30 0,10 0,43 116 49,9 pole
10 1,75 0,10 0,18 116 20,3 pole

Celkem 14,19 2,64
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Obrazek 2. Stavajici destové a splaskové kanalizace v uzemi

Kanalizace:
Vefejnd kanalizace se nachazi jihovychodné od zajmové lokality. Nachazeji se zde koncové stoky
oddilného kanaliza¢niho systému.

Stavajici splaskova kanalizace (pfedpoklad DN 250 — neni v dostupnych podkladech specifikovano) je
vedena v komunikaci I/20 (pozemek ¢.k. 1501/1, k.4. Nepomuk) a je ukonéena na okraji stavajici zastavby u
pozemku ¢.k. 892/9, k.. Nepomuk. Dalsi stoka splaskové kanalizace — severni vétev (PVC DN 250) je
ukonéena na pozemku ¢. 204/1,k.0. Nepomuk, stoka odvadi splaskové vody od nemovitosti severné od
komunikace 1/20.

Stavajici melioraéni systém

Stavajici melioracni systém byl v minulosti realizovan za ucelem odvodnéni poli a luk. Dle dostupnych
podkladt zasahuje melioracni systém i do plochy fesené lokality Z9 Pod Borkem. Vzhledem k navrhované
vystavbé a zméne tcelu vyuziti ploch se navrhuje stavajici odvodiiovaci systém c¢aste¢né zrusit. Pri realizaci
stavby bude zjistén stav meliora¢niho systému, bude navrzena jeho uprava, aby nedo$lo k narusSeni jeho
stavajici funkce.
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Obrazek 3. Plosné odvodnéni v izemi

B.8.1.2.NAVRH KONCEPCE ODKANALIZOVANI

V lokalité bude realizovan oddilny kanaliza¢ni systém. Stavajici meliorace bude ¢aste¢né€ zruSena.

Splaskova kanalizace

Objekty obsahujici socialni zafizeni (prodejna 1, prodejna 2, CS PHM a obgerstveni) budou napojeny na
severni vétev splaskové kanalizace. Kanalizace bude napojena na stavajici stoku PVC DN250. Stavajici
technicky stav, rozmér a material potrubi véetné hloubky ulozeni je nutno ovéfit v dal$im stupni projektové
dokumentace.

Ptedpokladany pocet zaméstnanct je 30 osob.

Kontaminované vody

Prostor CS PHM bude samostatng odkanalizovan a do destové kanalizace bude zatistén pies odlucovaé
ropnych latek.

Ptes odlucova¢ ropnych latek bude zausténa plocha pro stani, slouzici pro zasobovani prodejen
(nakladaci rampy).

Destova kanalizace

Podél lokality na severozapad¢€ a severovychod¢ budou provedeny odvodiovaci prikopy pro prevedeni
extravilanovych srazkovych vod mimo fesenou lokalitu.

V lokalit¢ Z9 Pod Borkem se navrhuje vybudovat oddilny systém destové kanalizace, do kterého
budou napojeny:
. Cisté dest'ové svody ze stiech objektl, chodniki, parkovacich ploch pro osobni automobily a zelené.
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. ptipojky z odtokii odlu¢ova&t ropnych latek z CS PHM a vykladaciho prostoru.

Destova kanalizace bude vyusténa do reten¢ni nadrze o objemu 300 m3. Objem RN je stanoven dle

TNV 75 9011 a specificky odtok je 3 I/s.ha, tj. 5,25 1/s. Stavajici odtok je 20,3 1/s pii desti 115, n=1).

Hydrotechnicka tabulka ( nakupni areal ) pro dést’ 115, n=1

Druh Plocha Koeficient Plocha Intenzita Odtok Odtok Profil
plochy odtoku redukovana 115,n=1 jednotlivy | souétovy | potrubi
ha ha I/s I/s mm
stfechy 0,23 1,00 0,23 116 26,7
parkovi$té 0,22 0,50 0,11 116 12,8
chodnik 0,29 0,50 0,15 116 16,8
prodej.plocha 0,22 0,30 0,07 116 7,7
zelen 0,24 0,05 0,01 116 14
komunikace 0,55 0,70 0,39 116 44,7 110,0
Celkem 1,75 0,54 0,95
Velikost retenc¢ni nadrze
Periodicita deste n=0.2 ( opakovani 1x za 5 let)
Odvodnovana plocha (ha) 1,75
Koeficient odtoku.odt. 0,54
Redukovana plocha (ha) 0,95
Odtok z nadrze (I/s) 5,25 3 l/s.ha(TNV 759011)
tc qc qc . Sr Qo 0,06.(qc.Sr-Qo) V - objem
(min) (I/s.ha) (I/s) (I/s) m3 0,06(qc.Sr-Qo).tc (m3)
5 340,0 323 5,25 19 95
10 250,0 238 14 139
15 196,0 186 11 163
20 160,0 152 9 176
30 119,0 113 6 194
40 95,2 90 5 204
60 69,2 66 4 218
90 50,0 48 3 228
120 39,7 38 2 234
240 27,4 26 1 299
360 18,3 17 0,73 262

Var. 1: Navrzena reten¢ni nadrz pod parkovacim stanim s akumula¢ni vySkou min. 1,5 m. Z reten¢ni
nadrze jsou vedeny deStové vody novou kanalizaci do vodote¢e Mihovka. Destova kanalizace je vedena
severovychodnim smérem v trase navrzené obsluzné komunikace a dale v navrzené obytné ulici v lokalité Na
Danickach. Dest'ova kanalizace bude vyuZita pro odvodnéni $ir§iho uzemi véetné lokality na Danickach.

Var. 2: Zatsténi de$tovych vod z retenéni nadrze do stavajici destové kanalizace podél 1/20. Retenéni
nadrz lze navrhnout s akumulacni vySkou max. 0,9 — 1,0 m, tzn. navyseni jeji pidorysné plochy. Retencni
nadrz lze nahradit velkoprofilovym potrubim (napf. 1000 mm potiebné délky) umisténém v komunikacich
feSené lokality, které by slouzilo pro akumulaci destovych vod. V dalSim stupni projektové dokumentace je
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nutné proveéfit stav a vysSkové ulozeni stavajici deStové kanalizace a provést zpiesnéni vyskového uloZeni
retenéni nadrze a deStové kanalizace. Po zpfesnéni tidaju v dalSim stupni projektové dokumentace bude
potvrzena nebo vyvracena moznost gravitacniho zausténi destovych vod do stavajici deStové kanalizace podél
1/20.

Obrazek 4. Hydrotechnicka situace _navrh reseni

Pii vedeni destové kanalizace je nutna koordinace odvodnéni lokality Z9 Pod Borkem a odvodnéni
navrhované obsluzné komunikace do lokality Na Danickach.

Silniéni ptikop podél silnice 1/20 nad byvalou CS PHM bude i po rozsiteni komunikace (odbocovaci

pruh pii piijezdu od Plzng€) ponechan, v mist€¢ napojeni nové komunikace do lokality Z9 Pod Borkem bude
silni¢ni ptikop propojen trubnim vedenim.

B.8.2. ZASOBOVANI PITNOU VODOU A POTREBA POZARNIi VvODY

B.8.2.1.STAVAJici STAV

Obec Nepomuk je zasobovana z vodovodniho systému Nepomuk. V feSeném tzemi (Klaster - lokalita
79 Pod Borkem) se vodovod nenachazi.

Vodovodni fad (PE d90) je ukonéen na pozemku ¢. 204/1 k.. Nepomuk, vodovodni fad zasobuje domy
na severni stran¢ komunikace /20 (ul. Plzeniska). Dalsi vodovodni fad je ukoncen na pozemku ¢. 892/18 k.0.
Nepomuk, vodovodni fad zasobuje domy na jizni strané¢ komunikace 1/20.
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Obrazek 5. Stavajici vodovodni rady v uzemi

B.8.2.2.NAVRH VODOVODU

Do lokality bude priveden vodovodni fad, ktery bude napojen na stavajici vodovodni fad na poz.
pozemku ¢. 204/1 k.u. Nepomuk.

Nové nemovitosti budou napojeny samostatnymi piipojkami. Piipojky budou napojeny pres navrtavaci
pasy a budou uzaviratelné domovnim Soupatkem. Profily pfipojek budou stanoveny v dal$im stupni

projektové dokumentace. Kazda pfipojka bude ukonc¢ena vodomérnou sestavou.

Vypocet potieby pitné vody bude proveden v dal§im stupni projektové dokumentace dle upfesnéni
kapacit jednotlivych komerénich objektd v lokalité Z9 Pod Borkem.

B.8.2.3.POZADAVKY NA ZASOBOVANI POZARNI VODOU

Pozadavky pro zasobovani pozarni vodou budou stanoveny v dal§im stupni projektové dokumentace dle
upiesnéni kapacit jednotlivych komercnich objektt v lokalité¢ Z9 Pod Borkem.

Do uzemi ptichazi vodovodni fad d90, viz. popis stavajiciho stavu. Pro dalsi stupenn PD budou zjistény
tlakové poméry. Lokalita bude zasobovana pozarni vodou z vodovodniho systému Nepomuk, v piipadé
nedostate¢ného mnozstvi vody bude nutné v lokalit¢ Z9_Pod Borkem vybudovat pozarni nadrz. Vybudovani
pozarni nadrze 1ze kombinovat s reten¢ni nadrzi na deStové vody, ve které by bylo stalé nadrzeni pro potieby
pozarniho zasahu. Vsechny varianty budou provéteny v dalsim stupni PD.
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B.8.3. ZASOBOVANIi PLYNEM

Mésto Nepomuk je zasobovano STL plynovodem. Stavajici STL plynovod (PE d90) je veden
v komunikaci 1/20 (pozemek ¢. 1501/1, k.. Nepomuk) a je ukonéen na okraji stavajici zastavby u pozemku ¢.
892/9 k.i. Nepomuk. Dale je v uzemi plyn ptiveden do lokality Na Danickach (PE 100 d63 a PE 100 d50).

Obrdazek 6. Std{zajz’cz’ rozvod STL plynovodu v vizemi

Zpusob feSeni a napojeni lokality Klaster Z9 — Pod Borkem bude provéten v dalsich stupnich projektové
dokumentace dle pozadované kapacity jednotlivych komercnich objektt.

B.8.4. ZASOBOVANIi TEPLEM

V feseném uzemi se nenachazi Zadny zdroj pro centralni zasobovani teplem.

Uzemni studie predpoklada lokalni zasobovéani objektii v lokalité Z9-Pod Borkem. Zpiisob vytapéni
bude uréen v dal$ich stupnich projektové dokumentace pro jednotlivé objekty.

V feSeném Uzemi jsou pro zasobovani teplem upfednostiovany ekologické zdroje vytapéni véetné
alternativnich zdroji vytapéni s minimalnim dopadem na Zivotni prostfedi (napt. zemni vrty).
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B.8.5. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

B.8.5.1.STAVAJici STAV - ROZvODY 22KV A TRAFOSTANICE

V okoli feSené lokality Z9_Pod Borkem se nachazi stavajici nadzemni vedeni VN s koncovymi
trafostanicemi. Trafostanice (TS) zasobuji zastavbu na zapadnim okraji Nepomuka ( TS u provozovny
Pneuservisu, TS lokality Na Danic¢kach), obé TS se nachazi na pozemku ¢. 199/19 k.u. Nepomuk. Severné od
feSené lokality Z9 se nachdzi trafostanice v lokalit¢ Klaster - Borek, pozemek ¢. 137/1 k.u. Klaster u
Nepomuka.

Na okraj zastavby Nepomuku jsou ptivedeny pouze rozvody nizkého napéti vedeného na sloupech
(izolované a neizolované). Z téchto rozvodl nelze napojit lokalitu Z9 Pod Borkem.

Obrazek 7. Vedeni VN a trafostanice TS, rozvody NN v vuzemi

B.8.5.2.NAVRH ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Uzemni studie nefesi zpiisob napojeni na zasobovani elektrickou energii. Pozadavky pro napojeni celé
lokality budou upiesnény dle pozadavki na jednotlivé komercni objekty v feSené lokalit€ a projednany se
spravcem sité CEZ Distribuce a.s. v dal$im stupni projektové dokumentace.

Podminkou pro realizaci bude podani hromadné zadosti pro celou lokalitu a nasledné v dal§im stupni
podani samostatnych Zadosti pro jednotlivé odbéry, sepsani smlouvy vlastnikii (provozovateli) s CEZ
Distribuce a.s. a nasledné vypracovani projektové dokumentace provozovatelem, tedy CEZ Distribuce a.s.

V celé lokalit¢ Z9_Pod Borkem se uvazuje se sekundarnimi rozvody, provedenymi kabelovym vedenim
ulozenym v zemi.
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Ulozeni bude 70cm pod terénem na upraveny podklad v piskovém loZi, kabely budou chranény
plastovymi deskami nebo folii. Pii pfechodu komunikace bude kabel ulozen v hloubce 120cm pod vozovkou v
chrani¢ce (korugovand chranicka prim.110mm). Chranicky budou ulozeny v betonu, oznaceni bude
vystraznou folii. Cely vykop bude opatien vystraznou folii.

Pii realizaci prusecné kiizovatky /20, II/187 a obsluzné komunikace lok. Na Danickach bude ptelozeno
stavajici vedeni NN, které zasahuje do kiizovatky.

B.8.5.3.VEREJNE OSVETLENI

Koncepce vetejného osvétleni bude v dal§im stupni navrZena jako nova pro celou lokalitu. Pfedpoklada
se osazeni nového samostatného rozvadéte RVO, ktery bude napojen na nové rozvody NN v lokalite,
soucasn¢ bude provedeno propojeni ovladacich kabeli VO.

Osvétleni bude navrzeno dle CSN360410 jako osvétleni komunikace p¥istupové. Presné typy svitidel a
stozarti budou urceny v dal$im stupni PD.

Vetejné a venkovni osvétleni bude soucasti komplexniho feSeni inzenyrskych siti v feSeném tzemi.

B.8.6. NAPOJENIi NA SLABOPROUDE ROZVODY

Resené tzemi bude napojeno na stavajici sdélovaci kabelové rozvody mésta Nepomuk zemnimi
kabelovymi rozvody.

Bilance pozadavkl lokality (komeréni objekty - prodejny, benzinova pumpa, obcerstveni) na
telekomunikac¢ni sit’ bude zpfesnéna v aktudlnim ¢ase v dal$im stupni projektové dokumentace dle stavu a
vyvoje technologii. Pfedpoklada se, ze cast slaboproudych technologii bude feSena napojenim pies satelit.
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Obrazek 8. Telekomunikacni rozvody spoleéﬁosti 02 Telefonica v tizemi

Architektonické studio Hysek spol. s r.0., Jiraskovo ndm. 18, 326 00 Plzen, www.studiohysek.cz 20



http://www.studiohysek.cz/

US Klaster — Z9_Pod Borkem Duben 2014

B.8.7. NAKLADANIi S ODPADY

Organizace nakladani s odpady se predpoklada stejna jako v mésté Nepomuk a obci Klaster, tj. svoz
komunalniho odpadu firmou povétenou svozem komunalniho odpadu.

Jednotlivé komponenty komunalniho odpadu budou plvodcem odpadu tiidény a oddélene
shromazd’ovany jako separovany odpad (papir, plasty, sklo) v kontejnerech umisténych v ramci zastavitelné
plochy.

C. ZAVER

Redeni Gizemni studie je kompromisem mezi pozadavky investora a vefejnym zajmem 0 ochranu
panoramatu mésta Nepomuk pii piijezdu do Nepomuku po silnici I/20 od Plzné. Zakresy objemu staveb
v lokalité Z9 Pod Borkem do fotografii (obr. 9 — 11) dokladaji, ze v dalkovych pohledech na mésto Nepomuk
nebude panorama mésta naruseno.

Nezbytnym ptedpokladem pro za¢lenéni navrhovanych staveb do stavajici zastavby je zejména vyskové
osazeni obchodniho zafizeni nadmistniho vyznamu na koté 440,50 m n.m (nebo nize) a ozelenéni tohoto
objektu i celé lokality dle uzemni studie.
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Obrazek 9. Zikres do fotografie 01
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Obrazek 11. Zakres do fotografie 03
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