Cislo smlouvy objednatele: 567-2017-571101

RAMCOVA DOHODA
Cast 2 — Stavby, pozemky, rybniky, ¥ci nemovite, byty, domy
na zpracovani znaleckych posudlpro oceiovani majetku ve vlastnictvi statu, s kterym ma
prFislusnost hospodét Statni pozemkovyitad

uzavi‘ena
adekvats dle ustanoveni § 131 zakotal34/2016 Sbh., o zadavanitepych zakazek (dale jexZZVvVZz")
mezi smluvnimi stranami:

Objednatel: Ceska republika - Statni pozemkovyrad,
Krajsky pozemkovy fad pro Moravskoslezsky
kraj, oddleni spravy majetku statu

zastoupeny: Mgr. Dana LiSkovajeditelka Krajského
pozemkovéhoiadu pro Moravskoslezsky kraj

ve smluvnich zalezitostech opréwjednat: Mgr. Dana LiSkov4,teditelka Krajského
pozemkoveého tadu pro Moravskoslezsky kraj

Adresa: LibuSina 502/5, 702 00 Ostrava

Tel.: +420 601 560 305, +420 727 957 125

E-mail: moravskoslezsky.kraj@spucr.cz

Zastupce ve &cech technickych: Ing. Bohumil Dolansky, Ing. Milms Havlicek

Faktur&ni adresa: Statni pozemkovyiad, Husinecka 1024/11a,
130 00 Praha — ZizkovCD: 01312774

ID DS: z49per3

Bankovni spojeni: CNB

Cislo Gtu: 3723001/0710

ICO: 01312774

DIC: CZ01312774 - neni platce DPH

dale jen,objednatel”

a

Zhotovitel¢. 1: Ing. Libor Hampl

sidlo: E. Krasnohorskeé 1706/27, 792 01 Bruntal

zastoupeny:

ve smluvnich zaleZitostech opr&wmjednat: Ing. Libor Hampl

v technickych zaleZitostech opramjednat:

Tel.:

E-mail:

ID DS:

Bankovni spojeni:

Cislo Gtu:

ICO: 10597981

DIC: CZ6203311114 — neni platce DPH

Spol&nost je zapsana v obchodnim rédjst vedeném:
dale jen,zhotovitel ¢. 1“.

a

Zhotovitel¢. 2: Hana Jarikova

sidlo: Mijr. Novaka 33, 700 30 Ostrava
zastoupeny:

ve smluvnich zaleZitostech opr&wmjednat: Ing. Hana Jatkova, Ph.D.

v technickych zéleZitostech oprémjednat:

Tel.

E-mail:



ID DS:
Bankovni spojeni:

Cislo Gtu:
IC:V 66922941
DIC: neni platcem DPH

Spol&nost je zapsana v obchodnim rédjst vedeném:
dale jen,zhotovitel ¢. 2“.

a
Zhotovitel¢. 3: gdg services, s.r.0.

sidlo: Bilovecka 1162/167, 747 06 Opava
zastoupeny: jednatelem

ve smluvnich zaleZitostech opr&wmjednat: Ing. Jan Sedkk

v technickych zaleZitostech opramjednat:

Tel.:

E-mail:

ID DS:

Bankovni spojeni:

Cislo Gtu:

ICO: 26878313

DIC: Cz26878313

Spol&nost je zapsana v obchodnim réjst vedeném u Krajského soudu v Os#aweddil C,
vloZka 28976.
dale jen,zhotovitel ¢. 3“.

a

Zhotovitel&. 4: Ing. Jitka Selikova
sidlo: Cerna cesta 461, 747 57 Slavkov
zastoupeny:

ve smluvnich zalezitostech opréwjednat: Ing. Jitka Seikova
v technickych zaleZitostech opramjednat:

Tel.:

E-mail:

ID DS:

Bankovni spojeni:

Cislo Gtu:

IC: 40304841

DIC: neni platce DPH
Spol&nost je zapsana v obchodnim rédjst vedeném:

dale jen,zhotovitel ¢. 4“.

a

Zhotovitel¢&. 5: XP invest, s.r.o.

sidlo: Méanesova 1374/53, 120 00 Praha 2

zastoupeny: Martinem Malkem a MUDr. Michalem
Mélkem, jednatelé

ve smluvnich zalezitostech opréwjednat: Martin Malek, MUDr. Michal Malek

v technickych zaleZitostech opravmjednat:

Tel.:

E-mail:

ID DS:

Bankovni spojeni:

Cislo G&tu:

IC: 28462572
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DIC: CZ 28462572

Spol&nost je zapsana v obchodnim rgjat vedeném u Nstského soudu v Praze, oddil C, vioZzka
143295.

dale jen,zhotovitel ¢. 5.

Zhotovitel¢. 6: Ing. Pavla Brady

sidlo: nam. Osvoboditél 78/2, 746 01 Opava
zastoupeny: Ing. Pavlou Brady, jednatelkou

ve smluvnich zaleZitostech opr&wmjednat: Ing. Pavla Brady

v technickych zaleZitostech opramjednat:

Tel.

E-mail:

ID DS:

Bankovni spojeni:

Cislo Gtu:

IC: 86667769

DIC: CZ7254275424

Spolenost je zapsana v obchodnim rdjat vedeném: Zivnostensky rejét vedeny u Magistratu
meésta Opavy.

dale jen,zhotovitel €. 6“.

Zhotovitel¢&. 7: GEOPORT, s.r.o.

sidlo: Zacpalova 379/27, 746 01 Opava
zastoupeny: Ing. fIim SKivankem, jednatelem
ve smluvnich zaleZitostech opr&wmjednat: Ing. 3i Skiivanek

v technickych zéleZitostech oprémjednat:

Tel.

E-mail:

ID DS:

Bankovni spojeni:

Cislo Gtu:

IC: 27791645

DIC: Cz2779164

Spol&nost je zapsana v obchodnim ridjat vedeném:
dale jen,zhotovitel ¢&. 7.

Smluvni strany uzawely nize uvedeného dne, &sice a roku tuto RAmcovou dohodydéle jen
"Smlouva") na zakla#l vysledku vykrového tizeni, uskuténéného v souladu se zasadami
uvedenymiv 8§ 6 ZZVZ:

Uvodni ustanoveni
Smlouva je uzatena se 7 zhotoviteli.
Tato Smlouva vymezuje podminky tykajici se€idih plréni na pdizeni opakujicich se sluzeb a

postup pi uzavirani naslednych Provédch smluv formou Objednévek.

Cl. 1.
fedmét a ucel dila
1. Zhotovitelé se touto Smlouvou zavazuji provéstghijednatele dilo sgivajici ve
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~Zhotoveni znaleckych posudki“ pro ocefiovani majetku ve vlastnictvi statu, s kterym
ma prislusnost hospodét Statni pozemkovy rad v ramci KPU pro:
Moravskoslezsky kraj wéetné jeho pobatek.

(dale jen,dilo* nebo ,znalecky posudek®).
Dilo bude provedeno v rozsahu uvedenéitanku lll. této Smlouvy.

. Tato Smlouva vymezuje podminky tykajici secidih plreni na pdizeni opakujicich se
znaleckych sluZzeb a adekvatni postup dle ZZVZ tadavani dflich veejnych zakazek.
Potvrzenou Objednavkou &fma smluvnimi stranami se rozumi dvoustranné priamani
mezi vybranym zhotovitelem a objednatelem tigae postupem dle této Smlouvy, na jejimz
zaklad vybrany zhotovitel provede pro objednatele sjednamalecké sluzby. Tato Smlouva
dale vymezuje zakladni podminky zadavani Objednavek

. Objednatel se timto zavazuje zaplatit zhotovitalidilo odnénu dle podminek stanovenych
v této Smlou¥ a v jednotlivych Objednavkach. Objednatel se zajaposkytovat zhotoviteli
nezbytnou satinnost.

ClL 1.
Podklady k provedeni dila

Nabidka zhotovitdl

Zhotovitel¢. 1 ze dne 25.04.2017
Zhotovitek. 2 ze dne 03.05.2017
Zhotovitek. 3 ze dne 02.05.2017
Zhotovitek. 4 ze dne 02.05.2017
Zhotovitek. 5 ze dne 26.04.2017
Zhotovitek. 6 ze dne 03.05.2017
Zhotovitek. 7 ze dne 03.05.2017

Zhotovitel se zavazujéidit se @i provadni dila ustanovenimi této Smlouvy a platnymi
pravnimi fedpisy a Standardy zpracovani znaleckych posugko oceiovani majetku ve
vlastnictvi statu, s kterym mariglusnost hospoda Statni pozemkovy Fad’ (dale
~Standardy*), které jsou uvedeny Yilpze¢. 1 této Smlouvy a dalSimi ndvody vztahujicimi se
k predn®tu dila (dale jen ,pedpisy”). V gipadt, Ze v pfibéhu plreni predn®tu veejné
zakazky nabude platnosti aiiinosti novela &kterého z pedpidi, pogipac nabude platnosti

a innosti jiny predpis vztahujici se kipdnEtu plreni dila, je zhotovitel povineniiprealizaci
verejné zakazkyidit se €mito novymi gedpisy.

CL 1.
Rozsah dila a podminky zadavéani objednavek znalec&k posudki
Znalecké posudky, které budou proway pri pInéni dila:
Ocaiovani ¥ci nemovitych dle filohy ¢. 2.

. Jednotlivé znalecké posudky budou zhotoviteli zadgvna zaklagl pisemné Vyzvy k
poskytnuti plgni..

Za tuto vyzvu ,Vyzvu"“ je povaZzovana ,Objednavka“.

Vzor objednavky je vilozec. 3 této smlouvy.

Objednatel bude zadavat jednotlivé Objednavky zksieh posudi zhotoviteli v rozsahu a
objemu dle svych aktuélnich peb, po dobu &innosti Smlouvy.

Poaiet Objednavek je neomezeny, celkova cenarphnici vSem zhotovitelm souhrng nesmi
piesahnoutastku 700 000 K,- bez DPH.
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Smlouva je uzalena na dobu ditou a to nejéive od 16.5.2017 pdfpact od podpisu
Smlouvy do v¢erpani finatniho limitu gedpokladané hodnoty kené zakazky, nejpozf
vSak do 15.5.2019

Zpusob zadavani znaleckych postdk

» Pii zadavani znaleckych posudiobjednatel vyuZije tzv. princip ,kaskady“. Objedela
pisemi vyzve k akceptaci Objednavky (&tdormou e-mailové komunikace) vzdy toho
zhotovitele, ktery seipuzavirani ramcové smlouvy umistil jako prvni Wi, odmitne-li
tento zhotovitel Objednavku akceptovat, vyzyva dbpael dalSi zhotovitele v padi, ve
kterém se umistiliip uzavirani ramcove smlouvy.

e Lhata pro akceptaci objednavky je maximali pracovni dny, pokud neni v objednavce
stanovena fita delSi. Liitu pro akceptaci objednavky tfe objednatel na zéklad
pisemné Zadosti zhotovitele prodlouZit. ZadostamfmuZeni lity musi byt dortena ped
tim, nez uplyne lata pro akceptaci.

* Pisemné potvrzenitigeti Objednavky zhotovitelem (staformou e-mailové komunikace)
je povazovano za jeji akceptaci a zavazekénlrpodle Smlouvy (uzaeni provadci
smlouvy).

» V piipad, Ze vybrany zhotovitel nepotvrdi veithh pro akceptaci objednavku znaleckého
posudku, ma se za to, Ze ji odmitnul. Za odmitrseti povaZzuje také t@nost -
nereagovani ve {it¢ pro akceptaci Objednatel naslédwystavi pisemnou Objednavku
zhotoviteli, ktery se umistil jako dalSi vigali. Obdobnym zZisobem postupuje objednatel
az do doby osloveni zhotovitele, ktery sié pzavirani rdmcové smlouvy umistil jako
posledni v ptadi.

* V pripac, Ze objednatel bude vyZzadovat revizni znaleckyugek dle § 127 zakon&a
99/1963 Sb., atanského soudnihi@du, uvede tuto skuteost v objednavce. Objednavku
revizniho znaleckého posudku vystavi objednatetaliteli, ktery se umistil jako dalSi
v poradi po zhotoviteli, ktery vypracoval znalecky poskidktery je podkladem pro
vypracovani revizniho znaleckého posudku.

Objednavka znaleckého posudku bude obsahovat:

« Identifikaci objednatele a zhotovitele.

* Podrobnou specifikaci poZzadovaného znaleckého pasud

* VS8echny dastniky pravniho ukonu, pro ktery se znalecky pekurpracovava, budouci
kupujici, opravana osoba aj., umaajici dodavateli posouditifpadnou podjatost. To
neplati pro znalecké posudky, kde nejsou tyto ostdjyedu znamy- najklad znalecké
posudky pro &ely varejnych nabidek.

e Lhatu pro akceptaci navrhu objednavky ze strany zhitgievv délce max. 3 pracovnich
dni, pokud neni dohodnutatita delsi.

» Misto plreni: okres, obec, katastralni Uzemi, pozemek pdréisio.

» Konkrétni termin plani do kdy bude znalecky posudek odevzdan a to nm@ménB0
kalend&nich dni, pokud nebude dohodnut termin delSi.

e Predpokladanou cenu za znalecky posudekenou podle poloZzek sjednanych
jednotkovych cen celkem za posudek.

eV pripac, Ze je jednotkovou cena hodinagpbhodin a celkovou cenu.

« DalSi technické pozadavky na pin.

e ProhlaSeni, Ze smluvni strany berou r@omi, Ze v této objednavce nebyly sjednany
podstatné zgmy podminek stanovenych Smlouvou.

ClIv.
Zakladni podminky piredani a pgrevzeti dila (znaleckych posudk), terminy diléich plnéni
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Dilo mize byt dordeno na adresu objednatele nelfeddno v podatetnsidla objednatele:
Krajsky pozemkovy tad pro Moravskoslezsky kraj, LibuSina 502/5, 70Z3@rava.

Objednatel obdrZitppiedani dila dle Objednavky od zhotovitele:

* Znalecké posudky vypracované dle poZadaskecifikovanych v Objednavce, vzdy v
poctu 2x tiSEna podobaznaleckého posudku a 1x elektronicka podoba znélerk
posudku, pokud v objedndvce nebude uvedeno jinak.

e Elektronickd podoba daného posudku ve formatu ,PBFdoc”. PDF format se musi
shodovat s tighym origindlem znaleckého posudkéetre vSech piloh, podpisu znalce a
otisku pe&eti. PDF forma vznikne tzv. ,skenovanim* originap®.

» Predavané posudky musi mit veSkeré nalezitosti dimyth pravnichiedpisi.

» Predavané posudky musi gplat veSkeré poZadavky a obsahovat nalezit@&ttandarad
zpracovani znaleckych posudgro oceiovani majetku ve vlastnictvi statu, s kterym ma
prislusnost hospodd Statni pozemkovyad uvedenych v filoze¢. 1 této smlouvy.

Objednatel fevezme pouze dilo, které bylo v rozsahu dle tétdoGwy iadreé splrgno bez
zavad ve shadse ,Standardy zpracovani znaleckych posugko oceiovani majetku ve
vlastnictvi statu, s kterym méafiglusnost hospoda Statni pozemkovyFad“. Jakékoliv
neshoda se Standardy je vZzdy povaZzovana za vaduadile dvodem nepevzeti dila
objednavatelem. DalSimuidodem nepevzeti dila jsou jiné vady dila, které neufgici

pouZit dilo k poZzadovanémuelu.

Zhotovitel se zavazuje podat pisemné ¥leni ke znaleckému postupu a pisénse

vyjadrovat se k ndmitkam kupujicich kéené ced. Naklady stim spojené jsou sdsti

nabidkové a sjednané ceny.

Pokud diti plnéni obsahuje vady a ned#kly, postupuji smluvni strany dlél. VII. této

Smiouvy.

. Terminy ditich plreni

« Zahajeni ditiho plréni — dnem potvrzeni (akceptace) Objednéavky.
« Ukon¢eni dikiho plréni — do 30- ti kalend@ich dni ode dne potvrzeni objednavky, pokud
objednavkou nebylo dohodnuto jinak.

Plreéni je dokoreno protokolarnim igvzetim znaleckého posudku s podpisem objednatele,
ktery je zaslan zhotoviteli formou e-mailu. Objetitadilo gevezme ve lit¢ do 30
kalenddnich drii od dorkeni dila, pokud nejsouidody pro nepevzeti podle odstéB IV.

Vzor protokolu o nefevzeti dila je v Floze¢. 5 této Smlouvy.

Za tento protokol Ize povaZovat pisemn&leli, Ze znalecky posudek byl objednatelem
pievzat a je mozné vystavit fakturu.

Cl.v.

Cena za provedeni dila
Cena za znalecky posudek bude Wpoa na zaklad konkrétni Objednavky (dale jen

,cena“), véleréni podle polozek jednotkovych cen jednotlivych dwvitela podle Rilohy ¢. 2
této Smlouvy- cenik sluzeb znaleckych posudk

Cena je uvatha vzdy ve struktie cena bez DPH, sazba DPH v %, cetaDPH, ficemz
Uc¢tovana da z piidané hodnoty (déle jen ,DPH") bude vzdy ve vy3iamé platnymi pravnimi
piedpisy v dob poskytnuti zdanitelného gini.
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3. Sjednané jednotkové ceny za jednotlivé sluzby —omyk jsou nernné po celou dobu
realizace dila a Ize je zmit pouze v pipac, Ze v pfibéhu plreni dojde ke znam sazeb
DPH.

4. Sjednané jednotkové ceny za jednotlivé znaleckébglpodle pilohy ¢. 2 Smlouvy jsou ceny
nejvySe pipustné a naekratitelné a obsahuji vesSkeré naklady zhotovitele ne#bgiradnému
provedeni dila.

Cl. VL.
Platebni a fakturaéni podminky

1. Fakturace bude provéda po dokoteni jednotlivych dilich plreni, na zaklad
objednavatelem potvrzenéhdepzeti znaleckého posudku bez vad a n&#éad Bez tohoto
potvrzeného fevzeti nesmi byt faktura vystavena.

,,,,,

ze statniho rozptu uvolreny potebné finawni prostedky na det objednatele v déb
drivéjSiho plreni. Podminkou ivejsi fakturace je pisemny souhlas objednatele.

3. Zhotovitel bude zasilat objednateli faktury v jednovyhotoveni, které musi guvat
nalezitosti podle i@dpigi o vedeni Getnictvi. Zarové s cenou za znalecky posudek v§fgo
zhotovitel i DPH podle platnych zakin Pokud faktura neobsahuje v3echny zdkonem
a Smlouvou stanovené naleZitosti, je objednateineovbezodkladhfakturu vratit zhotoviteli
s tim, Ze zhotovitel je poté povinen vystavit noviakturu s novym terminem splatnosti.
V takovém pipadt neni objednatel v prodleni s Uhradou. Nedilnou¢&stil faktury bude
potvrzeni objednatele agwzeti znaleckého posudku, bez vad a n&ééad

Splatnost jednotlivych faktur je 30 kaleridich drii ode dne dorteni objednateli.

Posledni faktura v kalenttém roce musi byt objednateli déana nejpozgi do 30. 11.
piislusného kalenddaiho roku.

6. Zhotovitel timto bere na&domi, Ze objednatel je organtra sloZkou statu a jeho stavtu
zavisi na pevodu finaknich prostedki ze statniho rozgtu. Zhotovitel souhlasi s tim, Ze
v piipact nedostatku finamich prostedki na &tu objednatele, dojde k zaplaceni faktury po
obdrZeni pdebnych finatinich prostedki a Ze ¢asova prodleva zt¢hto divoda nebude
zapaitana do doby splatnosti uvedené na fékijdojde ke stavenihu této doby splatnosti) a
nelze z&chto divodi vici objednateli uplatovat Zadné sankce. Objednatel se zavazuje, Ze
Vv pripad, Ze tato skutgost nastane, oznami ji neprodiento pisem& zhotoviteli nejpozéi
do 5 pracovnich dnifpd pivodnim terminem splatnosti faktury, goplo 3 pracovnich dn
od okamziku, kdy se objednatel @okl o vzniku této skuténosti, nastane-li ve it¢ kratSi nez
5 pracovnich dniijed pivodnim terminem splatnosti faktury.

Cl. VII.
Vady dila, smluvni pokuty, sankce

Smluvni pokuta za nesgni termiri dilcich plréni ve sjednaném termintini 0,2% z ceny
dilciho plréni bez DPH, a to za kazdy den prodleni s provedelian

1. Zhotovitel objednateli poskytuje zaruku za kvajitedaného dila.

2. Vady dila: dilo ma vady, pokud neodpovida kvalitiwrozsahem podminkdm stanovenym
ve Smlou¥, konkrétni Objednavce,tipadré poZzadavikm obecw zavaznych norem nebo
piedpisim uvedenym v této Smlo&va neni v souladu seStandardy zpracovani znaleckych
posudk pro oceiovani majetku ve vlastnictvi statu, s kterym malgsnost hospoda Statni
pozemkovy itad“.
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Objednatel piseminoznami zhotoviteli doficeti kalendénich drii od dorieni dila vadu dila,
kterd neumoznila jehoigvzeti. Zhotovitel je povinen déi tdni od ozndmeni népvzeti dila
pisemr oznamit, zda vadu uznavé,nikoliv. V pripac nereagovani a dmnosti se ma za to,
Ze vady byly uznany. Vady dila zhotovitel odstreazplat@ nejpozdji do 5 dmi od uznani
vady, pokud nebude dohodnuto jinakutd musi byt dohodnuta tak, aby netitaadalSi prace
nebo Ukony. Podkladem je pisemné oznameni o spadaidinych vadach podle ustanoveni §
2618 NOZ a potvrzeni zhotovitele o uznani vady.

Objednavatel si vyhrazuje prodlouZitath na oznameni vad dila a8gledky nepevzeti
v piipact, Ze dilo bude vhodn&grzkoumat ,,Oddlenim tvorby cen a verifikace".

Je-li zhotovitel v prodleni s odstrmim vad, uhradi objednateli smluvni pokutu ve \3@0
K¢ za kazdy zapgaty den prodleni po uplynutidty uvedené v odstavci 3. tohottanku
Smlouvy.

Zhotovitel se zavazuje zdrZet séesii jemu pedanych podklada informaci w¢i tieti osols.
Tyto mohou byt pedany feti osols jen se souhlasem objednatele a v souladu s vyhoitoy
dila. Za poruSeni této povinnosti, je zhotovitevipen uhradit objednateli smluvni pokutu
ve vySi 10 000,-K, a to za kazdy jednotlivyifpad poruSeni této povinnosti.

Bude-li ze strany zhotovitele poruSena pravni poest, kterd je stanovenaegplpisy nebo touto
Smlouvou, a objednatelé¢imi nebo opomenegi nebude moci &init pro poruseni takové
povinnosti naslednéinnosti, v jejichz dsledku bude sankcionovan ze strany ofgaerejné
spravy, je pislusny zhotovitel povinen tutédstku jako vzniklou Skodu objednateli nahradit,
pokud nebyla zfsobena zceladi zcéasti v disledku jednani¢i opomenuti objednatele
nebo pokud na mozné poruSetggpisi zhotovitel objednatelefpdem neupozornil.

V ptipact prodleni kterékoliv smluvni strany se zaplacenarepité ¢astky vznika oprawné
straré narok na urok z prodleni ve vy3itpsetin procenta (0,05 %) z dluzdéstky za kazdy i
zapa@aty den prodleni. Tim neni deh ani omezen narok na nahradu vzniklé Skody.

Splatnost veskerych sankci a smluvnich pokut sjggiiav této smlouy ¢ini 10 kalend#nich
dni ode dne obdrZeni vytovani Fislusné sankcé pokuty.

Cl. VIIL.
Divody pro zménu nebo odstoupeni od Smlouvy, ukafeni innosti Smlouvy

Zjisti-li objednatel, Ze zhotovitel provadi dilorezporu se svymi povinnostmi vyplyvajicimi
z této Smlouvyci stanovené obeé&nzdvaznymi pravnimi fiedpisy, je objednatel opré&sm
dozZadovat se toho, aby zhotovitel odstranil vadyiklé vadnym provéaghim a dilo provagl
fadnym zfisobem. Jestlize zhotovitel dila tak timil ani v @gimérené lhit¢ mu k tomu
poskytnuté a postup zhotovitele by vedl nepockiykmpodstatnému poruseni Smlouvy, je
objednatel oprawn odstoupit od smlouvy (8 2593 NOZ). Vznikne-li ¢ghito divodi
objednateli Skoda, je zhotovitel povinertikaizre vycislenou Skodu uhradit.

Pokud na strah objednatele vznikl @vod pro zménu nebo zruSeni zévazku, je povinen
nahradit zhotoviteli nutné naklady, které mu vzpikl souvislosti s fipravou na pléni
zavazku, se z#mou ¢i zruSenim zéavazku. Zhotovitel neni povindisupit na zrdnu nebo
zruSeni zavazku, jestlize o to objednatel nepotitazbyténého odkladu poté, kdy zjistil
nebo mohl zjistit skutaost rozhodnout pro zZinu nebo zruSeni zavazku.

Objednatel si vyhrazuje pravaquusit prace v ifjpack nedostatku finatmich prostedki na

tyto prace pidélenych z rozpstu SPU. Bi pierudeni praci ze strany objednatele se provede
inventarizace rozpracovanosti, zhotovitel doloZipracovanost a tyto prace budou v této vysi
uhrazeny na zékl&doboustran& potvrzeného protokolu. O dobdepuSeni praci se prodlouzi
Ihaty k predani dila, pokud nebude dohodnuto jinak. Zhotbvid® pravo objednatele gin
akceptuje.

Objednatel je dale opréasn odstoupit od této smlouvy ¥ahto @ipadech:
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

* Prodleni s planim po dobu delSi jak 10 drod akceptované doby uvedené v Objednéavce.

» Zjisti se podjatost zhotovitele dle dikce § 11 z@k& 36/1967 Sb.

e Zhotoviteli bylo tikrat negevzato dilo objednatelem #vbdi vad a nedagki. (¢l. 1V)

* Vyjde najevo, Ze zhotovitel uvedl v ramci zadavacfizeni nepravdiv&i zkreslené
informace, které #ly ziejmy vliv na vykEr zhotovitele.

Kazda ze smluvnich stran je opréma pisem#é odstoupit od Smlouvy, pokud:

e Viaci majetku zhotovitele probiha insolvar fizeni, v #mZ bylo vydano rozhodnuti
0 Upadku.

e Zhotovitel vstoupi do likvidace.

Vznik neékteré ze skutmosti uvedenych v odstavci 5 je kazda smluvni atraovinna
neprodle’ ozndmit druhé smluvni stranPro uplatiini prava na odstoupeni od Smlouvy vSak
neni rozhodujici, jakym Zgobem se opra¥na smluvni strana dozala o vzniku skuténosti
opraviujicich k odstoupeni od Smlouvy.

Pokud odstoupi od Smlouvgktera ze smluvnich stran #wbdi uvedenych v tomtélanku,
smluvni strany sepiSi protokol o stavu praw#ho dila ke dni odstoupeni od Smlouvy.
Protokol musi obsahovat zejména soupis veskerykhtatsenych praci a dodavek ke dni
odstoupeni od Smlouvy. Z&em protokolu smluvni strany uvedou figah hodnotu dosud
provedeneho dila. Vifpad, Ze se smluvni strany na firani hodnot dila neshodnou, nechaji
vypracovat znalecky posudekiigilusnym soudnim znalcem. Smluvni strany se zavazuj
piijmout tento posudek jako kotmy ke stanoveni finami hodnoty dila. K ufeni znalce,
jakoz i k uhrad ceny za vypracovani posudku jéstusny objednatel.

Odstoupeni od Smlouvy bude oznameno pigeprostednictvim datoveé schrankyjipadré
formou dopordeného dopisu s dodejkou.¢idky odstoupeni od Smlouvy nastavaji dnem
doreni oznameni o odstoupeni druhé smluvni &tran

V ptipact odstoupeni od smlouvy se zhotovitel zavazuje dastéobjednatele vratit podklady,
piip. i poskytnout nebo dat k dispozici vSechny ddklapjaté s vyhotovenim dila.

Odstoupenim od Smlouvy nejsou &kma prava smluvnich stran na Uhradu splatné smluvni
pokuty a pipadnou nahradu Skody.

Do doby vyisleni opravanych narok smluvnich stran a do doby dohody o vzadjemném
vyrovnani €chto naroki, je objednatel opra¥n zadrzet veSkeré fakturované a splatné platby
zhotoviteli.

Nejpozdiji do ukorteni &innosti Smlouvy je objednatel opr&modeslat objednavku dig.
lll. a zahdjit tak proces uz#eni Provadci smlouvy. Ustanoveni Smlouvy na zakiadilci
objednavky #istavaji v nezbytném rozsahu v platnosti bez ohtwlto, Ze ve zbylém rozsahu
Smlouva sve &innosti jiz pozbyla.

Predtasré ukortit U¢innost této Smlouvy Ize pisemnou dohodou vSech \smdh stran.
Predtasreé ukortit tcinnost této Smlouvy Ize i pisemnou dohodou mezédibatelem a ditym
zhotovitelem s tim, Zec¢innost této Smlouvy se v takovénigad ukontuje pouze ve vztahu
mezi objednatelem a timto zhotovitelem.

Pokud objednatel nestanovi jinak, neni wamim &innosti Smlouvy datena @innost ditich
objednavek, které byly zaslanyiee, nez dginnost Smlouvy skatila. Plreni takovych ditich
objednavek se dokenv souladu s jejich obsahem a v souladu s ustarioweSmlouvy, ktera
se maji na tyto dif objednavky pouzit. Tim neni @geno pravo objednatelgippdstoupeni od
Smlouvy odstoupit také od dith objednavek.

Uginnost této Smlouvy kati ve viech fipadech, kdy p&et zhotovitel bude mens3i jak 3.

Cl. IX.
Ochrana informaci Statniho pozemkového Eadu
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V8echny informace,tauz v pisemné, Ustni, vizualni, elektronické nebé podols, které byly
¢i budou poskytnuty zhotoviteli objednatelem neldmjgménem po dni uzéeni této Smlouvy
bude zhotovitel pokladat za néemé a bude s nimi nakladat v souladu s ustanovetiétm
Smlouvy. Tyto informace budou mit smluvni reZimalmijici se na informaceidrné ve
smyslu 8504 NOZ, a musi byt v souladu se zakotkerh01/2000 Sb., o ochrarosobnich
Udaji a o znené nekterych zakon ve zréni pozajSich gedpid.

Neveejné informace nezahrnuiji:

a) informace, které se staly obe&cdostupnymi viejnosti jinak nez néasledkem jejich
zpristupréni piimo ¢i netimo zhotovitelem nebo;

b) informace, které zhotovitel ziska jako informatkoliv neveaejného charakteru z jiného
zdroje neZ je objednatel nebo jeho poradci, a tpredpokladu, Ze takovy zdroj neni podle
nejlepSiho ¥domi a s¥domi zhotovitele vdzan smlouvou o zachovani regaé povahy
ptislusnych informaci nebo jinou povinnosticemlivosti tykajici se fisluSnych informaci.

Cl. X.
Jina ujednani
Pri provadni dila je zhotovitel vazan pokyny objednatele. gdbjatel i zhotovitel se zavazuji
navzajem poskytnout sémanost nutnou pro vypracovanfgamétu Smlouvy. Smluvni strany

se dohodly na tom, Ze zhotovitel neni opgfvdilo, které je fedmeétem plreni této Smiouvy,
bez pisemného souhlasu objednatele dale prodévatim jinak nakladat.

Objednatel je oprawm pribézne kontrolovat provaehi dila.

Zhotovitel je podle ustanoveni § 2 pism. e) zakon&20/2001 Sb., o fin&ni kontrole
ve vaejné sprav a o zngné nekterych zakoin (zakon o finatini kontrole), ve zéni pozdjSich
piedpisi, osobou povinnou spolipobit @i vykonu finareni kontroly provadné v souvislosti
prowtovanim hospodarného vyuZzititegnych prosiedk.

CR — Statni pozemkovyiad jako spravce dle zakowa 101/2000 Sbh., o ochrarosobnich
Gdajn a o zndné nékterych zakon, v platném zéni (dale jen ,zakorg. 101/2000 Sh.*), timto
informuje dotenou osobu jako subjekt UdaFe jeho Udaje pouZit&ipealizaci, vykonu prav a
povinnosti dle této Smlouvy, zpracovava v elekithéiforng. CR — Statni pozemkovyiéd
timto powuje dotenou osobu, Ze poskytnuti osobnich tigajdobrovolné. Détna osoba si
je vdoma svého pravatigtupu k osobnim udajn, prava na opravu osobnich dgpkoz i
dalSich prav vyplyvajicich z ustanoveni § 12 a@dona¢. 101/2000 Sb.

Cl. XI.
Zavére¢na ustanoveni
Vztahy touto smlouvou neupravené iséi piisluSnymi ustanovenimi ¢bnského zakoniku,
nebo jiného fsludného obeczavaznéeho pravnihdgdpisu
Smlouva je vyhotovena vétyiech stejnopisech, ve dvou vyhotovenich pro objediaat
a ve dvou vyhotovenich pro zhotovitele a kazdychmha vahu originélu.

Veskeré zrany a dopiky této smlouvy, ¥etné zmen priloh, mohou by&inény po vzajemné
dohod obou smluvnich stran pouze formou pisemnych, upestcislovanych dodatk

podepsanych opragnymi zastupci obou smluvnich stran. Za pisemnomtose pro &ely

zmeny smlouvy nepovaZuje e-mailova zprava.

Zavazky za plani této smlouvy fechazeji v Hpac transformace zhotovitele nebo
objednatele na jejich pravni nastupce.

Stane-li se &které ustanoveni této smlouvy neplatiiénetinné, nedotyka se to ostatnich
ustanoveni této smlouvy, kteréstavaji platnd adinna. Smiluvni strany se v tomtdipads
zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatnéineé@ novym ustanovenim
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platnym/&innym, které nejlépe odpovidauyodre zamySlenému ekonomickémucealu
ustanoveni neplatného/riiného. Do té doby plati odpovidajici Uprava olerzavaznych

pravnich pedpig Ceské republiky.

Smlouva nabyva platnosti &itinosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami.

Smlouva je uzavirdna na dobuwitou, a to do 15.5.2019, nebo doceypéni pedpokladané
hodnoty véejné zakazky tj. 700 000&bez DPH.

8. Smlouva je vyhotovena celkem v deseti stejnopisectgho ve itech vyhotovenich pro
objednatele a v jednom vyhotoveni pro kazdého zlitele, z nichz kazdé méa povahu

originalu.

9. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvedjejim podpisemigéetly, Ze byla uzaena
po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodle, ugité, vazré a srozumitels,

nebyla uzakena zneuZitim

tisn nezkuSenosti,

rozumové slabosti, rozruSeni nebo

lehkomyslnosti Zadného zastniki smlouvy. Na é@kaz souhlasu s jejim obsahem strany

smlouvy [Fipojuji své podpisy.

V Ostra¥ dne..................
Za objednatele:

Ing. Dana Liskova
Reditelka Krajského pozemkového
Uradu pro Moravskoslezsky kraj

Ing. Libor Hampl

Za zhotoviteleé. 2:

Ing. Hana Jan&ova, Ph.D.

Za zhotovitelé. 3:

Ing. Jan Sedkk
gdq services, s.r.o.

Za zhotoviteleé. 4:
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Za zhotoviteleé. 6: Za zhotovitelé. 7:

Ing. Pavla Brady Ing. Jii Skiivanek
GEOPORT, s.r.o.

Prilohac. 1

Standardy zpracovani znaleckych posugdio ocdéiovani majetku ve vlastnictvi statu, s kterym ma
piislusnost hospodia Statni pozemkovyiad

Prilohac. 2

Cenik znaleckych posudk

Prilohac. 3

Vzor Objednavky

Prilohac. 4

Vzor Protokolu o nefvzeti objednaného znaleckého posudku
Prilohac. 5

Vzor Protokolu o pedani a fevzeti
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10.

11.

Priloha¢. 1
Ramcové dohody. 567-2017-571101
Standardy zpracovani znaleckych posudk pro ocaiovani majetku ve vlastnictvi
statu, s kterym ma grislusnost hospodét Statni pozemkovy Grad

Cl.1

Uvodni ustanoveni a pedmét standardizace
Tento standard obsahuje z&kladni zasady a poZadagriagovani znaleckych posudkZP)
pro océiovani majetku ve vlastnictvi statu, s kterym méslpSnost hospodid Statni
pozemkovy tad (SPU) podle zakona 503/2012 Sb. Standard je dohodnutou normou
transparentniho oievani a zptné kontroly a pezkoumatelnosti s ohledem na skuest, Ze
je ocaiovan majetek statu.
Poteba samostatného standardu vyplyva ze specifigggzadavk oceréni pro poteby SPU.
StandardeSi jak formalni tak&cnou stranku ZP. Cilem standardu je integrovat gavday na
zpracovani ZP s cenou zjiibu a také cenou obvyklou, kterd je z hlediskasparentnosti
nejproblematitéjsi.
Standard vychazi zpdpokladu, Ze kazd&w nemovita je jedinma a tedy kazdé jeji océm
je individualni.
Pfi urcovani obvyklé ceny standard priogitpoZaduje porovnani v souladu s definici ceny
obvyklé ve smyslu ustanoveni 8 2 odst. 1 Uplnéhmizrakona¢. 151/1997 Sbh. a ve shoud
s komentéem MF k ced obvyklé. Zdiraziovana je pezkoumatelnost a kontrolovatelnost
zvoleného postupu.titnérens jsou aplikovany Evropské obevaci standardy (déle jen EVS) a
standard 1 ON VSE (naveth 2). Standard povazuje cenu obvyklou dle § 2 mako151/1997
Sb. a trzni hodnotu dle definic EVS a standarduN ZSE (navrh¢. 2) za d¢ rozdilné
kategorie ve shads komentéem MF k ceg obvyklé.
Pfi uréovani ceny zji¥né ve smyslu § 2 odst. 3 Uplného¢zh zakonag¢. 151/1997 Sb.
standart respektuje postup Vv intencichislpSného oatvaciho pedpisu a zdraziuje
piezkoumatelnost a kontrolovatelnost zvoleného paostdp cenu zjignhou je povaZzovana také
cena podle jinych og@vacich pedpidi. Jde pedevSim o oa@vani pro paeby zakona&. 229/
1991 Sbh., kde se zavazaplikuje vyhlaska. 182/1988 Sbh. ve 2Zni vyhlaskyc. 316/1990 Sb.
Zpracovanim znaleckého posudku itmeani majetku (dale zpracovani ZP) se rozdimnost
znalce nebo znaleckého Ustavu (dale zpracovatel jgfnz cilem je nalezeni odpovidajici
ceny podle zadani &élu SPU (dale zadavatel ZP).
PoZadavky na zpracovani ZP jsou specifikovany zaeétem ZP v ramci smluvniho vztahu se
zpracovatelem ZP v souladu s platnymi pravnitedpisy.
ZP zpracovavaji pouze znalci a znalecké Ustavy gwiem v FisluSném oboru v podle zakona
¢. 36/ 1967 Sb. o znalcich a tlusmicich a vyhlasky. 37/1967 Sbk provedeni zakona o
znalcich a tlumeénicich.
StandardieSi zadavani ZP znd@lm a znaleckym Gstéam na zéklad smluvniho vztahu
v souvislosti s pravnimi tkony, kde jednani SP{egnanim statu jako pravnické osoby (8 1
zékonac. 36/ 1967 Sb.). Znalecky posudek ma naleZitostnéini a ¥cné ze zdkona a na
zaklad smluvniho vztahu. Povinné formélni &wmé néleZitosti ZP jsou dany zakoneém
36/1967 Sbh. o znalcich a tlugmdcich a vyhlaskye. 37/1967 Sb. k provedeni zékona o
znalcich a tlumeénicich. Povinné nalezitosti dohodnuté ve smluvnimaiu s SPU jsou
soutasti uzavenych smluv a akceptovanych objednavek.
Pokud by SPU zadal ZP v postaveni Organu statni poatte § 1 zakona. 36/ 1967 Sh., plati
pro jeho zpracovani nalezitosti vyplyvajici z talhatikona.
Standard nastavuje hranice, kde by s znalec pohybovat, aby jeho ¢ginani mohlo byt ze
strany SPU povazovano za standardni, transpargmedkoumatelné. Standard respektuje
odbornost samostatnost a nezavislost znalce. tkrdinic standardu je mozny pohyb podle
vlastniho odborného uvazentimérens znaleckému ukolu. fiédpoklada se, Ze znalec je po
odborné i morélni strance dostaté kvalifikovany, je schopen rozsah standardu kreativ
vyuZit a zarove je i dostatén¢ disciplinovany, aby jeho hranice dokazal akceptova
Neodivodrény pohyb znalce mimo tento standard je povazovad 3® divod nepevzeti
znaleckého posudku pro négpbilost slouZit svémucéélu. Znalecky posudek je negmbily
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slouzit svému &elu pokud méa vady. Za vadu jsou povaZzovany vSecbpyory poskytnutého
plnéni se smlouvou,émito standardy, které jsou s@sti smlouvy a subsidi&frs pravnimi
piedpisy.

12.V piipads, Ze standard podle nazoru zhotovitele ZP neunjeZplnit dilo podle objednavky,
ptipadré by podle nazoru zhotovitele ved| standard k énéw rozporu s platnymi pravnimi
piedpisy, je znalec povinen toto &itl ve ZP zadavateli a jednoztr& uvést dvody
nedodrzeni standardu. Priogtitrby pipady oce#ni mimo standard #hy byt smluvnimi
stranami dohodnuty podle okolnostiigadu oce#éni pred odevzdanim ZP jizipakceptaci
objednavky.

Cl. 2
Principy oceiovani

1. Princip dodrZzovani pravnictiedpisi.
Znalec pravni fedpisy @i ocaiovani striktd dodrzuje. Znalci ale néjslusi obec# pravni
feSeni skutkové podstaty (fédgad pevodu oceéovaného majetku z hlediska miry
zékonnosti).

2. Princip nezavislosti a nestrannosti.
Znalec musi vSechna Beni a zjis&ni provadt objektivie bez ovliviéni kteréhokoliv
Uc¢astnika ociovaciho procesu. Znalec deplu nevi, jaké budou odp#di na poloZené otazky.

3. Princip mEenlivosti.
Znalec nesdluje pribéZné ani konéné vysledky ocemi tretim osobam.

4. Princip odbornosti.
Zpracovatel ZP postupuje logicky, voli inforémh zdroje a postupy o kterych nelze
pochybovat, pokud jsou k dispozici publikovaréélecké metody, standardy,ife@eni, \&stniky
aj., profeSeny ukon znalec je pouzivdigadré musi nalézt metodicky postup vlastni, ten vSak
musi byt o¥fitelny.
Zpracovatel ZP musi zohlgdvat vSechny znamé relevantni skuiesti, které maji vliv na
cenu. Musi vZzdy uvést adho by byt vzdy patrné, jak se k vyslednym v@lam, tvrzenim a
zawram dopracoval.

5. Princip gezkoumatelnosti.
Znalecky posudek musi byt vZdyegkoumatelny a kontrolovatelny a to i po delSi &ob
Prezkoumatelnost a kontrolovatelnost znamend, Zee(dajetody, a postupy ZP jsou
zopakovatelné skmeéirenym Usilim a progedky a bez poeby dohledavat dodateé
informasni zdroje.

Poznamka: Vychodiskem zakladnich priricipceiovani je slib znalce nebo znaleckého Ustavu
podle § 6 zakon&. 36/1997 Sb.

Cl.3
Oceiovaci proces
Ocaiovaci proces je zpracovatelem systematicky a lggiokpdadany analyticky postup
vyuZivajici ose¥dcené pistupy, metody, techniky a procedury vyuZivajicitipbna data a
informace vedouci k deni zadavatelem ZP poZadované ceny pro poZzadovahy U

Cl.3
Znalecky posudek
Je pisemny listinny dokument, kterym zpracovatet@aRumentuje pibéh a vysledky oagovaciho
procesu. Vedle listinné podoby dokumentu zadavakelpozaduje elektronickou formu shodnou
s listinnou formou. Ray listinnych vytiski ZP a poZadovaného elektronického formatu jsou
predmétem smluvniho vztahu mezi zpracovatelem a zadamatgP.
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Cl.4

Formalni nalezitosti a struktura znaleckych posudki
Pisemny listinny znalecky posudek musi byt se&ingtlivé strany &slovany, seSivacinfira
pripevréna k posledni strénposudku a fetiS€na znaleckou peti (viz. § 13 odst. 3 vyhlasky
37/1967 Sb.). ZP je zabezes proti zneuZiti a neoprasmym dodaténym znénam a zasaim.
Znalecky posudek je ogan dolozkou dle § 127 a) zakota99/1963 Sb., atansky soudnfad
v tomto zrni:
Ve smyslu ustanoveni § 127 acabského soudnihtAdu zavaz# prohladuji, Ze si jsemédom
nasledi védome nepravdivého znaleckého posudku.
Na posledni stranznaleckého posudkuipoji znalec znaleckou dolozku, kter4 obsahuje denia
seznamu, v#&mz je znalec zapsan, ozeai oboru, v 8mZ je opraviin podavat posudky, &slo
polozZky, pod kterou je Ukon zapsan ve znaleckénikde@ 13 odst. 4 vyhlasky: 37/1967 Sb.).
Kazdy pisem# vyhotoveny a fedavany ZP je znalec povinen podepsaif@ojt otisk peeti (§ 13
zékonat. 36/1967 Sb.).

Pro cenu zjiS€nou je zavazn&lenéni znaleckého posudku

« Uvodni list - titulni strana

* Nalez
(obsahuje popis odevanych ¥ci nemovitych se vSemi identifikaimi, vlastnickymi,
kvalitativnimi a kvantitativnimi Udaji souvisejicirm ocegnim a skut&nostmi zjiS€nymi pii
prohlidce na migtsamém a z dostupnych pisemnych podklagtné ozna&eni zdrofi, z nichz
byly ziskany)

* Posudek

e QOcereni (Vlastni oce#éni)

e Zawr — rekapitulace

* Dolozka dle § 127 a) zakora99/1963 Sh., alansky soudniad.

« ProhlaSeni o nepodjatosti

* Znalecka dolozkadle § 13 odst. 4 vyhlasky. 37/1967 Sb. k provedeni zakona o znalcich a

tlumocnicich.
e Priloha — objednavka zadavatele ZP
« Dalsi gilohy

Pro cenu obvyklou je zavaznélenéni znaleckého posudku

+ Uvodni list - titulni strana

« Nalez (obsahuje popis ogevanych ¥ci nemovitych se vSemi identifikaimi, vlastnickymi,
kvalitativnimi a kvantitativnimi Udaji souvisejicirs ocegnim a skuténostmi zjis€nymi i
prohlidce na migtsamém a z dostupnych pisemnych podkhagbtre oznaeni zdrofi, z nichz
byly ziskany).

* Analyza trhu (alternativhmiZe byt tato kapitola s@ésti ocesni nebo jin&asti).

e Posudek

* Ocereni (Vlastni oceani)

o ZAwr

» DoloZka dle § 127 zakonat. 99/1963 Sb., atansky soudnifad.

* ProhlaSeni o nepodjatosti.

* Znalecka dolozkadle § 13 odst. 4 vyhlasky. 37/1967 Sb. k provedeni zakona o znalcich a

tlumocnicich.
e Priloha - objednavka zadavatele ZP.
« Dalsi gilohy

Uvodni list- titulni strana musi obsahovat
* Nadpis,Znalecky posudek® (tento nazev je zavazny, protoZe je zadan ZP édl®mc.
36/1967 Sb. o znalcich a tlugmacich)
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« Cislo znaleckého posudku (jedime ¢islo podle znalce)

« Udaje o oc#ované nemovitosti

» Udaje o zadavateli znaleckého posudku

« Udaje o zpracovateli znaleckého posudku (jmétigmpni, adresa(lO)

« Ucel znaleckého posudku (podle objednavky zadava@)enag. stanoveni ceny obvyklé pro
prodej pozemku dle § 10 odst. 4 zk503/2012 Sb.

» Pouzité ocgovaci gedpisy

» Datum, ke kterému se ocan provadi

+ Udaj o celkovém p&iu stran znaleckého posudku a celkovéngtpostran piloh, paet
vyhotoveni.

e Datum a misto vyhotoveni znaleckého posudku.

Popis ocdéiovanych Wci nemovitych
1. Popis oc#ovanych ¥ci nemovitych musi byt komplexni a Uplny z hledisienotvornych
faktoni. Popis se sklada z informaci z dostupn&itelné pisemné listinné dokumentace nebo
internetovych zdrdj a vlastni prohlidky &i nemovitych.
2. Zavazr se zji$uji a dokladaji ve ZP:
» Udaje z operéatu katastru nemovitosti - za¥asm dokladaji listem vlastnictvi, nebo jingm
obdobnym dokumentem.
« Udaje podle Gzemnplanovaci dokumentace - zavazse dokladaji ,Uzemh planovaci
informaci podle § 21 stavebniho zakona. i\pad, Ze je provagho Seteni stavu objektu
v minulosti, je mozné doloZit jinyf@drt owieny dokument (nagklad Uzemni plan).
Pokud je pozemek ottevan jako stavebni neni nutné informaci podle Std/ebniho
zékona. Tuto informaci mohou nahradit jiné odpojadalokumenty ( Gzemni rozhodnuti).
e ZjiSténi a dokumentace o dalSich cenotvornych faktorech.
e VSechny udaje z internetovych zdrdjudou o¥fitelné kopii stranky.
3. Prohlidkou ocgovanych ¥ci nemovitych se zji%iji:
Identifikace objektu v terénu, skdtey stav ¥ci nemovité a jeho skuteé vyuziti. Bude vzdy
doloZzeno fotodokumentaci, kterd ¢&em a kvalitou odpovida znaleckému Ukonu.
Fotodokumentace musi byitelnd, fddré popsana. Musi byt jasné, ktery objekt, kteka@st
zobrazuji a ozngena datem vzniku. Prohlidka musi byt vzdy zavadwloZena miniméaka jednou
fotografii @ minimalg jednim snimkem ortofotomapy z KN. Znalecké ukony pcerni nahrad
za nevydané nemovitosti budou podle situacerepgtdokumenty z jinych najilad historickych
archiv.
Prohlidka je zdvazna. Znalec ji musi provést o8olde mozné ji vypustit pouze z objektivnich
divodi a to u ¥ci nemovitych, které zanikly afgsto se odalji (oceréni nahrad za nevydané
nemovitosti.

Cl.5

Postupy uréeni ceny zjis€né a obvyklé ceny
Obecrg
Postupy zpracovatel ZP vychazi z popisu zkoumaného materialu, ffpapt jewvi, souhrnu
skut&nosti, knimZz f Ukonu fihlizel (ndlez) a wet otazek, na které ma odgast,
s odpo¥dmi na tyto otazky (8 13 odst. 2 vyhlasky37/1967 Sb.). Zpracovatel ZP voli metody
adekvats znaleckému ukonu, ktery specifikoval zadavatel ZP.
Podle metod (postupu) ocat zpracovatelé ZP &wji cenu zjis&¥nou a obvyklou cenu.
Cena zjis€na
Zadavatel akceptuje definici podle § 2 odst. 3 zaka ¢. 151/1997 Sb.: cena @ena podle
tohoto zakona jinak nez obvykla cena nebo mini&ddna cena, je cena zji$ha.

Také Ize povaZovat za cenu zjisbu takovou, kterd je vysledkem dgoeaciho postupu podle

zvoleného cenovéhorgdpisu (byva také oztavana jako administrativnii Uredni cena). Cena
zZjisténa se v tomto smyslu takékuy nazyva cenou vyhlaskovou
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V praxi se lze setkat s ozfwvanim a ztotozmim:
Cena zji&na = podle cenovéhagdpisu = vyhlaSkova = administrativni ¥edni.
Presny vyznam lze zpravidla pochopit z kontexturiosaného gipadu.

Cenovym pedpisem je zpravidla provéd vyhlaSka k zakonua. 151/1997 Sb. V Gvahuiphazi i
jiné ocaiovaci gredpisy, nafiklad historické pedpisy. Zpracovatelé ZP pouZivaji cenovgdpis,
ktery je specifikovan zadavatelem ZP, atagevéc nemovitou ve stavu k datu podle poZzadavku
zadavatele ZP.

Zpracovatel ZP { uréeni ceny zji&iné postupuje strikth v intencich pislusné vyhlasky a
specifikace zadavatele ZP. VSechny kroky zpracdwa® musi bytadré odivodreny. Znalec
systematicky a logicky ddvodiuje ¢lergéni pozemk podle gisludné vyhlasky, adekvatrtomu
voli odpovidajici sazby océni, pirdZzky a srazky. Spravné rakni pozemk méa zavazé
doloZzeno Uzemh planovaci informaci, zji§him skuténého vyuZiti pozemk a gisluSenstvi
pozemki, staveb, trvalych porastCenotvorné faktory jsou zpracovatelem ZRwadirgny.

Dulezitym oceiovacim Gkonem zpracovatelZP pro SPU je odmvani nahrad za nevydané
nemovitosti a ocami vydavanych nahradnickai nemovitych v ramci zakona digi ¢. 229/1991
Sh. Pro ocgovani v rAmci tohoto zakona se pouziva vyhlasSkeB2/1988 Sbh. ve Zni vyhlaskyc.
316/1990 Sh. a zpracovatel postupujesp podle zadani zadavatele ZP. Tyto iameaci ukony
jsou specifické tim, Ze oftevaci fedpis se nepouzivd mechanicky a fimge se individualni
logice kazdého ifipadu ve smyslu delu zdkonag. 229/1991 Sh. (zmigmi kiivd). Nahrada za
nevydané ¥ci nemovité ma zobrazovat to, co skine opraviéna osoba pozbyla, tedy ve stavu
k datu, kdy ¥c nemovité pesSla na stat. Océni vydavané nadhradni&ei nemovité ma zobrazovat
stav ke dni, kdy na opra¥nou osobu budeipvedena nahradnié nemovita v alikvotni vysi
naroku. PouzZivaji se ceny podle vyhlagky#82/1988 Sb. ve Zni vyhlasky¢. 316/1990 Sb.

Pfi oceréni vydavané nahradni¢ei nemovité (pozemku) je pro posouzeni sta¥ai nemovité

k prislusnému datuipvodu rozhodujici Gzendrplanovaci dokumentace a skiné vyuZiti.

Toto pravidlo neplati i oceréni nahrady za nevydané&or nemovité, pokud rozhodnuti o
opravrénosti naroku bylo argumerita postaveno na existenci zéudlského vyuZiti s oporou
evidence v operéatech katastru nemovitosti. ZadhvzRev tchto gipadech objednava ocar
pozemki podle vyuZiti v souladu s evidémim stavem uvashym v rozhodnuti o poskytnuti
naroku. To nevyleuje alternativni ocemi podle tehdejSiho skuteeho stavu, pokud je to
zadavatelem poZadovano v souladu s individualnkéogpripadu.

Obvykla cena

Zadavatel ZP akceptuje zavé&zobvyklou cenu, ktera je definovana v § 2 odst.&dkonac.
151/1997 Sbh. a v komeritdMF k cerg obvyklé.

» Obvyklou cenou se prodely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZp‘ prodejich
stejného, pofipad® obdobného majetku neboipposkytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ag€nPfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avdak do jeji vySe se neproniitdivy mima*adnych okolnosti trhu, osobnich
porr¢ri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastnildly. Mimoiradnymi okolnostmi trhu se
rozum¢ji napiiklad stav tisé& prodavajiciho nebo kupujiciho, isledky girodnich ¢ jinych
kalamit. Osobnimi porfy se rozundji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné asiob
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni diadu se rozumi zvlastni hodnotaikladana
majetku nebo sluzévyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cangaduje hodnotu ¥ci a
uréi se porovnanim.”

Trzni hodnota

Zadavatel ZP akceptuje zavézefinici prevzatou z aktualniho #ni Mezinarodnich oemvacich
standard (ISV), Evropskych oagvacich standafd(EVS) a profesionalnich standar(RICS) ve
shod se standardem 1 ON VSE:

Trzni hodnota je odhadnuté ¢astka, za kterou by bylo mozné k datu ocafmi posuzovany
majetek smenit mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicimv nezavislé transakci a
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po uskutefnéni nalezitého marketingu, gricemz kazda ze stran jedna informova#, obezetné
a bez donuceni.

Takto definovana trzni hodnota je podi€kterych zdroj v sowasnych podminkachCR
povazovana i za cenu obvyklou, jak je definovaga/izakona. 151/1997 Sb. ve Zni zakona.
303/2014 Sh. (standard 1 ON VSE, nawrl2). Nejde v3ak o zadny legislativou ukotveny mazo
Naopak cena obvykla a trzni hodnota jsou povaZzozanpzdilné kategorie hodnoty.

Koment& MF uvadi:

Cena obvykla: Viz ustanoveni § 2 odst. 1 zakori®1/1997 Sb. o ogevani majetku. Statistické
vyhodnoceni jiZz realizovanych prodej

TrZzni hodnota: Jéasto zaréovana za obvyklou cenu. Rozdil oproti obvyklé &£@n v odhadu
realizovatelné ceny na trhu za nabizeny majetelkg@dio budoucnosti). Trzni hodnotu Ize Sfad
na rozdil od obvyklé ceny vyhodnoceniktré hodnoty (ndkladové ocari), vynosové hodnoty a
ceny utené porovnanim s cenami obvyklyakciv(nemovitosti).

CKOM (Ceska komora odhadenajetku) ve svych metodikach uvadi:

Trzni hodnota podle definice IVSC a TEGoVA a cebhayi&la dle § 2 zakon& 151/1997 Sb. jsou
dwveé rozdilné kategorie hodnoty.

Zadavatel ZP za této situace akceptujgeni ceny obvyklé na zakladrzni hodnoty pouze ve
vyjime¢nych gipadech. Jde zejména o nemovit&ivs aiekavanym vynosem. U SPUtite jit
nagiklad o pozemky a stavby zedglskych aredl. Vzajemnou kombinaci porovnavaciho
nakladového a vynosovéhdigtupu znalec @f kong&nou cenu. Naipklad miZe jit o cenu pro
pievod podle zakon&a 92/1991 Sb. (privatizace).

Uvedené zakladni definice cen, ceny #ji& a obvyklé ceny jsou pro peby SPU zavazné a
post&ujici.

Pouze z tvodu komplexnosti a fedejiti zangny definic s definici podle zdkona o dgoeani
majetku Ize uvést dalsi definice cen podle dalprévnich pedpigi:

Novy okzansky zakonik v § 492:

odst. 1) Hodnotadci, Ize-li ji vyjadiit pergzi, je jeji cena. Cena secdiljako cena obvykla, ledaze
je réco jiného ujednano nebo stanoveno zakonem.

odst. 2) Mimd@adna cenadci se stanovi, ma-li se jeji hodnota nahraditisi@dnutim ke zvlaStnim
poneram nebo ke zvlastni obkvyvolané nahodnymi vlastnostmiai.

Z4akong. 526/1990 Sb., o cenach definuje obvyklou centotak

(2) Cena je petnicastka.

a) sjednanaipnakupu a prodeji zbozZi podle 8§ 2 az 13 nebo

b) ukend podle zvlastnihaedpisul) k jinym delim nez k prodeji.

v ustanoveni § 2 odst. 6,

(6) Obvyklou cenou pro dely tohoto zédkona se rozumi cena shodného nebediské uziti
porovnatelného nebo vzajetrzastupitelného zboZi vainsjednavanad mezi prodavajicimi a
kupujicimi, ktéi jsou na sob navzajem ekonomicky, kapital®webo personathnezavisli na
daném trhu, ktery neni ohroZertinky omezeni hospotigké soutZze. Nelze-li zjistit cenu
obvyklou na trhu, Wi se cena pro posouzeni, zda nedochazi ke znewditbdrjSiho
hospodéského postaveni, kalkwiaim propd@tem ekonomicky oprawmych naklad a
piiméreného zisku.

RozliSeni cen z hlediska analyzy trhu&ci nemovitych

Analyza trhu je jednim ze zakladnich podkiaii uréeni obvyklé ceny,ifpadré trzni hodnoty.

Pfi analyze trhu se hledajitgdevsim referemi vzorky pro porovnani. Je mozné se setkat
s miznymi nézvy cen, jejichZz terminologie neni ustéledaramci tohoto standardu budou
rozliSovany pi analyze trhu tyto ceny:

Nabidkova cena ¥ci nemovitych
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Cena nabizena prodavajicim, za kterou je ocho¥ennemovitou prodat, prodavajiciuide byt
zastoupen realitnimi kancémi. Je to fedstava prodavajicich o een

Tyto ceny vyjaduji trZzni situaci na strannabidky ¥ci nemovitych. Ve smyslu kometiédMF
k cere obvyklé se tyto ceny pro &gni ceny obvyklé nepouzivaji. Pokud se pouZivali @i uréeni
trzni hodnoty.

Poptavkova cena ¥ci nemovitych

Cena, za kterou jsou kupujici ochotricvnemovitou koupit. Kupujici fite byt zastoupen
realitnimi kancelgéemi. Je to pedstava kupujicich o cé&n

Tyto ceny vyjaduji trzni situaci na stra@poptavky po ¥cech nemovitych. Ve smyslu kometea
MF k ceré obvyklé se tyto ceny pro ¢gni ceny obvyklé nepouzivaji. Pokud se pouZivak,di
uréeni trzni hodnoty.

Realizovana cena ¥ci nemovitych

Skute&né realizovanétastka pi prodeji. VEtSinou je to cena sjednanad meziuha nezavislymi
subjekty na volném trhu uvedend v kupni sméuiipadré na prodejnim dokladu o zaplaceni.
Predstava prodavajiciho a kupujiciho o&se projevila sjednanim a realizaci prodeje a &oup
Podle komenté& MF k cer obvyklé se cena obvykla duje porovnanim s jiz realizovanymi
historickymi cenami, do kterych se vSak nemohoumtoout zviastni vlivy.

Nabidkova cena, poptavkova cena a realizovanajsenaogasti trhu s ¥cmi nemovitymi, Ize je
nazvat jako ceny, které s&Ao¢ pouzivaji na trhu —gkdy téz souhrnfjako trzni ceny.

V zasad neni rozhodujici jak se za sokasné terminologické neustalenostiifislusna cena
vzorku nazyva ale jednoznéna znalcem uvedena definice s pojmovatistotou ve vztahu
k tomu jakou cenu (hodnotu) znalec uéuje podle objednaného ukonu.

Cl.6
Postupy uréeni obvyklé ceny ¥ci nemovitych porovnanim

Porovnavaci metoda

Porovnavaci metoda ifstup) ocedni wci nemovité je zaloZena na principu substituce.
Predpoklada se, Zecastnici trhu mohou mimo jiné &t hodnotu ¥ci nemovitych porovnanim
s cenami dosaZenymitipobchodech sd&mi nemovitymi podobnymi, které Ize povazovat za
vzajemrt nahraditelné (substituty). ProtoZze vSak kaz&tanemovita je jedinma, je nutné jejich
piipadné rozdily zohlednit dstodninymi cenovymi korekcemi (adjustaci). Srovnatelnéqimé
véci (vzorky pro oce#éni) - jsou oproti ocgované ¥ci lepSi nebo horSi. Pokud je vzorelcvhorsi
nez océovana ¥c, je cena od@mvané ¥ci oproti ce’ vzorku vysSi. Pokud je vzorekai lepsi
nez océovana ¥c, je cena og@vane ¥ci niZsi oproti ce&é vzorku.

Vysledkem porovnavacihdigtupu je porovnavaci hodnotécvnemovité,

Je nutné, aby zpracovatel ZP metodu océni podridil jednoznaénému a nezpochybnitelnému
uréeni ceny obvyklé. Musi byt spléna implicitni podminka existence adekvatnich
porovnavacich pipadia. Cenové vzorky pro porovnani nemohou byt ovlivény vysledkem
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich ponéri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vlivem
zvlastni obliby.

Za ugité situace zpracovatelibe obvyklou cenu it s oporou trZzni hodnoty, pokud ale vysledek
neodporuje definici ceny obvyklé podle § 2 zakona51/ 1997 Sb.

Zpuasoby porovnani

* P¥imé porovnani
Porovnavaci hodnota se hleda porovnanini@eené ¥ci nemovité s konkrétnimi refer&mmi
vzorky, u kterych je znama prodejni cena.

¢ Nepimé porovnani
Porovnavaci hodnota se hleda porovnanim s refen@nvzorkem, ktery reprezentuje (zastupuje)
vybérovy soubor vzork a u kterého jsou vedle prodejnich cen definovanjeho typickeé
charakteristiky. Mize to byt pimérna cena stavebnich pozeirpodleCSU.
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Zadavatel ZP preferuje metodtippého porovnani.

Metoda nefimého porovnani jerpdevsim vhodna jako kontrolni a pddpy nastroj pro konay
vyrok o cer. Ve vyjimanych specifickych fipadech, nafklad pozemi malych vyngr, pfi
nedostatku jinych vhodnych porovnavacictiippdi akceptuje zadavatel pouZiti rfepé
porovhavaci metody. PouZiti iémé porovnavaci metody musi bytiwddréno.

Obecné postupové schéma

Vzajemné porovnani systémem lepSi a horsi je nptagitnout do ceny vzorku. Cenu vzorku
adjustovat tak, aby po korekcich (Upravach) ukalzowa porovnavaci hodnotwai oceaiované.
Rozdil mezi vzorkem a otievanou ¥ci Ize bul kvantifikovat - to je vyjatit konkrétni
owitelnou srazkou neboftipazkou, nebo pouze hodnotit. Porovnavaci hodneéu ddhadovat
v intervalu cen od nejlep3iho po nejhorsi vzorek.

Vybér vzork @ pro porovnani

V prvni fac€ musi zpracovatel ZP definovat segmeripgdré podsegment trhu. Tato definice
nasledg urci okruh vzork.

Priklady segmerita podsegment

segment pozentkoceaiovanych jako stavebni

podsegment pozenk/ jednotném funénim celku

segment zetuélsky pozemek

podsegment — navazujici na zasteou nebo zastavitelnaiést obce (zde je vysSi cena)

Podobné srovnateln&asi nemovité se znamou realizovana cenou jsou takovymavacivzorky-
referergni vzorky pro porovnani.

Vzorek zejména svoji polohou (mistem), svym vyuZiti sodasnosti a budoucnosti, velikosti a
dobou realizace ceny odpovida - podoba se aa@né ¥ci a umoauje odhadnout jeji cenu -
referuje o ceéi

Pri vybéru vzorku nutno respektovatiqreviim podminku jehotimérené homogenity pro
porovnani, tj. aby odpovidal shodnému segmentu fako \ci ocaiované a podobal se jim
zejména co do polohy, typu, velikosti, kvality, vjtelnosti.

Nepoddi-li se najit vhodné vzorky v blizkém okoli, dop&uje se pouZit i vzorky vzdal&si.

Cilem porovnavacihoifstupu je vyuZit a jeho pomoci it alespd priblizné indicie, které by
tteba jen orientmé mohly naznéit nékterou z hranic¢i vylou¢it nepravépodobné Urové
porovnavaci hodnoty, ffpadré argumenténé podepit indicie z ostatnich fiistupi pro finalni
odhad hodnoty&ci.

Pri vybéru vzorkh je treba preferovat kvalituipd kvantitou a snaZzit se pokud mozno uplatnit
vzorky horSi a lepsi tak, aby dmané ¥ci nemovité takto byly ,oramovany“ a aby vysledna
hodnota pokud mozno leZela uvfriittervalu vymezeném cenami jednotlivych vzork

Jednotky porovnani

Pti hledani rozdil mezi vzorky a oagovanou ¥ci je nutné také pouzivat spéte@u srovnatelnou
jednotku.

Pro wc nemovitou za celek to e byt spoléna jednotka K/ks za pedpokladu, Ze &ci jsou
srovnatelné.

Pro ocegini samostatnych pozerinfe to K&/m? vymgry.

Nelze vSak pouzivat mechanicky.iuké byt rozdil v jednotkové ceénv zavislosti na velikosti
vymeéry pozemku.

Pro stavby to rive byt Ké/stavbu nebo K/m? obesta¥ného prostoru. Stavba bygha byt velikosti
srovnatelna.

Volbu jednotek porovnani musi zpracovatelfZBre zdivodnit.

Nelze akceptovat océni vci nemovitych jako saiet samostatného porovnani hodnot pozemk
staveb.
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Kritéria vyb éru vzork pro porovnani

VZdy musi byt vzorky a jejich vhodnost pro porovihgosouzena zthto hledisek:

« Podminky prodeje (vlastnické peémny, Wastnici prodeje, drazba, aukce, nabidkéizeni,
podilové vlastnictvi, &cna lfemena, najemni smlouva)

« Cas prodeje (aktualnost ceny)

e Typ ceny — relevantni jsou realizované ceny s dioZéwipnimi smlouvami.

e Struktura ceny (pouZzivat s DPH)

e Lokalita - poloha (v migta v SirSich geografickych souvislostech)

« Stav podle operatu KN, UPD, skutte¢ho sotsiasného a budouciho vyu?Ziti.

U pozemk stavebnich je wezitym kritériem vhodnosti pro porovnani velikogbzemku a
charakter fipustné budouci zastavby (zastaest), budoucnost kom@riho vyuZziti, pravni stav
(pripadnd stavba je sédsti pozemkuti nikoliv), stav inZenyrskych siti apod. Tomu sedfizuje
hledani vhodnych vzotk

U pozemk zengdélskych je dilezité posoudit lokalitu z hlediska zeéd¢lskeho vyuziti. Zde je
dalezitym prvkem podobnosti a srovnatelnosti BPEJeptlau océovaného. Tomu se piiduje
hledani vhodnych vzotk

U staveb jako samostatnécvje dileZita poloha v obci vzhledem Rélu uZziti, stavebhitechnicky
stav (opatebeni), materidlova charakteristika, vybavenoslikest, kome&ni vyuziti. Tomu se
podizuje hledani vhodnych vzaitk

U pozemk s trvalymi porosty je @ezité, zda jde o porosty, které jsou nebo nejssouladu
s vyuZitim evidovanym podle operatu katastru nemosti, s Uzem& planovaci dokumentaci a
uvazovanym budoucim vyuZitim pozemku. Nutho zjistidla porosty budou odstiany jako
nezadouci z&¥ pozemku nebo bude uvazovano o jejich vynosov&msaém, ochranném vyuZiti.
Tomu se potizuje hledani vhodnych vzoik

Pripustné (akceptovatelné) vzorky pro uéeni obvyklé ceny imou metodou porovnani

Pripustné vzorky z hlediska ceny a jejich doloZeni

Realizovana cenasgi nemovitych

Znalec nejprve dolozi iphled cenovych Gd&j podle CUZK za poslednich dvanact ésiai

v obvodu katastru ogievané nemovitosti nebo relevantnich sousednichycfiin katastrech.

Vzorky pouzité pro konmé zpracovani budou vzdy doloZeny z kupnich smii@ntifikovanych

gislemiizenipodle CUZK. Znalec zavazhowti realizovanou cenu z listin kupnich smiGuzK

(ptevzeti ceny bez znalosti obsahu kupni smlouv§Zzenvést k chypbam a tedy kdoms

nespravnému oceni). To plati i pro ceny prodijz tzv. databazi znalc Akceptované budou jen

konkrétni realizované ceny z kupnich smluv idekifianychéislem tizeni podleCUZK a to i

z databaze znalce.

Zasadnré nepripustné vzorky z hlediska ceny

e Ceny do jeji vySe se promitaji vlivy middmnych okolnosti trhu, osobnich pénn
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni ibjl Mimoirddnymi okolnostmi trhu se
rozuntji napiklad stav tisé prodavajiciho nebo kupujicihofigledky girodnich¢i jinych
kalamit. Osobnimi po#ry se rozundji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné asob
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni boli se rozumi zvlastni hodnotékpadana
majetku nebo sluzvyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Priklad: Ustavni soud ve svém nélezu |l US 3588/14 ze dne l1Gervna 2015 uvadi:

.---prodej nemovitosti ve vejné drazb v ramci exekeénihorizeni a takto ziskané cena by

stezi mohly byt z&azeny do uvedené mnoziny (databaze) ghélteealizovanych prodej

nemovitosti, relevantnich pro porovnani a‘emi ceny obvyklé u jiné nemovitosti, nebo

prave realizace prodeje nemovitosti verggmeé drazb v ramci exekéniho 7izeni bezesporu

predstavuje pra¥ jeden z pikladi pisobeni ,mim@adnych okolnosti trhu“, mezieh

citované ustanoveni § 2 odst. 1 zakona oioe¢éni majetku mimo jinéadi stav tisa

prodavajiciho, jejichz vliv musi byfigstanoveni ceny obvyklé vyltn“.

Ceny utené podle vyhlaSkyifpadre jinych predpisi.

Stranka?1 z 34



* Ceny, které byly z&akych divodi deformovany.

Ceny, které jsou napagijiné v disledku mimaadnych a jinych okolnosti. V mnoZvzorka by

nently byt, i kdyZ nelze vysitlit, pro¢ jsou napadajiné.

e« Ceny blize neidentifikovatelné nefiitelné vzorky nebo skupin vzoik z druhé ruky.
Neowfitelné tzv. ,dohodnuté ceny spolupracujicich zfiglke kterym doSlo k dohadna
.Zakladk diskuse s aktéry trhu”.

* Ceny utené jinym ZP.

» Ceny v zahrai.

Podminéné pripustné vzorky z hlediska ceny

* Ceny realizovanych podejkde je @astnikem pevodu obec.

Musi byt jednoznéné¢ vylouéena mimaadnéd okolnost prodeje. Touto okolnostiiza byt
pobidkova cena pro ¢any obce s cilem podfibrozvoj vystavby. Nafiklad obce prodavaji svym
ob¢amim se slevou oproti cénobvyklé. Nelze vylotit dalSi okolnosti vyldujici tyto ceny
Z porovnani. Hpustné jsou ndfklad ceny vzniklé &terou z metod nabidkovélitzeni, obalkova
metoda, aukce.

« Ceny rekterych prodej SPU.

Uréovat cenu pouze ze vzdrlprodefi SPU neni vhodné, Ize je dopditupodpirné vedle vzork
jinych. Prodeje SPU lze pouZit za reféminvzorky za pedpokladu, Ze znalec bude znéella
podminky pevodu. Znalec si vyZada od objednavatele také #rym byla obvykla cena vzorku
uréena. Nutno zohlednit vyvoj trhu, porovnatelnostsmsich hledisekZnalcem musi byt vzdy
jednoznatné vylouéena mimaradna okolnost prodeje.

Podminéné piipustné vzorky z hlediska ceny fi absenci nebo nedostatku realizovanych cen
(po predchozim souhlasu zadavatele ZP- KPU )

Ceny nabidkové (poptavkové)

Jsou to ceny, které jsou nabizeny pmexdictvim doloZitelnych webovych stranek, ¥gek,
ptipadré pisemného potvrzeni realitnich kan¢eldnformani nouze znamena, Ze zpracovatel
nenalezl v aplikaot UZK cenové Gdaje zaredchozich dvanactdsial zadny zaznam relevantniho
Udaje. Informani nouzi znalec doloZiiphledem cenovych Udajv obvodu katastru oéevané
véci nemovité a relevantnich katastrech sousednigizrsetenim a zdvodrenim nerelevantnich
vzorki. To jsou dolozZitelné kroky, kterymi zpracovatel dokhda neexistenci vzork
realizovanych cen oprawujici znalce k pouZiti nabidkovych cen. ZadavatelenZP nebude
akceptovano zdivodnéni pouZiti nabidkovych (poptavkovych) cen z dvodia pracného
vyhledavani nebo zpoplatini realizovanych cen.

Pripustné vzorky z hlediskatasu doby jejich realizace, nabidky, poptavky

Ceny podle realizovanych prodej

Za obdobi pedchozich 12 gsiail. V pripac pouZiti delSiho obdobi je nutné toazddnit a ceny
podle upravit podle vyvoje trhu (zohlesin trendu zvySeni, stagnace nebo sniZzeni case).
Ceny nabidkové (poptavkove)

Za obdobi pedchozich 6 wsidi. Ceny nabizené bez aktualizace déle jak &iah nelze
akceptovat.

Minimalni akceptovatelné pafty vhodnych vzorka cen

Potrebny p@et vhodnych vzork nelze obectistanovit. Lze konstatovat, Ze je oviémvariabilitou
vzorki. Cim WtSi variabilita vzork tim wtsi je poteba vzork. Cim wt3i paset relevantnich
vzorki tim je vysledné cena lépecana a zvySuje sagsnost vysledku.

Zalezi gitom na kvali® vzorka, prednost ma kvalita ipd kvantitou. Pokud budou vzorky
relevantni a znalec prokaze, Ze byly vybrany spgréwmnoZiny transparentnich vzérldze
akceptovat:

3 vzorky jako minimalni poéet vzorki p¥i pouZiti realizované ceny

Pokud znalec prokaze, Ze objek#ivnejsou k dispozici 3 vzorky (neexistence nebo pdwlost

P
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nabidkovych cen. To znamena 1 + 4 nebo 2 + 3 neb®,0coZ je varianta, kdy je pouzita pouze
nabidkovéa cena, kde je akceptovatelnych 5 Wzgako minimalni poet.

Minimalni patet akceptovatelnych vzaikse vztahuje vzdy k ogevané ¥ci nemovité a k jejim
jedinggnym charakteristikam. PouZiti téhoZz vzorku pro mos@ni jiné ¥ci nemovité je
negipustné, pokud nejsou asm/ané ¥ci podobné. Mize jit napiklad o sousedni pozemky se
stejnym vyuzitim.

Opakované pouZiti vzorku pro ocmh vice ¥ci nemovitych ve ZP musi mit jasnou a
srozumitelnou logiku a musi byt znalcentizddreno.

Vlastnosti vzorka pro porovnani z hlediska ¥cného (cena obvykla)

Je to porovnatelnost z hlediska cenotvornych faktor

Stavebni pozemek porovnavame se stavebnim.

Zemedélsky pozemek se zefdélskym pii shodnosti vyuZiti podle UPD

Lokalita

Vhodnou pro vystavbu porovnavame s jinou vhodnauvgstavbu.

Vhodnou pro pstovani vinné révy porovnavame s jinou péstpvani vinne révy.

Pro posouzeni, zda vzorky jsou vhodné pro poroyijamiutné doloZit jejich vhodnost sté&jjako
U ocdiované ¥ci nemovité vdemi paebnymi adaji:

O lokalitt - poloze (v mist a v SirSich geografickych souvislostech a stadol¥ prodeje nebo
nabidky podle operatu KN, UPD, skémeého sosasného a budouciho vyuziti).

Je tedy nutné zavagulolozit:

U vzorki podle realizovanych prodejde o katastralni uzemi, parcetti§lo, ev.¢. to je sodasti
cenovych Gddj ziskanych odCUZK. Tyto Gdaje je nutné doplnit o vyuzitiési nemovité,
minimalnim akceptovatelnym dokladem je Gzemni [ffhapa) s komentdm znalce o vyuZiti.
Nabidkové ceny podle realitnich kand¢élde vzdy uvadi identifikaci ., ev.¢. Pokud chybi, je
nutné je doplnit. Dale je nutné, pokud chybi, ddplidaje Uzemniho planu (mapou) s komésrta
znalce. Zpracovatel vzdy uvede, Zeidlvshodu Udaj inzerce s Uzemnim planentjgadré uvede
rozdily, které zjistil. V pipadé potreby znalec o¥i vhodnost vzorku i S&nim v terénu.

Z&vazné zpracovani vzorki cen pfi pFimém porovnani pro uréeni ceny obvyklé

Po ukorteni procesu hledani vhodnych (podobnych) vizarkenami se ceny vzdrlzpracovavaiji,
upravuji, koriguji, aby co nejlépe zobrazovali cemgiované ¥ci nemovité.

Existujefada metod zpracovani vzdérdo podoby koneného odhadu obvyklé ceny.

Znalecka praxe, za situace neexistence zavazné&topop pouziva rozlhych postup, které jsou
kombinaci statistickych postiipintervalového nebo bodového odhadu. S ohledemcéasty
nedostatek relevantnich vzdrke zpravidla pouziva odhadu v ramci intervalu nmeiimalni a
maximalni cenou a to pomociteatinich hodnot, aritmetického gmnéru, nebo také pouze
kvalifikovanym ztotoZanim ke stedu gipadré k horni nebo dolni hranici intervalu. Obdobou je
vazeny pimer, kde znalec kvalifikovahdava vahu tomu vzorku, u kteréhi@gpoklada $tSi nebo
mensSi shodu. Existuji také &ené formalizované postupy zaloZzené pouze na 8stkést
zpracovani #tSinou ¥tSiho p@tu vzorki véetrg vypostu pravépodobnosti a spolehlivosti odhadu.
Vedle €chto formalizovanych a praxi &enych postufp existuji postupy zaloZzené na tzv.
expertnim odhadu. Ty vSakigodrobném pezkoumani nejsou zpravidla podloZeny schopnosti
zpracovatele vyrok podlozit argumenty.

Standard specifikuje fpustné varianty zavaznych posiugpracovani vzork do podoby
kone&ného vyroku o ceh Jiné postupy nebudou zadavatelem ZP akceptovany.

V8echny postupy musi vést k bodovému odhadufipznalosti rozpéti.

Akceptovatelné postupy zpracovani vzorit a uréeni obvyklé ceny

Podle koment&e Ministerstva financi k uréovani ceny obvyklé
http://www.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/dane/ocenowvauaijetku/komentare/komentar-k-urcovani-
obvykle-ceny-oceneni-19349.

Jde o metodu statistickou pracujici s cenami readiaymi.
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Podle metodiky UZSVM ((Urad pro zastupovani statu viscech majetkovych)

UZSVM ve své metodice pouziva metodiinpého porovnani. Ze shromahych vzork se
nejprve vyazuji ze zpracovani podete vzorky. To se provede posouzenim relace meznmini

a maximalni cenou vzorku. Zavazhy nengla byt &tsi jak 2 a pokud je&si, vfadi se z dalSiho
zpracovani cena, ktera se absolutni hodnotou okiglog aritmetického fdimeru vice lisi.

Kazdé cen je pifazena vaha od 1 do 3. Ke kazdému vzorku tzadit také vahu jedna. PouZzitim
vahy zpracovatel ZP ovliwje kon€ny vysledek tak, aby zobrazoval co nejlépe jednédtlizorky.
Vzorky s men3i shodou maji podle zpracovatele meaBiu, méa ovliviuji vysledek. Vzorky
s WtSi shodou maji &tSi vahu, vice ovliiwji vysledek. Vazeny gmér cen je bodovym odhadem
obvyklé ceny.

Pro znalce jsouffpustné analogické postupy podle komént&iF k ceg obvyklé a metodiky
UZSVM s odhadem obvyklé ceny vyfiem charakteristik Urown PouZivaji se charakteristiky
drovre (aritmeticky ptimér, vazeny pimer). P vétSim pdtu vzorki je mozné pouzit aplikaci
poétu pravépodobnosti, Cenu Ize tit jako nefastji se vyskytujici pipad.

Analogicky podle odbornych publikaci

Jde zpravidla o metody, které vzorky cen upravyifehlednych maticich ve vztahu k dgoeané
véci nemovité. Z upravenych cen se vramci intervafiravenych cen tuje bodovy odhad
obvyklé ceny. MZe to byt stedni hodnota nebo jakékoliv jina hodnotaama zpracovatelem ZP
v ramci intervalu upravenych cen. Lze akceptovatkd@zdy znalec pouZiva jiny postup. Princip
v3ak musi byt zachovan a znalec musi svoji metativamnit a citovat literaturu, kde je obdobna
metoda uvatha.

Upravy cen vzorki

Dulezitym momentem vSech vySe uvedenych akceptoyatelrmetod je postup Upravy cen
vzorki. Jde zejména o akceptovatelnou vyBrgiek a srdZzek. Jind povaha cen nabidkovych,
poptavkovych a realizovanych vyzaduje jinystup.

Uprava vzorl cen nabidkovych a poptavkovych

Zadavatel ZP povaZuje pouZziti nabidkovych a popmaykh cen zaifjpustné pouze po prokazani,

Ze ceny realizovanych prodefejsou k dispozici. Pro tyto vyjimigé gipady jsou stanoveny tato

zéavazna pravidla pro Gpravu nabidkovych a poptaiowcen. Uprava nabidkovych cen na tzv.

konenou, realnou cenu vychazi z konceptu, Ze prodeaseabizenou cenu neuskine Nekdy je

tento koeficient nazyvan jako koeficient na prarneny. Existuji #zn& doporteni, jakou srazkou

tuto cenu upravit. V praxi zpracovatelé ZP poudivapzku azZitcet procent, to je zpravidla

koeficientem od 0,7 az 1,0. V literéuje sice tato moznost uviith (BRADAC A. a kol.: Teorie

oceaiovani nemovitosti. 2008). Neexistuje Zadndkpena a oficialni studie, ktera byiadiovala

vySi koeficientu. Takovy koeficient by &h byt vzdy zdivodnin a to analyzou po¥nu cen

nabidkovych a realizovanychPokud zpracovatel ZP analyzu pondru nabidkovych a

realizovanych cen pro danou oblast a segment trhuedoloZi, bude akceptovana srazka

v maximalni vysi 5%.

DalSi praxi pouzivanou srazkou je srazka ceny oazprrealitni kancelge, zpravidla cca 4 az 5 %.

Takovéato srazka neni tdodnena. Kupujici plati provizi jako s@ast ceny, jde o néklad za

zprostedkovani, ktery je s@asti ceny. Takova Uprava nebude akceptovana.

Upravy cen vzori

Obecrt mé tato Uprava a korekce eliminovat jedm® rozdily mezi vzorky a oéievanou ¥ci

nemovitou. Pokud jsou vzorky spramybrany, néla by byt Gprava a korekce cen minimalried®

Upravou je nutné \adit vzorky zjevé nepatici do skupiny, zpravidla jsou to ojedié vzorky

s extrémni cenou. Pokud je malo vZgrkelze ®kdy jednoznan¢ urit, zda jde o ojedigly extrém

nebo zda by se vzorek s touto cenéiwptSim p@tu vzorku nevyskytoval jakodiny pfipad. Ceny

vzorki se upravuji podle tzv. cenotvornych fakitdkteré zohletluji nagiklad:

e polohu pozemku,

* konkrétni &el uziti,

» vlastnické vztahy (stavba ststi pozemku, stavba samostatnaiciv— mizné vlastnictvi
pozemku a stavby, pozemek ve spoluvlastnictvi §pod.
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e pravni vztahy (nap zatiZzeni zastavnim pravem, prdvem stavby, praeeipovidajicim
vécnému bemenu, nevyhodny pronajem),

» SirsSi vztahy (nap vliv Zivotniho prostedi, vlivy okoli, mira povotbvého rizika, trvalé
porosty, pipadre jiné zavazné skuteosti).

Za standardni se povaZuje takova Uprava korekcg eeorku, kterd jeho cenu zvySuje nebo

shizuje maximalé o 20%. Omezeniéthto Uprav obma snéry odpovida logice ifmého

porovnani.

V ptipact velmi zasadniho omezeni vyuZzivani iomeané nemovitosti Ize cenu vzorku sniZit/zvysit

az o 30% s prokazatelnym podrobnymivoiddninim a doloZenim pé&tbnych kalkulaci a

fotodokumentace.

Cenu jednotlivého vzorku lze snizit/zvySit nad 3Q86uze vyjimetné. To Ize pouze po

piredchozim souhlasu zadavatele ZPStandart toto nevytwje ale je nutné to transpare§itn

logicky a se souhlasem zadavatelévzdinit.

SnizZeni/zvySeni nad 20%, fipadné nad 30% vzdy indikuje, Ze vzorek byl nespravé vybran

a pro porovnani se nehodi. To je uznavano znaleckoweorii i praxi. Proto je nutné tyto

piripady situaci vZzdy odivodnit.

V nékterych gipadech je oagevana ¥c nemovita zatizena znehodnocenim, kterym netiquikyz
Tyto piipady je vhodnéieSit korekci ceny na podkladkalkulace naklail na eliminaci
znehodnoceni (odstrami éerné skladky, odstr&ni zbytki stavby apod.) tato korekce ceny je
piipustnd nad rdmec uvedenych srazek.

Cl.6
Databaze znalé
Pokud znalec pouZzije ceny vzdrk tzv. vlastni databaze, lze akceptovat pouze ¢eoski, které
budou dolozZeny stefrjako z jinych zdraj. 5
Cl.7
Zjisténa cena jako pomocny indikator spravnosti obvyklé eny
Cena zji&na miZze byt fakultative urcena znalcem vedle poZzadované obvyklé ceny jako poyno
Udaj na zaklaglvlastniho uvazeni
Zavazré musi byt cena zji8h& vedle ceny obvyklé &ena v &chto gipadech:
e Pokud pi urceni obvyklé ceny bylo pouzito mé&fak i vzorky realizovanych cen.
e Pokud byly pouzity srdZzky jednotlivych vzdrkétsi jak 30 %.
Koneiny vyrok o ced obvyklé musi byt jednoziay s ohledem na vyl@eni pochybnosti
kupujiciho.

Cl.8
Zjistén& cena jako substituent obvyklé ceny
V ptipac, Ze nejsou kdispozici Zadné relevantni ceny \rorrovnatelného majetku
v pozadovaném rozsahu a s dostade vypovidaci schopnosti, |z€i pcereéni vychazet pouze
z ceny zjiskné (vyhladky). To musi byt v rekapitulaci uvedeRostupuje seipsré v intencich
komentde MF k cei obvyklé.

Cl.9

Zaokrouhlovani vysledki ZP
Zaokrouhlovani vysledki oceréni ve znaleckych posudcich jéeSeno takto:
Pti urceni ceny zji&tné je zaokrouhleni zavazdano v aktualni vyhlaSce ,Celkova cena st se
zaokrouhli na desetikoruny*.
Pokud by ustanoveni o zaokrouhlovani v historickyghlaskach chylo, nezaokrouhluje se, SPU
toleruje zaokrouhleni na 1¢K, 1 K&.
Obvykla cena neméa zavazna pravidla pro zaokrouhiov&o pateby SPU se bude obvykla cena
zaokrouhlovat na desetikoruny do ceny objektu d8®®- K&, od 100 000,- K na 100 koruny, od
1 000 000,-K na tisicikoruny.
V objednavce bude uvedeno, zda je zaokrouhleni doaZmo pro kazdy oaevany objekt
samostat#, pripadré celkem pro objekty.
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Cl. 10
Definice wci nemovité
.Nemovita wc* je definovana dle § 498 odst. 1 NOZ taktdNgmovité ¥ci jsou pozemky a
podzemni stavby se samostatnyf@avym utenim, jakoZ i &né prava k nim, a prava, ktera za
nemovité ¥ci prohlasi zakon. Stanovi-li jiny pravnfgapis, Ze ufitd véc neni sodasti pozemku, a
nelze-li takovou &c penést z mista na misto bez poruseni jeji podggeityato \vc nemovita.”

Cl 11
Nejlepsi a nejvyssi vyuziti

Zpracovatel ZP i urceni obvyklé ceny fihlizi k nejlepSimu a nejvySSimu vyuZiti. Nejle@si
nejvyssi vyuziti (Highest And Best use — HABO) gfidovano jako prawipodobné, racionaén
zdavodnitelné uziti, které je:

* legélre mozné,

» fyzicky realizovatelné a technicky podloZené,

» finantné primeéiené,

* maximalré efektivni a

* smetuje k nejvysSi hodnétnemovitosti.
Rozhodnuti, jaké vyuZiti posuzovanyckicv nemovitych je nejlepSi a nejvyssi, musi v ramci
oceaiovaciho procesu provést zpracovatel znaleckéhodosna zékla#l technickoekonomické
analyzy.

Cl. 12

Obdobi platnosti vyroki o cenach ve znaleckém posudku
Zpracovatel ZP zéavaZnuvede obdobi platnosti vyroko cenach. U ceny zji&té cena plati
zpravidla do obdobi aktualizace vyhlasky.
U obvyklé ceny se zavaZruvede adu n&siai, jak dlouho bude platnd zagapokladu, Ze se
podminky na trhu vyrazmezngni.
Poznamka:
Vyrok o cer zjisttné a obvyklé mize pozbyt platnosti, pokud se &mi charakter a vyuZziti
ocaiovaného objektu v obdobi po datu zhotoveni, mistnBeteni (Uzemni rozhodnuti,
kontaminace og®vaného pozemku, pozar aceané budovy) do obdobi usk&teni prevodu.

Cl. 13

Oceaiovani cnych bfemen
Pri uréeni ceny obvyklé se postupuje priokigmorovnanim ve smyslu definice ceny obvyklé podle
§ 2 zakona. 151/1997 Sh. Vyr vzorka pro porovnani a jejich get neni timto standardem nijak
upravovan, je nutné vychazet z konkrétnirmsaci situace.
Pti urceni ceny zji&tné se postupuje v intencich zak@nd51/1997 Sb.
U pozemk stavebnich, ifpadré potencial@ stavebnich je nutné do ocem zahrnout
znehodnoceni pozerlbiemenem.
Podpirng, s ohledem na poZzadovanou cenu anoecaci gipad, Ize p oceréni také pouZivat
piiméiens metodiku UZSVM.

Cl. 14
Uréeni srovnatelného najemného byt a domi
Zpracovatel znaleckého posudkii gréeni srovnatelného ngjemného obvyklého v danénmemist
postupuje podle rtizeni vladye. 453/2013 Sb.

Cl. 15
Jiné ustanoveni
Postupy ocefni véci nemovitych a movitych, které nejsdaSeny vtomto standardu, s$li
zasadami dobré ottevaci praxe s vyuzitim adekvatnich pravnitédpigi, postug a metodik.
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Cl. 16
Registrace zpracovatai a vyuziti standardu S1 ON-1 10M VSE

Zpracovatelm ZP doportuje objednavatel registraci k vyuZiti standardu@4-1 10M VSE
podledl. 1.2.5. (registrace je bezplatnd).

Cl. 17

Specifické poZzadavky zadavatele ZP

BudouieSeny individualé podle océovaci situace v objednavce. U ceny obvyklé pozepiijde
zpravidla o poZadavek stanoveni vlivu &sti a pisluSenstvi na cenuiipadré o poZzadavek
rozcéleni na d¥ samostatné ceny.

Cl. 18
Prehled rékterych vad znaleckych posudk (divody nepevzeti)

Vady znaleckych posudk (cena zjiS&na a obvykla)

1) Zpracovatel ZP nedodrzel pravriedpis souvisejici se zpracovanim ZP.

2) Zpracovatel proved! Segni neobjektivé a nechal se ovlivnitdastniky océovaciho procesu.

3) Zpracovatel ZP sdil priabézné nebo konmeé vysledkyitetim osobam.

4) Zpracovatel ZP nema ve ZP uvedeno, jak dokglilcim a konénym velinam, tvrzenim a
zawram.

5) Znalecky posudek je nggzkoumatelny.

6) Znalecky posudek neni seSit, jednotlivé strany mejstislovany, seSivacindra neni
piipevréna k posledni str@rposudku a fetiS€na znaleckou peti a je umoZEno zneuZiti

7) Neodpovida uvathy paiet stran ZP se skuteym \Cetrg postu priloh.

8) Paet uva@nych redavanych totoznych vytiskZP neodpovida @tu skuténé predanému.

9) Znalecky posudek neni opan dolozkou dle 8§ 127 a) zakowa 99/1963 Sb., alansky
soudnitad.

10) Na posledni stranznaleckého posudku znalec tippjil znaleckou dolozku, ktera obsahuje
ozna&eni seznamu, vdmZ je znalec zapsan, ozeai oboru, v &mZ je opraviin podavat
posudky, acislo polozky, pod kterou je Ukon zapsan ve znaleckieniku (8 13 odst. 4
vyhlasky¢. 37/1967 Sb.).

11) Kazdy vytisk pisemného znaleckého posudku nenigs#des fipojenou peéeti. Zpravidla u
znaleckeé dolozky, #padré u rekapitulace, je mozné oboji.

12) Struktura ZP se zasatinodchyluje od poZadovaného zavaznétleréni s disledky
negrehlednosti ZP a obtiZzné kontroly.

13) Udaje z katastru nemovitosti duiplné chybi, nebo jsou uvedeny bez dolozeni kopii vypisu
z katastru nemovitosti.

14) Udaje z izem# planovaci dokumentace diwchybi, nebo jsou uvedeny bez dolozeni kopie
Uzemré planovaci informace podle § 21 stavebniho zak@tgbi kopie mapy Uzemniho
planu (pokud existuje) a komentznalce o nejlepSim a nejvysSim vyuZiti. Praesdtstavu
véci nemovité v minulosti jeifpustnd i jin& odpovidajici dokumentace.

15) Internetové zdroje cenovych vzdrknabidkovych Hpadré poptavanych nejsou doloZeny
kopii internetovych stranek nabizejicihdpadré poptavajiciho (realitni kanced).

16) Ve ZP neni dokumentaé¢ doloZena prohlidka od@evanych ¥ci nemovitych. Chybi
minimalrg jedna poZadovana fotografie a minint@jaden snimek ortofotomapy das/ané
véci nemovité.

17) Je prokazano, Ze zpracovatel prohlidkaiwnemovité neprovedl. To neplati protwddrené
uvedené ocemi objekt, které zanikly.

18) ZP nebyly oce#ny objednané &ci nemovité a nebyly provedeny poZzadované ukony.

19) Neni uvedeno obdobi platnosti vyto& cenéach.

20) Chybné vypoty

21) Jiné zjevné vady

22) Neodevzdani ZP v elektronické fa¥fmOdevzdana elektronicka forma ZP neodpovida
poZzadaviim standardu ohledrshody s ti&nym originalem.
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Vady znaleckych posudk (cena zjiS€na)

23) Zpracovatel ZP pouZil nespravny dogaci fedpis ve vztahu k poZzadovanému datu doén

24) Zpracovatel ZP chylinposoudil ocgéovanou ¥c nemovitou z hledisk&lenéni pozemk a
prislusenstvi.

25) Zpracovatel ZRadre nezdivodnil srazky a firazky.

26) Chybné zaokrouhleni.

Vady znaleckych posudk (obvykla cena)

27) Zpracovatel ZP vybral pro porovnani zjéumesrovnatelné vzorky.

28) Zpracovatel ZP neuved! p., ev.¢ vzorki, vyuZiti pozemi nedoloZil tzemnim planem.

29) Zpracovatel ZP nepouZil vhodnou jednotku pro poémin

30) Zpracovatel nedoloZil realizované prodeje podlerkalp smiuvCUZK uvedenint. fizeni.

31) Zpracovatel pouZzil néfpustné vzorky z hlediska ceny:

Ceny ovliviené mimdadnymi okolnostmi trhu, osobnich pér prodavajiciho nebo
kupujiciho a zvlastni oblibou

Ceny utené podle vyhlaSky nebo jinéhteppisu

Ceny zahrarini

Ceny blize neidentifikovatelné netiitelnych vzorki nebo skupin vzork z druhé ruky.

Neowtitelné tzv. , dohodnuté ceny spolupracujicich zéigl&e kterym dosSlo k dohadna
.Zaklack diskuse s aktéry trhu“

32) Zpracovatel ZP bez adodreni pouzil vzorky s cenou realizovanych padekde je
Gcastnikem pevodu obec (nutnofpdevsim vylotit mimoiradné okolnosti trhu).

33) Zpracovatel ZP bez ddodréni pouZzil vzorky s cenou realizovanych pradekde je
ucastnikem pevodu SPU(nutnoipdevsim vylotit mimoradné okolnosti trhu).

34) Zpracovatel ZP bez agtodreni pouZzil nabidkové ceny.

35) Zpracovatel ZP pouzil cenu podle realizovaného @mdkterd je starSi nez dvanaaisiai
bez zdivodreni a Upravy podle vyvoje trhu (pokud to situaceadidie).

36) Zpracovatel ZP pouZil nabidkovou cenu starSi $esial.

37) Zpracovatel ZP pouZil ménak ti vzorky s cenou podle realizovanych pradej

38) Zpracovatel ZP pouzil ménjak pst vzorki nabidkovych cen, pokud je zadavatelem ZP
pouZiti nabidkovych cen schvéleno.

39) Zpracovatel ZP pouZil zje¥nnevhodny vzorek z hlediska vyuZitéoi nemovité. Nafiklad
vzorek zenidélského pozemku pro ocemi stavebniho pozemku.

40) Pri zpracovani a Upravvzorka byl pouZit postup, ktery neni logicky iebdnén. Pouhé
konstatovani, Ze cenacdena nafiklad v dolni hranici zji&#ného rozpti nest&i, je nutné
zdavodnit pra.

41) Byla pouZita uprava nabidkové ceny goem nabizené ceny a realizované ceny bez dolozZeni
na skuténych gipadech.

42) Byla pouZita korekce nabidkové ceny o provizi teakancelée.

43) Byla pouZita Uprava cen vzarkktera neni nijak adzodnéna.

Odivodrena Uprava jednotlivych vzoik (bez korekce na zdroj) nesmi cenu vzorku
snizit/zvysit vic jak o 20%. Ve vyjintkaych gipadech Ize, pokud je to argumefm&
podloZeno zpracovatelem, akceptovat sniZzeni/zvyggnio 30 %. SniZeni/zvySeni ceny
jednotlivych vzork nad 30 % Ize akceptovat pouze gedrhozim souhlasu zadavatele a to
pouze ve vyjiménych gipadech na podkl&dzdivodneni. SniZzeni ceny oéevaného objektu
o0 jeho znehodnocenidané samostatnym vypiem se do Upravy nezapitava.

44) Zpracovani vzork neni provedeno Zadnou logickodigustnou metodou. Za logickou a
pripustnou metodu Ize povaZovat ve standardu uvemtetgdy a jejich analogické postupy.
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45) Zasad# neakceptovatelny je vyrok o ceabvyklé, ktery se opira o jen tzv. znalosti predt
a trhu bez uvedeni trznich dat.

46) Neodivodrené poziti uéeni obvyklé ceny nahrazenim cenou podle vyhlasSkyjeTmozné
jen v pipads prokazané absence vhodnych realizovanych nebdkaalyich cen.
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Cast 2: Vypracovani znaleckych posudk @ pro ocen éni staveb a pozemk @ s nimi

Pfiloha &. 2

Cenik znaleckych posudk

souvisejicimi
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.
Ing. Libor Ing. Hana Janackova, qdq services, Ing. Jitka XP invest Ing. Pavla GEOPORT,
Hampl Ph.D. s.r.o. Sev¢ikova s.r.o. Brady s.r.o.
Polozk o o
oao Dilé&i kritérium déleni MmJ cena cena cena cena cena cena cena
Cena zjiSténa: Ocenovani administrativni nebo spravni budovy, rod.
domu nebo bytového domu véetné vSech soucasti a pfisluSenstvi a
1. pozemku pod stavbou cenou zjisténou(Ufednfi) podle vyhlasky ¢&. - 1 stavba 2 800 4 000 5000 5000 4500 6 500 8 000
182/1988 Sbh., ve znéni vyhlasky ¢. 316/1990 Sb., pro U¢ely zadkona €.
229/1991 Sh., ve znéni pozdéjSich predpisu.
Cena obvykla: Ocenovani staveb rodinného domu véetné vSech
2.1 | sougasti a prislusenstvi a pozemku pod stavbou obvyklou cenou - 1 stavba 3500 5000 4000 5000 3500 8 000 5000
podle § 2 zakona €. 151/1997 Sb.
Cena obvykla: Ocenovani bytového domu a administrativni nebo
3.1 | spravni budovy véetn& vdech sougasti a pislusenstvi a pozemku pod - 1 stavba 5000 5000 7 000 6 000 6 200 12 000 7 000
stavbou obvyklou cenou podle § 2 zakona €. 151/1997 Sb.
Cena zjiSténa: Ocenovani zemédeélskych nebo ostatnich budov a do 2500 m3 1 stavba 2 000 4 000 3 000 5 000 4 500 8 000 6 000
staveb v€etné vSech soucasti a prisluSenstvi a pozemku pod stavbou
4, cenou zjiSténou (Ufedni) podle vyhlasky ¢. 182/1988 Sb., ve znéni
vyhlasky €. 316/1990 Shb., pro Ucely zakona ¢. 229/1991 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisu. od 2501 m3 | 1 stavba 2 500 5000 3000 6 000 6 200 9 000 8 000
Cena obvykla: Ocenovani zemédélskych nebo ostatnich budov a do 2500 m3 | 1 stavba 2 200 3000 5000 4000 4500 9 000 6 000
5.9 staveb véetné vSech soucasti a pfisluSenstvi a pozemku pod stavbou
obvyklou cenou podle § 2 zékona ¢. 151/1997 Sb. od 2501 m3 | 1 stavba 4 400 4000 5000 5000 6 200 10 000 7 000
Cena zjiSténa: Ocenovani budov a staveb véetné vSech soucasti a
6. prisludenstvi, pozemku pod stavbou cenou zjisténou podle aktualni - 1 stavba 3000 4000 4 000 5000 4 500 4000 6 000
vyhlasky &. 151/1997 Sb.
Cena zjisténa: Ocefiovani pozemkud ve vztahu na polozky 1, 4 a 6: do 10 MJ | 1 pozemek 500 1 000 500 1 000 2 050 700 7 000
7 - souvisejicich pozemku
: - pozemkU pod stavbami jinych vlastnik( )
- pozemkii souvisejicich se stavbami jinych viastniki 11 avice MJ | 1 pozemek 300 900 400 1000 1450 400 4 000
Cena obvykla: Ocenovani pozemku ve vztahu na polozky 2, 3 a 5: do 10 MJ | 1 pozemek 700 1200 600 1 000 2 050 800 7 000
g 1 - souvisejicich pozemki
: - pozemkU pod stavbami jinych vlastnikU i
- pozemkﬂ Souvisejicich se stavbami mech vlastnik( 11laviceMJ | 1 pOZemEK 300 1000 500 1000 1450 600 4000
Cena zjisténa: Ocenovani rybniku véetné vSech soucéasti a
pFisluSenstvi cenou zjisténou (Ufedni) podle vyhlasky ¢. 182/1988 i .
9. | 'sb.. ve znénf vyhlasky &. 316/1990 Sb., pro (gely zakona & 229/1991 1 rybnik 1800 1600 3000 6000 4500 3000 10000
Sh., ve znéni pozdéjSich predpisu.
Cena zjisténa: Ocenovani rybniku vcetné vSech soucasti a
10. prisludenstvi cenou zjisténou (Ufedni) podle aktualni vyhlasky zakona - 1 rybnik 2 500 1500 2 500 6 000 4 500 3000 7 000
€. 151/1997 Sb.
1) | Cena obvykla: Ocefovani rybniku véetné vSech soucasti a i .
11. pFisluSenstvi obvyklou cenou podle § 2 zakona €. 151/1997 Sb. 1 rybnik 3000 2000 6000 9000 6200 6000 8 000
12 Cena ZJ|§téné Ocehovéni: do 10 MJ 1 pOZemEK 300 1 000 400 1 000 2 050 700 7 000
) - souvisejicich pozemk ve vztahu na polozky 9 a 10 11 a vice MJ | 1 pozemek 200 900 400 1000 1450 400 4 000
) - souvisejicich pozemku ve vztahu na polozky 11 11 a vice MJ | 1 pozemek 300 1000 400 1000 1450 600 4 000
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Cena obvykla: Ostatni znalecké ukony ocefiovani véci nemovitych .
14. vye neuvedenych 1 hodina 320 300 350 300 300 2 600 400
Cena zjiSténa: Ostatni znalecké ukony ocefiovani véci nemovitych .
15. vySe neuvedenych 1 hodina 320 300 350 300 300 2 600 400
16 Cena obvykla: Ur€eni srovnatelného ndjemného obvyklého v daném 1 byt 2500 3000 3500 3 000 2 500 3 000 4 000
: misté podle nafizeni vlady ¢. 453/2013 Sh. 1 dim 3 000 3 000 3500 4 000 2 500 5 000 5 000

Cena sluzby je koneé&na a zahrnuje veskeré naklady zhotovitele spojené s vyhotovenim znaleckého posudku. Veskeré néklady jsou naklady osobni, material, sluzby (za tdaje CUZK aj.), néklady na cestovné, jiné

naklady.

Pokud je objednana jenom obvykla cena a ocenovaci situace podle standardi vyZaduje také urcit cenu zjisténou, je fakturovana sluzba jenom za cenu

obvyklou.

Pfi objednavce se urci cenikové polozky pro fakturaci.

PFi objedndvce ZP s cenou za hodinu bude spotieba ¢asu zavazné dohodnuta pfi akceptaci objednavky.

1) U této polozky miZeme pozadovat rozdéleni obvyklé ceny zjisténé v posudku na jednotlivé objekty dle pfedloZenych inventérnich karet (stavby a pFislusenstvi), které budou sou&ésti objednavky.
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Piiloha¢. 3
Vzor Objednavky

STATNI POZEMKOVY U RAD
Sidlo: Husineck& 1024/11a, 130 00 Praha(3):101312774, Of: CZ01312774
Krajsky pozemkovyfad pro .............cooeevvennns

Adresa:

NasSe zn&ka: _
Vyfizuje: Zhotovitel:
Tel: Nvézev:
E-mail: ................@spucr.cz ICO:
Datum: Sidlo:
OBJEDNAVKA

Objednatel:

Ceska republika-Statni pozemkovy #iad

Krajsky pozemkovy tad pro ....................

Sesidlem .........oooviiiiiii,

ICO: 01312774

Na zaklad Ramcové dohody,.............. uzavené dne ............. (déle jengmlouvd) mezi
objednatelem a zhotovitelem, timto u Vas objedn&:am

[bude dopl@na specifikace pozZadovanych znaleckych sluzeb pod#usnych metodickych
pokyni, zavazné Urovhzpracovani ZP nahrazuje standard)]

Specifické pozadavky objednatele:

Smluvni strany berou na&domi, Ze v této objednavce nebyly sjednany podstatkny podminek
stanovenych Smlouvou.

Cena sluzeb

Objednatel se zavazuje zaplatit zhotovitele za @andilo stanovenou na zaktgj@dnotkové ceny
uvedené v Hlozeé. 2 Smlouvy, v souladu@l. V Smiouvy.

Celkova cena za znalecky posudéxk................ K¢ bez DPH

Termin gedani:

Zhotovitel se zavazuje, Ze dilo objednatééida do:

Kontaktni osoba objednatele:

Faktura&ni udaje (obligatorni naleZzitosti faktury):

Obchodni firma zhotovitele

Cena bez DPH, rozpigastky DPH podle sazby

Cislo (rtu Zhotovitele

Objednatel je povinen uhradit zhotoviteli cenu #a gen po jehadddném pedéni objednateli, a to
na zaklad daiového dokladu vystaveného zhotovitelem (dale jixktyra®). Prilohou faktury
musi byt objednatelem potvrzenjedavaci protokol o provedeni sluzby. Bez tohotawgzeného
protokolu nesmi byt faktura vystavena

S pozdravem

feditel/ka Krajského pozemkového
Gradu pro ......
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Priloha¢. 4
Vzor protokolu o predani a prevzeti

STATNI POZEMKOVY U RAD
Sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha®,01312774, DI': CZ01312774
Krajsky pozemkovy fad pro .........ccceeeviiiviiiviiinninnnnn,

Protokol
0 predani a prevzeti objednaného znaleckého posudku

Po provedeném preéieni gedepsanych a dohodnutych naleZitosti k vypracowvaaleckého
posudku, ktery jsme obdrzelidne .....................
a je evidovany pod.j. ....cccccoeevreieeininnnn. ,

mtb potvrzuiji,
Ze gredn®tny znalecky posudek ........ ,zedne ..., byl vypragowe smyslu podminek
ramcove smlouvy a dle objednavky. Odpovid4 a $ewadu s poZzadovanym zadanim a zjevn
netrpi Zadnymi iejmymi vadami a nedaétky. Vzhledem k tomu neni sepisovan soupis vad a
nedodlku.

Tento protokol je podkladem pro vypracovani a westé faktury za provedené dilo.
Po obdrzeni faktury bude tato naslédrpracovana a odeslana k uhkraddohodnutém terminu
splatnosti. Uhrazena budé&epodnim pikazem na &et zpracovatele.

Za objednatele
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Piiloha ¢. 5
Vzor protokolu o neprevzeti objednaneho znaleckého posudku

STATNI POZEMKOVY U RAD
Sidlo: Husineck& 1024/11a, 130 00 Praha3,01312774, D{: CZ01312774
Krajsky pozemkovy fad pro

Zhotovitel: .....................

Protokol
0 neprevzeti objednaného znaleckého posudku

Vami vypracovany ZP znalecky posudek.......
zedne ..o

ktery jsme obdrzelidne .........cccccccvvvveeeeennns
aje evidovany pod.j. ........ccooeeeiiien e,

nebyl pirevzat, protoZe ma tyto vady a nedaiky:

Zhotovitel je povinen doit dni od oznameni népvzeti dila pisenthoznamit, zda vadu uznavd
nikoliv. V ptipadt nereagovani a gmnosti se ma za to, Ze vady byly uznany. Vadg dhotovitel
odstrani bezplatnnejpozdji do 5 dni od uznani vady, pokud nebude dohodnuto jinakitd imusi byt
dohodnuta tak, aby neziila dalsi prace nebo ukony.

Za objednatele
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