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PREDBEZNA INFORMACE

O PODMINKACH VYUZIVANI UZEMI A ZMEN JEHO VYUZIT]

Méstsky urad Breclav, stavebni urad, jako stavebni urad prislusny podle § 30
odst. 1 pism. f) a § 30 odst. 3 pism. a) zdkona ¢. 283/2021 Sh., stavebni zdkon, ve
znéni pozdéjsich predpisa (déle jen "stavebni zdkon"), poskytuje predbéZnou
informaci k zadosti podle § 174 odst. 1 pism. a) stavebniho zdkona a § 139
zdkona €. 500/2004 Sh., spravni rad, ve znéni pozdéjSich predpisti (déale jen
"spravni rad"), kterou dne 18.11.2024 podala

Obec Kostice, ICO 00283274, nam. Osvobozeni 445/14, 691 52 Kostice k
pozemkim parc. €. 6563, 5131 v katastrdlnim uzemi Kostice s témito
konkrétnimi poZadavky: vyjadreni o podminkdch vyuzZivani uzemi a zmén
jeho vyuZiti, zejména na zakladé uzemné planovacich podkladd a uzemné

planovaci dokumentace.

Stavebni urad poskytuje predbéznou informaci o podminkach vyuzivani uzemi
a zmeén jeho vyuZiti, zejména na zdkladé uzemné planovacich podkladl a
uzemneé planovaci dokumentace:
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Uzemniho planu Kostice, ktery byl vydan Zastupitelstvem obce Kostice dne
22.8.2016 a nabyl ucinnosti dne 09.09.2016, nasledné zménén Zménou €. 1
Uzemniho planu Kostice vydanou zastupitelstvem obce dne 20.12.2023, ktera
nabyla uc¢innosti dne 05.01.2024 (dale jen UP Kostice).

Pozemek parc. €. 6563 v k. 0. Kostice se nachdazi dle platného uzemniho planu
obce Kostice v ploSe VL - vyroba lehka.

Hlavni vyuZiti: ruSici vyroba lehkého charakteru, napr. lehké strojirenstvi a
spotfebni pramysl, vyroba odévd, obuvi, ndbytku, spotifebni elektroniky,
domdcich spotfebi¢di, papirenstvi a polygrafie, potravinafrstvi, vyroba vina

(vinarské provozovny), farmaceutické vyroby, skladovani, vyrobnich sluZeb.
Plochy zemédélské nebo lesnické vyroby.

Pripustné vyuziti: vefejnd dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici

dopravni a technickd infrastruktura, verejna prostranstvi a plochy okrasné
zelené, vinarské provozovny, parkovisté a gardze pro automobily vSeho druhu
a stroje. Pripustné jsou rovnéZz fotovoltaické elektrarny a malé stavby
odpadového hospodarstvi.

Nepripustné vyuziti: veSkeré stavby obytné a rekreacni, zarizeni péce o déti,
Skolska zarizeni, zdravotnicka zarizeni, sportovni zarizeni, ubytovaci sluzby,
socidlni sluzby, stavby a zarizeni pro kulturu a cirkevni ucely, vétrné
elektrarny.

Podminéné pripustné vyuZiti: velkoobchodni a maloobchodni zarizeni - za

podminky, Ze prodejni sortiment budou tvorit prevazné produkty vytvorené v
dané ploSe. Pozemky staveb pro zpracovani odpadi (kompostarny, recyklaéni
linky) - za podminky, Ze jejich provoz nevyvold nadmérny ndrist dopravy na
mistnich komunikacich s funkci obsluznou a komunikaci se smiSenym
provozem (D1) a Ze bude v navazujicim rizeni prokazano, zZe hlukova zatéz
vznikla provozem zarizeni a jeho dopravni obsluhou neprekro¢i hodnoty
stanovenych hygienickych limitd hluku pro chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb v okoli. Bioplynové stanice jsou podminéné
pripustné pouze v plochach VL v lokalité Kosticka vaha.

Podminky prostorového usporadani: vyskova hladina zastavby je stanovena ve
schématu S.1 (0,0 - 10,0 m od upraveného terénu po rimsu strechy). Objemové
rozsdhlé stavby nutno vhodnym architektonickym zptsobem rozclenit na
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mensi hmoty. Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP = 0,6, s
podminéné pripustnym zvySenim aZz na 0,75, pri splnéni stanovenych
podminek (v navazujicim fizeni), zajiStujicich vsakovani deStovych vod,
pohodu prostredi, minimalizaci negativniho vlivu na mikroklima a vylouceni
negativniho vlivu na krajinny raz

Pozemek parc. €. 5131 v k. u. Kostice se nachdazi dle platného uzemniho planu
obce Kostice v ploSe AP - pole.

Hlavni vyuZiti: ornd ptida, intenzivné obhospodarované sady.

Pripustné vyuziti: ostatni zemeédeélsky obhospodarované plochy. Soucasti

plochy mohou byt ucelové komunikace, izola¢ni a doprovodna zelen, drobné
vodni plochy a toky, opatfeni sniZujici erozni ohroZeni, protipovodriova
opatreni a plochy nezbytné technické infrastruktury.

V plochach se ve vefejném zajmu vyluCuje umisténi nasledujicich staveb,
zarizeni a jinych opatreni uvedenych v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona, resp. §
122 zakona ¢. 283/2021:

e vinarskych provozoven, rodinnych vinnych sklept,

e zemeédeélskych staveb, vyjma staveb nezbytnych pro obhospodarovani
dané zemédélské pldy. Nepripustné jsou napriklad stavby pro
skladovani hnojiv a pripravkl na ochranu rostlin, stavby pro
hospodaiska zvirata vyjma pristieskl k ustdjeni zvirat na pastevnich
arealech,

e vSech zemédélskych staveb v polohach, kde by mély negativni vliv na
krajinny raz (tzn. napriklad na vrcholu nebo hrebenu kopce, v
pohledové ose prijezdnich silni¢nich komunikaci a v dalSich
pohledoveé exponovanych polohach, apod.),

e ve vzdalenosti do 200 m od hranice zastavéného uzemi a od
zastavitelnych ploch jsou nepripustnad prizkumna a téZebni zafizeni,
tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie,

e v zaplavovém uzemi nejsou pripustné zZadné stavby pro ustdjeni
hospodarskych zvirat,

e oploceni pozemkad.

Podminky prostorového usporadani: viz kapitola I.M. Koeficient zastavéni
plochy se nestanovuje.
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Pozemek parc. ¢. 5131 zasahuje do uzemni rezervy CRZ-RDZ06 - koridor
uzemni rezervy dopravni infrastruktury. Koridor je urcen pro mozné budouci
umisténi vysokorychlostni trati ZD3 (RDZ05) v useku Brno-Bfeclav - st. hranice
SR. V koridoru uzemni rezervy nebudou umistovany nadzemni stavby, které by
znemoznily, ztizily nebo ekonomicky znevyhodnily pfipadné budouci umisténi
a realizaci stavby verejné dopravni infrastruktury (zejména stavby pro
bydleni, rekreaci, obanskou vybavenost, vyrobu a skladovani, téZbu nerostd,
apod.). Sité technické infrastruktury budou vedeny mimo tento koridor, nebo
jej budou krizit v nejkratSim sméru. Udrzovaci prace na stavajicich stavbach
jsou mozné.

Poucdeni:

Ten, kdo o predbéznou informaci Zada, kromé obecnych naleZitosti podle
spravniho radu uvede konkrétni pozadavky na predbéZznou informaci a
konkrétni uidaje o zameéru, zejména jeho umisténi, ucel a technické provedeni
zameéru. V téZe véci lze predbéZnou informaci poZadovat jen jednou.
Predbéznou informaci lze poZadovat i po zahajeni rizeni.

Predbézna informace prestava platit, dostala-li se do rozporu s pravnim
predpisem, ktery nabyl ucinnosti po jejim vydani, nebo doSlo-li ke zméné
okolnosti rozhodnych pro jeji obsah. Predbézna informace je od pocatku
neplatnd, pokud byla vydana na zdkladé udaji nepravdivych, neuplnych,
zkreslenych nebo Zadatelem zatajenych.

Spravni poplatek podle zdkona €. 634/2004 Sbh., o spravnich poplatcich polozky
17 odst. 1 pism. b) ve vySi 1000 K¢ byl zaplacen dne 13.01.2025.

Podepsano dle data v el. podpisu. s
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