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ZAPIS Z PREDBEZNE TRZNi KONZULTACE NA ZAVEDENI
DYNAMICKEHO NAKUPNIHO SYSTEMU K ZADAVANIi VEREJNYCH
ZAKAZEK NA VYPRACOVANI ZNALECKYCH POSUDKU.

Zadavatel: Ceska republika — Statni pozemkovy Grad
Sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov
Zastoupeny: Ing. Svatavou Maradovou, MBA, ustfedni feditelkou

Ing. Karolina Francanova, Odbor vefejnych zakazek,

Kontaktni osoba odbor.zakazky@spucr.cz

ICO/DIC 01312774 / CZ 01312774

Internetova adresa profilu https://zakazky.spucr.cz/vz00050411
zadavatele:

ID Datoveé schranky: z49per3

C.j./ Spis. zn.: SPU 247015/2025 / SZ SPU 223117/2025
UID: spuess9801ab0

Tento zapis je zaroven zpravou o prubéhu a vysledcich predbézné trzni konzultace,
dle €l. 1 Vyzvy k ucasti na pfedbé&zné trzni konzultaci, a to za ucelem zjisténi relevantnich
a objektivnich informaci o moznostech trhu v oblasti zadavani zakazek na vypracovani
znaleckych posudku (dale jen ,DNS*). (dale jen ,Vyzva“), SPU 223117/2025.

Pfedbézna trzni konzultace (dale také ,PTK®“) byla zahajena uvefejnénim pFedbézného
oznameni (evidencni Cislo zakazky Z2025-030603) ve Véstniku vefejnych zakazek
a uvefejnénim Vyzvy na profilu zadavatele, E-ZAKu (Systémové cislo P25V00001418).
informace o konani PTK byla zvefejnéna také na webovych strankach zadavatele.

Zadavatel sou€asné s uvefejnénim Vyzvy oslovil dne 4. 6. 2025 konkrétni dodavatele dle
pfilohy ¢€.1.

PFedbézna trzni konzultace probihala anketou prostfednictvim formulafe Microsoft Forms, kdy
zadavatel uverejnil seznam dotaz(, na které mohla odborna verejnost odpovédét a pripadné
podat svoje navrhy a podnéty ke stanovenym zadavacim podminkam.

PTK se celkem zu¢astnilo 51 u¢astnik(l prostfednictvim formulare Microsoft Forms.

Pfedmétem predbézné trzni konzultace byly nasledujici dotazy, na které ucastnici reagovali
nasledovné:

1) Méli byste zajem se ucastnit verejnych zakazek zadavany prostrednictvim DNS?

e ANO - 46 ucastnikl
e NE — 5 ucastnikll (obava z vy3$i administrativni zatéze)

2) Je pro Vas dostacujici postup pro registraci dodavatele v E-ZAKu, ktery
je uveden v instruktaznim videu?

e ANO — 46 ucastnikt
e NE -5 ucastniku
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3)

4)

Je pro Vas dostacujici postup pro podavani zadosti o zarazeni do DNS, ktery
je uveden v instruktaznim videu?

e ANO — 45 ucastnikU
e NE - 6 ucastnikl

V ramci DNS bude komunikace probihat vyhradné elektronicky pies profil
zadavatele na vysSe uvedené internetové adrese. Jste drzitelem elektronického
podpisu?

e ANO — 34 ucastniku
e NE — 17 ucastnikl

. V ramci DNS budou zadavany znalecké posudky napii€¢ celou republikou.

Jednotlivé kategorie nebudou teritoridlné rozdéleny. Nabizi se otazka, jak
pojmenovat minitendr zahajeny v ramci DNS, aby dodavatelé snadno
identifikovali, zda je pro né vyhotoveni znaleckého posudku z hlediska regionu
prijatelné? To, zda ptijde o pozemek nebo porost apod. bude ziejmé z kategorie,
ve které bude minitendr zahajen. Bude Vam tento postup vyhovovat nebo
navrhujete jiny postup pojmenovani minitendrt?

a) Nejprve zkratka kraje:

1) Hlavni mésto Praha: PHA
2) Jihoéesky kraj: JC

3) Jihomoravsky kraj: IMK

4) Karlovarsky kraj: KV

5) Kralovéhradecky kraj: HK
6) Liberecky kraj: LBK

7) Moravskoslezsky kraj: MSK
8) Olomoucky kraj: OL

9) Pardubicky kraj: PAK

10) Plzensky kraj: PLK

11) Stfedoéesky kraj: STC

12) Ustecky kraj: UL

13) Vysocina: VYS

14) Zlinsky kraj: ZLK

b) Nazev okresu

c) Nazev katastralni uzemi
Nazev minitendru napf.: Vyzva €. 1 — PAK, Pardubice, k.u. Podlesi

e ANO - 44 ucastnikt
e NE — 3 ucastnici
e JINE — 4 ugastnici (navrhy pro blizsi specifikaci ugelu posudku)



Informace k profesni zpusobilosti znalce:

Pozadavky SPU na znalecké opravnéni znalct pro jednotlivé kategorie DNS vychazeji
z prisluSnych ustanoveni pravnich predpist upravujicich vykon znalecké &innosti:

-zakon €. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech (dale jen
»ZnalZ®).

-vyhlaska ¢&. 505/2020 Sb., kterou se stanovi seznam znaleckych odvétvi jednotlivych
znaleckych oborq, jina osvédéeni o odborné zpusobilosti, osvéd&eni vydana profesnimi
komorami a specializa¢ni studia pro obory a odvétvi (dale jen ,Vyhlaska®).

§ 1 odst.3 ZnalZ uvadi:
.Znhalec je povinen vykonavat znaleckou ¢&innost pouze v oboru a odvétvi a pfipadné
specializaci, pro které ma opravnéni vykonavat znaleckou &innost, ...“.

V ramci znaleckého odvétvi ,Ekonomika“ byla Vyhlaskou zfizena mj. znalecka odvétvi:
-Ocenovani lesa, rostlinstva a nerostu
-Ocenovani nemovitych véci.

Ministerstvo spravedinosti sdélilo, Ze existence specialniho odvétvi implikuje, ze znalec
nemduze takto vy¢lenénou problematiku posuzovat v ramci odvétvi obecného.

V ramci odvétvi Ocenovani lesa, rostlinstva a nerost vymezilo Ministerstvo spravedinosti tyto
specializace:

-Uréovani hodnoty chmelnic a vinic

-Ur€ovani hodnoty lesnich pozemku

-UrCovani hodnoty rostlin

-Ur€ovani hodnoty nerostu.

Seznam znaleckych obor(, odvétvi a specializaci je dostupny na strankach Ministerstva
spravedinosti: Obory-odvetvi-specializace.

JelikoZ bylo ocernovani chmelnic a vinic vy€lenéno do odvétvi Ocenovani lesa, rostlinstva
a nerostl a v jeho ramci do specializace Ur€ovani hodnoty chmelnic a vinic, je s ohledem
na ustanoveni § 1 odst. 3 ZnalZ zcela ziejmé, Ze znalec se znaleckym opravnénim pro odvétvi
Ocenovani nemovitych véci chmelnice a vinice (stejné jako lesni pozemky a nerosty) ocenit
nesmi, jelikoZ by nedodrzel ust. § 1 odst. 3 ZnalZ a tim by se dopustil pfestupku dle § 39 odst.
1 pism. a) ZNalZ.

Pokud ma znalec pochybnosti o rozsahu svého znaleckého opravnéni, doporucujeme pozadat
v této véci o stanovisko Ministerstvo spravedinosti.

Dle § 48 ZnalZ znalec, znalecka kancelar a znalecky ustav, ktefi ziskali opravnéni k vykonu
znaleckeé &innosti dle zakona €. 36/1967 Sb., maji opravnéni vykonavat znaleckou ¢innost pro
stejné obory, odvétvi a specializace, pro které ziskali opravnéni k vykonu znalecké €innosti dle
zakona €. 36/1967 Sb. (1j. v pavodnim rozsahu).

Ministerstvo spravedinosti publikovalo sdéleni k dopadim navrzené novelizace ZnalZ:
Sdeleni-k-dopadum-navrzene-novelizace-znaleckeho-zakona

V ramci PTK bylo polozeno nékolik dotazt:

1) Budou v ramci identifikace minitendru jednotlivé kategorie rozdéleny podrobnéji nez
ocefiovani pozemku, staveb atd? Bude tedy z nazvu minitendru mozné identifikovat,
zda se jedna o obvyklou cenu, zjiSténou cenu pfipadné ocenéni pro ucely restituci?
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Odpovéd:

Jednotlivé kategorie uZ nebudou dale podrobnéji rozdéleny. Z nazvu vyzvy bude
ziejmy kraj, okres a katastralni uzemi, u cca 95 % posudkld budeme pozadovat jak
cenu zjiSténou, tak cenu obvyklou.

Nabizi systém E-ZAK moznost filtrovani notifikaci pro dodavatele, nebo bude
dodavatelim zasilano upozornéni na kazdy minitendr bez rozliSeni? Obdobné
systémy, napfiklad portal NEN, dokazi dodavatele zahltit zpravami k pro négj
nepodstatnym zakazkam a naopak znepfehlednit hledani dulezitych zprav
a upozornéni.

Odpovéd:
Jestlize je dodavatel zafazen a kvalifikovan do DNS, tak bude upozornén na
kazdou zakazku z tohoto DNS vychazejici.

Jsou vSechny funkce systému E-ZAK pro dodavatele zdarma? Systém se zda byt
propojen se systémem FEN a portalem dodavatele, které nékteré své funkce omezuji
placenym pfistupem.

Odpovéd:

o V systému E-ZAK jsou zakladni funkce, jako je registrace v centralni databazi
dodavateltl (CDD), pfistup k vefejnym zakazkam, podavani nabidek, sprava
dokumentu, notifikace a komunikace se zadavateli zdarma. Nicméné, nékteré
nadstandardni funkce a sluzby, které nejsou soucasti zakladni verze jako
pokrocilé analytické nastroje a reportovani dat, rozSifené moznosti podpory,
poskytovani odbornych Skoleni a konzultaci pro dodavatele, filtrovani vefejné
zakazky dle vlastniho filtru se zasilanim na e-mail atd., mohou byt zpoplatnény.
Nize je odkaz na cenik, kde je patrné, co je zdarma a co jiz placena funkce:
https://podo.fen.cz/cenik

e Ano, systém E-ZAK je propojen s platformou FEN (Funkéni elektronicky
nastroj). FEN je platforma, ktera integruje rizné elektronické nastroje pro
zlepSeni vefejného zadavani v Ceské republice. Jeho hlavni funkci je
poskytovat jednotné pfihlaseni a centralni databazi dodavateld, coz usnadnuje
komunikaci mezi zadavateli a dodavateli

Budou zadavateli a hodnotiteli jednotliva krajska pracovisté nebo bude SPU minitendry
vypisovat a vyhodnocovat centralné? Mezi jednotlivymi krajskymi pracovistémi
se v souc€asné dobé& podminky hodnoceni nékdy az zasadné li§i. Néktera pracovisté
vyhodnocuji ceny nabidek s DPH jiné bez DPH, coz zna¢né znevyhodnuje platce
DPH.

Odpovéd:
Jednotlivé verejné zakazky zadavané v ramci DNS budou administrovat krajské
pozemkové Ufady podle své uzemni plsobnosti.

Podle zakona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, ve znéni pozdéjSich
predpist (ZZVZ), zadavatel muze hodnotit nabidky bud bez DPH, nebo véetné DPH,
ale musi to jasné stanovit v zadavaci dokumentaci. Pokud zadavatel uréi, Ze nabidky


https://podo.fen.cz/cenik

budou hodnoceny v&. DPH, musi vdechny nabidky hodnotit v€. DPH, aby byla zaji§téna
transparentnost a rovné zachazeni.

5) V soucasném systému ramcovych dohod stale plati pro pfedavani znaleckych posudki
v elektronické podobé hybridni systém scanovani vytisténych podepsanych
a orazenych znaleckych posudkd, misto aplikace § 27 ZnalZ, tedy pfedani ve formatu
PDF s kvalifikovanym elektronickym podpisem a ¢asovym razitkem. Nemyslim si, Ze
by v dobé digitalizace veSkerych fizeni mélo byt nadale ustupovano technicky méné
zdatnym uzivatellm, a ocenil bych tedy alesporfi moznost, ne-li povinnost, podavat
elektronické verze znaleckych posudku v souladu s platnou legislativou.

Odpovéd:

Dle § 27 odst. 1 ZnalZ se znalecky posudek podava v listinné podobé nebo,
souhlasi-li s tim zadavatel, v elektronické podobé.

Dle aktualné& platné Fidici dokumentace Statniho pozemkového Gradu (dale jen “SPU*)
zavazné pozaduje podani znaleckého posudku v listinné podobé a zaroven odevzdani
skenu znaleckého posudku ve formatu PDF, u kterého nejsou pozadovany nalezitosti
elektronické podoby znaleckého posudku dle ZnalZ.

Stale také existuje velmi vyznamny pocet znalcl, ktefi nemaji zfizen kvalifikovany
elektronicky podpis s certifikatem a s kvalifikovanym elektronickym ¢asovym razitkem
(§ 27 odst. 2 ZnalZ). Pokud by tedy SPU omezil okruh zhotovitel(i pouze na znalce,
ktefi kvalifikovanym elektronickym podpisem disponuji, a mohou tedy znalecky
posudek v elektronické podobé podat, vyznamnym zplsobem by snizil po¢et moznych
zhotovitelll vefejnych zakazek na zpracovani znaleckych posudku.

Umoznéni podavat znalecké posudky také v elektronické podobé je v sou¢asné dobé
ze strany SPU zvazovano. V piipadé jakékoliv zmény budou dodavatelé zafazeni do
DNS vc&as informovani.

Konkrétni podnéty, které ucastnici uvedli v prostoru ur€eném pro dopliujici informace
k uvedenym sluzbam zadavatel shledava podnétnymi a bude se nimi dale zabyvat.

Zadavatel timto dékuje za u€ast na predbézné trzni konzultaci.

Zapsala: Ing. Karolina Francanova

Schvaéleno: Ing. Jana Vokialova
Ing. Augustin Sadilek

Pfiloha €. 1 — seznam oslovenych dodavatelu
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