MAGISTRAT MESTA USTI NAD LABEM

VELKA HRADEBNI 2336/8, 401 00 USTi{ NAD LABEM
ODBOR UZEMNIHO PLANOVANI A STAVEBNIHO RADU
ODDELENI UZEMN{HO PLANOVAN{
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DATUM:

VYJADRENI

Organ tzemniho planovani, jako ufad uzemniho planovani ptislusny podle § 6 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen "stavebni
zakon"), na zadost, kterou dne 07.08.2023 podal:

Statni pozemkovy uiad, Krajsky pozemkovy tiad pro Ustecky kraj, pobo¢ka Teplice,
Masarykova tiida ¢.p. 2421/66, Trnovany, 415 01 Teplice 1

ve véci:

Komplexni pozemKkové upravy v katastralnim vuzemi Zubrnice

sdéluje,

Ze se jedna o stanoveni podminek k ochrané zajmu podle zvlastnich pravnich predpist k zahajeni
pozemkovych Gprav v katastralnim izemi Zubrnice. K zadosti byl ptilozen zakres predpokladaného
obvodu KoPU Zubrnice.

Na dot&ené tizemi je zpracovan Uzemni plan sidelniho utvaru obce Zubrnice, vé. Obecné zivazné vyhlagky
o zavaznych ¢astech Uzemniho planu sidelniho utvaru obce Zubrnice, vydany dne 30.06.1997, s nabytim
uéinnosti dne: 19.07.1997, v¢etné zmén:

— Zmény &. 1 Uzemniho planu sidelniho tvaru obce Zubrnice s nabytim i¢innosti dne 17.04.2008,
— Zmény ¢. 2 Uzemniho planu sidelniho utvaru obce Zubrnice s nabytim ucinnosti dne 12.01.2013.

Upozoriiujeme, ze v souc¢asné dobe€ je obci Zubrnice pofizovana nova tizemné planovaci dokumentace —
Uzemni plan Zubrnice.

Uzemné¢ planovaci dokumentace kraje pro dot¢ené tizemi:

— Uplné znéni Zasad tzemniho rozvoje Usteckého kraje po vydani 1., 2., 3. a 4. aktualizace,
s nabytim ucinnosti dne 04.02.2023 (dale jen "ZUR").

Uzemné planovaci podklady pro dotéené a navazujici uzemi:
— 5. uplna aktualizace Uzemné analytickych podkladi obce s rozsitenou pasobnosti Usti nad Labem,
— 5. uplna aktualizace UAP Usteckého kraje 2020 (31.12.2020),
— Uzemni studie krajiny pro ORP Usti nad Labem (schvalené vyuziti v r. 2019).

Utad uzemniho planovéani pro ORP Usti nad Labem stanovuje nize uvedené aktualni podminky
pro zahajeni pozemkovych uprav v katastralnim Gzemi Zubrnice:

— Pozadujeme napliovat veskeré relevantni pozadavky vyplyvajici z platnych uzemné planovacich
dokumentaci a izemn¢ planovacich podkladi, zejména z hlediska napliovani koncepce rozvoje
uzemi, ochrany a rozvoje hodnot Gizemi.

— Pozadujeme zohlednit pozadavky zadani nového Uzemniho planu Zubrnice, zejména na feSeni
koncepce uspotradani krajiny.
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— Pozadujeme respektovat limity vyuziti izemi.

— Pozadujeme respektovat, chranit a rozvijet vSechny relevantni hodnoty tzemi vyskytujici se
v feSeném tizemi nebo navazujicim okoli.

— Pozadujeme respektovat veskeré navaznosti na sousedni katastralni izemi (napf. ndvaznosti prvki
USES, cestni sit’ a sit’ pozemnich komunikaci, krajinné a kompozi¢ni vazby apod.).
— Pozadujeme chranit krajinny raz s cilem zachovavat nejzachovalejsi segmenty dotéeného typu

krajiny, zejména s ohledem na studii Preventivniho hodnoceni krajinného razu na tzemi CHKO
Ceské stiedohoii (Low a kol., 2010).

— Pozadujeme respektovat v procesu fizeni i navrhu KoPU metodicky navod Koordinace izemnich
planti a pozemkovych uprav, 2. aktualizované vydani (r. 2015).

Oduvodnénti:

Hodnoty a limity izemi

Hodnoty tzemi a limity vyuziti tzemi jsou sledovany v ramci izemn€ planovacich podkladi, zejména
v uzemné analytickych podkladech (pro ORP Usti nad Labem a pro Ustecky kraj).

V Uzemné analytickych podkladech Usteckého kraje jsou pro predpokladany obvod komplexnich
pozemkovych tprav relevantni zejména krajinatrské hodnoty (zejména CHKO Ceské stiedohofi, plochy
lesitl, uzemi se stanovenymi podminkami ochrany krajinného razu).

V Uzemné analytickych podkladech ORP Usti nad Labem jsou vymezeny dal$i mistné vyznamné hodnoty
uzemi (viz Vykres hodnot uzemi), dostupné také na https://mapy.usti-nad-labem.cz/apps/uap2020/ , jedna
se zejména o civilizacni hodnoty, historicko-architektonické hodnoty, krajinné a piirodni atd. (napft. prvky
USES, vyznamné krajinné prvky — lesy, vodni plochy a toky; oblasti krajinného rézu, cestni sit, struktura

osidlenti, jeji charakter a souvisejici architektonické, urbanistické a kulturni hodnoty, a dalsi).

Utadem tizemniho planovani pro ORP Usti nad Labem byla pofizena Uzemni studie krajiny pro tizemi
spravniho obvodu ORP Usti nad Labem — je dostupna na Uzemni studie krajiny — Magistrat mésta Usti
nad Labem ( https://usti.cz/cz/ ).

Koncepce rozvoje uzemi a ochrany a rozvoje hodnot

Koncepce rozvoje izemi a koncepce ochrany a rozvoje hodnot a s ni souvisejici uzemni podminky
vyplyvaji z ptislusné tizemné planovaci dokumentace — izemné planovaci dokumentace kraje (Zasady
tizemniho rozvoje Usteckého kraje, Giplné znéni) a izemné planovaci dokumentace obce Zubrnice (Uzemni
plan sidelniho utvaru obce Zubrnice).

Ochrana krajinného rdzu

Resené tizemi (1zemi dotéené pozemkovou tipravou) je soucasti CHKO Ceské stfedohofi. Pro uzemi
CHKO Ceské stedohofi je zpracovano hodnoceni krajinného razu. Ochrana krajinného rdzu na tzemi
CHKO Ceské stfedohoti vychazi ze studie Preventivni hodnoceni krajinného razu na uzemi CHKO Ceské
sttedohoti (Low a kol., 2010).

Obec Zubrnice

V soucasné dobg je obci Zubrnice pofizovana novéa uzemné planovaci dokumentace — Uzemni plan
Zubrnice. Schvéleni pofizeni Uzemniho planu Zubrnice bylo schvéaleno Zastupitelstvem obce Zubrnice dne
17.12.2018.

Pouceni:

Toto vyjadieni nenahrazuje rozhodnuti ani opatieni jinych spravnich organt podle zvlastnich predpist.
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https://mapy.usti-nad-labem.cz/apps/uap2020/
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Obdrzi:

Zadatel

Statni pozemkovy uiad, Krajsky pozemkovy titad pro Ustecky kraj, pobocka Teplice, IDDS: z49per3
sidlo: Masarykova tfida ¢.p. 2421/66, Trnovany, 415 01 Teplice 1



