CESKA REPUBLIKA - STATNI POZEMKOVY URAD
Sidlo Husinecké 1024/11a, 130 00 Praha 3, IC: 01312774, DIC: CZ01312774

PISEMNA ZPRAVA ZADAVATELE

dle § 85 odst. 1, 2 zakona €. 137/2006 Sb., o vefejnych zakazkach, ve znéni pozdéjSich predpisl

(dale jen ,zakon*)

a) identifikaéni udaje zadavatele

Zadavatel: Ceska republika — Statni pozemkovy Gfad, Krajsky pozemkovy
urad pro Jihomoravsky kraj

Sidlo: Hroznova 227/17, 603 00 Brno

Zastoupeny: Ing. Janem Sevéikem, feditelem

IC: 01312774

DIC: CZ 01312774, neni platce DPH

Nazev verejné zakazky:

Komplexni pozemkové upravy v k. U. Jezov, v k.u. Skalka u
Kyjova a v k.u. Zadovice

Sp. znacka / evid. éislo VZ
C.j.

2VZ5920/2015-523101 / 509806

Druh zadavaciho Fizeni:

nadlimitni vefejna zakazka na sluzby zadavana v otevieném
zadavaci fizeni dle § 21 odst. 1 pism. a) a § 27 zakona ¢. 137/2006
Sb., o vefejnych zakazkach, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen
,zakon")

- dle § 98 zakona zakazka rozdélena na dvé Easti

predmét VZ:
sluzby

klasifikace CPV 71250000-5 architektonické, technické a zeméméfické sluzby

cena sjednana ve smlouvé:

Cast 1. KoPU v k.u. Jezov a Skalka u Kyjova

KoPU v k.u. JeZov
2 280 670,- K& bez DPH
2 759 611,- K¢ véetné 21% DPH

KoPU Skalka u Kyjova
1 283 000,- K& bez DPH
1 552 430,- K& véetné 21% DPH

Cast 2. KoPU v k.u. Zadovice

KoPU v k.. Zadovice
2 065 470,- K& bez DPH
2 499 219,- K& véetné 21% DPH

b) zvoleny druh zadavaciho fizeni

oteviené fizeni dle § 21 odst. 1 pism. a) zdkona
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CESKA REPUBLIKA -

STATNI POZEMKOVY URAD

Sidlo Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3, IC: 01312774, DIC: CZ01312774

c¢) identifikacni udaje vybraného uchazece:

Cast 1. KoPU v k.u. Jezov a Skalka u Kyjova

Obchodni firma nebo nazev: AGROPROJEKT PSO s.r.o.

Sidlo: Slavi¢kova 840/1b, 638 00 Brno - Lesna
Pravni forma: Spole¢nost s ru¢enim omezenym

IC: 41601483

DIC: CZ41601483

odst.1 pism. b) zakona).

Podil subdodavek: 0%

Cast 2. KoPU v k.u. Zadovice

Obchodni firma nebo nazev: Geocart CZ a.s.

Sidlo: Vystavisté 405/1, Pisarky, 603 00 Brno
Pravni forma: Akciova spole¢nost

IC: 25567179

DIC: CZ25567179

odst.1 pism. b) zakona).

Podil subdodavek: 0%

Vybrany uchaze& dopisem ze dne 26.11.2015 oznamil zadavateli, Ze k podpisu smlouvy nepfistoupi.
Zadavatel tedy oslovil v pofadi druhého uchazede, se kterym byla uzaviena smlouva o dilo na KoPU

v k.U. Zadovice, a to:

Obchodni firma nebo nazev:

AGROPROJEKT PSO s.r.o.

Sidlo: Slaviékova 840/1b, 638 00 Brno - Lesna
Pravni forma: Spoleénost s ru¢enim omezenym

IC: 41601483

DIC: CZ41601483

odst.1 pism. b) zdkona).

Podil subdodavek: 0%
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CESKA REPUBLIKA - STATNI POZEMKOVY URAD
Sidlo Husinecké 1024/11a, 130 00 Praha 3, IC: 01312774, DIC: CZ01312774

d) identifikaéni idaje vSech uchazeci a jejich nabidkova cena:

Nabidka €. 1

Obchodni firma nebo nazev: GEOREAL spol. s r.o.

Sidlo: Halkova 12, 301 00 Plzef

Pravni forma: Spoleénost s ruéenim omezenym
IC: 40527514

DIC: CZ40527514

Nabidkova cena v K& bez DPH

(udaj prevzat z navrhu smlouvy):

cast 1 3881 960

¢ast 2 2 342 600
Nabidka €. 2

Obchodni firma nebo nazev: Geocart CZ a.s.

Sidlo: Vystavi$té 405/1, Pisarky, 603 00 Brno
Pravni forma: Akciova spole¢nost

IC: 25567179

DIC: CZ25567179

Nabidkova cena v K& bez DPH

(udaj prevzat z navrhu smlouvy):

¢ast 1 3616 000

¢ast 2 2 007 000

Nabidka ¢. 3

Obchodni firma nebo nazev:

GEOCENTRUM, spol. s r.o0.

Sidlo: tf. Kosmonautt 1143/8B, 779 00 Olomouc
Pravni forma: Spoleénost s ruéenim omezenym
IC: 47974460
DIC: CZ47974460
Nabidkova cena v K& bez DPH
(udaj pfevzat z navrhu smlouvy):
¢ast 1 3325080
¢ast 2 1949 450
Nabidka €. 4
Obchodni firma nebo nazev: AGROPROJEKT PSO s.r.o.
Sidlo: Slavi¢kova 840/1b, 638 00 Brno - Lesna
Pravni forma: Spole¢nost s ruéenim omezenym
IC: 41601483
DIC: CZ41601483
Nabidkova cena v K& bez DPH
(udaj prevzat z navrhu smlouvy):
¢ast 1 3563670
¢ast 2 2065 470
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CESKA REPUBLIKA - STATNI POZEMKOVY URAD
Sidlo Husinecké 1024/11a, 130 00 Praha 3, IC: 01312774, DIC: CZ01312774

e) identifikaéni udaje vylouéenych uchazecii a odlivodnéni vylouéeni:

Cislo
nabidky | Nazev uchazece/ divod pro vyrazeni nabidky

3. GEOCENTRUM, spol. s r.o.

fizeni z ddvodu nesplnéni zadavacich podminek.

UchazeCova nabidka obsahovala mimofadné nizkou nabidkovou cenu vzhledem k predmétu
vefejné zakazky. Uchaze€ byl v souladu s ust. § 76 odst. 6 zakona vylou€en z Uc¢asti v zadavacim

f) odiivodnéni vylouceni uchazece, jehoz nabidka obsahovala mimoradné nizkou nabidkovou
cenu:

Cislo Nazev uchazece a divod pro vyfrazeni nabidky
nabidky
3. GEOCENTRUM, spol. s r.o.

vefejné zakazky.

hodnoté kvalifikované lidské prace.

neodrazi.

Hodnotici komise dosla k zavéru, ze nabidkova uchazee cena v obou ¢astech je mimofadné nizka.
Hodnotici komise ma za to, Zze nabidkova cena tohoto uchazece je nerealna ve vztahu k pfedmétu

U c¢asti 1. jako nerealnou povazuje hodnotici komise nabidkovou cenu za zpracovani, ve vztahu
k celkové nabidkové cené podstatnych, dil€ich ¢asti, a to 3.1.5. Vypracovani dokumentace k soupisu
naroku vlastnik( pozemk( pro k.U. Jezov a 3.2.2. Vypracovani navrhu nového usporadani pozemki
k vystaveni dle §11 odst.1 zakona pro k.u. JeZzov a k.U. Skalka u Kyjova. Jedna se o diléi ¢asti, u
kterych si zadavatel dle ust. §44 odst.6 zakona v zadavaci dokumentaci vyminil, Ze nesmi byt plnény
prostfednictvim subdodavatele. Tyto ceny stéZejnich dilich ¢asti dle hodnotici komise neodpovidaji
stale se zvySujicim narokum vyplyvajicim z pravnich pfedpis(, zvySujici se naro¢nosti projednavani
navrhu pozemkovych Uprav a materialnim vydajum spojenym s plnénim vefejné zakazky a také

U ceny nabidnuté uchazeCem za zpracovani ¢asti 3.1.5. Vypracovani dokumentace k soupisu naroku
vlastnikG pozemku pro k.u. Jezov ve vySi 200,- K&/ha se hodnotici komise domniva, ze tato cena
nedostatecné odrazi slozitost pfipravy této dokumentace. Po softwarovém zpracovani dat katastru
nemovitosti je nezbytné, aby zpracovatel provedl ddkladnou kontrolu jednotlivych vyhotovenych
soupisl narok( vlastnikd. V k.u. Jezov katastralni ufad k 1.3.2015 evidoval 881 listl vlastnictvi. | kdyz
v8echna LV nebudou pfedmétem feseni v KoPU, pfesto Ize pfedpokladat 610 feSenych LV, cca 5400
vstupujicich parcel a pocet U€astnikl fizeni vice nez 800. Nabidkova cena slozitost feSeni této ¢asti

U ceny nabidnuté uchaze€em za zpracovani dil&i ¢asti 3.2.2. Vypracovani navrhu nového uspofadani
pozemku k vystaveni dle §11 odst.1 zakona pro k.u. JeZov a k.U. Skalka u Kyjova ve vysi 510,- K&/ha
se hodnotici komise domniva, ze tato cena je nizka, nebot zpracovani navrhu nového usporadani
pozemkU bude vyzadovat mnoho jednani s vlastniky na misté samém a vynalozeni zna¢ného usili
zpracovatele ke sladéni mnoha rlznych zajm( U€astnikd fizeni. V feSeném katastralnim Gzemi Jezov
Ize predpokladat 610 feSenych LV a pocet ucCastnik(l fizeni vice nez 800, v katastralnim Gzemi
Skalka u Kyjova katastralni ufad k 1.3.2015 evidoval 278 listd vlastnictvi s 414 vlastniky - Ize
predpokladat 230 feSenych LV a pocet u€astnikd fizeni vice nez 300. Nové navrhy (za kazdé k.u.)
budou muset skloubit stavajici femenovité uspofadani parcel se schvalenymi plany spoleénych
zafizeni a s pozadavky na nové usporadani pozemku dle predstav viastniku, a to pfi dodrzeni kritérii
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stanovenych zdkonem o pozemkovych Upravach. Z charakteristiky Uzemi je ziejmé, Ze tato jednani
budou slozita a opakovana, zvlasté v ¢asti k.u. Skalka u Kyjova v lokalité stavajici teras — Knézi haj.
Komise zadala po uchazeci vysvétleni, jakym zpusobem byla uréena jeho nabidkova cena vyse
uvedenych dilCich &asti, jestli takové jednotkové ceny pokryvaji veskeré naklady, které uchazedi
s poskytovanim pfislusného plnéni a realizacnim tymem pfedlozenym v nabidce, vzniknou. Komise
zadala, aby svoji nabidkovou cenu kazdé z vySe uvedenych dilCich Casti dolozil detailni kalkulaci
nabidkovych jednotkovych cen, ze kterych bude vyplyvat, Ze bude schopen plnéni za uvedené ceny
fadné poskytnout.

Uchaze¢ mél dolozit, jakym zpusobem kalkuloval nabidkové ceny z hlediska ¢asového zapojeni
jednotlivych ¢€lenl realizacniho tymu do plnéni vefejné zakazky a jejich odmén odpovidajici jejich
kvalifikaci a funkénimu zafazeni u uchazecCe, s jakymi rezijnimi a dalSimi naklady pro plnéni vefejné
zakazky pocital.

Uchaze¢ mél svoji kalkulaci kazdého dil¢iho fakturaéniho celku roz€lenit na:

osobni naklady (naklady na praci za¢astnénych osob jednotlivych u¢astnikll sdruzeni, a to jak osob
uvedenych v nabidce dle ust. §56 odst. 2, pism. b) zakona, tak i dalSich zaméstnancu.

Osobni néaklady mély byt uvedeny v &lenéni: na osoby s vysokoskolskou kvalifikaci (dale jen VS)
s autorizaci, osoby VS bez autorizace, pfipadné& osoby se stfedoskolskou kvalifikaci. U kazdé
kategorie pracovnikl mél byt uveden pocet hodin nutnych pro Uéast pfi zpracovani dil€iho
faktura¢niho celku a dale hodinova mzda takové kategorie pracovnika.

rezijni_a dal8i provozni naklady (napf. naklady souvisejici s pronajmem kancelafi, nakup nebo
prondjem technickych zafizeni, ndkup materialu, nakup energii, telekomunikacni sluzby,
predpokladané naklady na dopravu, vedeni Ucetnictvi a pod.)

pfiméfeny zisk

Kalkulaéni vzorec tedy mél byt sestaven nasledovné:

(hodinova mzda VS s autorizaci * poget hodin) + (hodinova mzda VS bez autorizace * po&et hodin) +
(hodinova mzda SS * poget hodin) + rezijni a dal$i provozni naklady + pfiméfeny zisk

=109.200 K& bez DPH (u dil¢i ¢asti 3.1.5. pro k.u. Jezov)

= 278.460 K¢ bez DPH (u dilci ¢asti 3.2.2. pro k.u. Jezov)

= 150.450 K¢ bez DPH (u dil€i ¢asti 3.2.2. pro k.u. Skalka u Kyjova)

SkuteCnosti sdélené ke kalkulaénimu vzorci byly porovnany s posledni dostupnou ucetni zavérkou
dle ust. §18 odst. 1 zak. €. 563/1991 Sb. o ucetnictvi za rok 2014, ktera je uvefejnéna ve sbirce listin
Obchodniho rejstfiku spole€nosti:
https://or.justice.cz/ias/ui/vypis-sl-detail?7dokument=40124846&subjektld=217756&spis=824971.

U ¢Easti 2. jako nerealnou povazuje hodnotici komise nabidkovou cenu za zpracovani, ve vztahu
k celkové nabidkové cené podstatnych, dil¢ich €asti, a to 3.1.5. Vypracovani dokumentace k soupisu
narokl vlastnikd pozemk( a 3.2.2. Vypracovani navrhu nového uspofadani pozemku k vystaveni dle
§11 odst.1 zakona. Jedna se o dil€i &asti, u kterych si zadavatel dle ust. §44 odst.6 zakona
v zadavaci dokumentaci vyminil, ze nesmi byt plnény prostfednictvim subdodavatele. Tyto ceny
stézejnich dilich ¢asti dle hodnotici komise neodpovidaji stale se zvySujicim narokdm vyplyvajicim
Z pravnich predpisu, zvySujici se naro¢nosti projednavani navrhu pozemkovych Uprav a materialnim
vydajum spojenym s plnénim vefejné zakazky a také hodnoté kvalifikované lidské prace.

U ceny nabidnuté uchazeCem za zpracovani ¢asti 3.1.5. Vypracovani dokumentace k soupisu naroku
vlastnikGi pozemk( ve vysi 200,- K&/ha se hodnotici komise domniva, Zze tato cena nedostate¢né
odrézi slozitost pfipravy této dokumentace. Po softwarovém zpracovani dat katastru nemovitosti je
nezbytné, aby zpracovatel proved| dikladnou kontrolu jednotlivych vyhotovenych soupist naroki
vlastnikd. V k.u. Zadovice katastraini Gfad k 1.3.2015 evidoval 803 listll vlastnictvi s 1754 vlastniky.
| kdyz v8echna LV nebudou pfedmétem fe$eni v KoPU, presto Ize predpokladat 480 feSenych LV,
cca 2900 vstupujicich parcel a pocet ucastniku Fizeni vice nez 700. Nabidkova cena slozitost feSeni
této Casti neodrazi.

U ceny nabidnuté uchazeCem za zpracovani dil¢i ¢asti 3.2.2. Vypracovani navrhu nového uspofadani
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pozemkdu k vystaveni dle §11 odst.1 zakona ve vysi 490,- K&/ha se hodnotici komise domniva, Ze tato
cena je nizka, nebot zpracovani navrhu nového usporadani pozemkud bude vyzadovat mnoho jednani
s vlastniky na misté samém a vynaloZeni zna¢ného Usili zpracovatele ke sladéni mnoha rdznych
zajmU{ ucastnikl fizeni. V feSeném katastralnim Uzemi Jezov Ize predpokladat 480 FeSenych LV a
pocet Ucastniku Fizeni vice nez 700. Novy navrh bude muset skloubit stavajici femenovité usporadani
parcel se schvalenym planem spole¢nych zafizeni a s pozadavky na nové uspofadani pozemku dle
pfedstav vlastnikd, a to pfi dodrzeni kritérii stanovenych zakonem o pozemkovych Upravach. Z
charakteristiky Uzemi je zfejmé, Ze tato jednani budou slozita a opakovana.

Komise Zadala po uchazedi vysvétleni, jakym zpusobem byla uréena jeho nabidkova cena vyse
uvedenych dilich &asti, jestli takové jednotkové ceny pokryvaji vesSkeré naklady, které uchazedi
s poskytovanim pfisluSného plnéni a realizaCnim tymem pfedloZzenym v nabidce, vzniknou. Komise
zadala, aby svoji nabidkovou cenu kazdé z vySe uvedenych dil€ich &asti dolozil detailni kalkulaci
nabidkovych jednotkovych cen, ze kterych bude vyplyvat, Ze bude schopen plnéni za uvedené ceny
fadné poskytnout.

Uchaze¢ mél dolozit, jakym zplsobem kalkuloval nabidkové ceny z hlediska ¢asového zapojeni
jednotlivych €lend realizaéniho tymu do pInéni vefejné zakazky a jejich odmén odpovidajici jejich
kvalifikaci a funkénimu zafazeni u uchazece, s jakymi rezijnimi a dal§imi naklady pro pinéni verejné
zakazky pocital.

Uchaze¢ mél svoji kalkulaci kazdého dil€iho fakturaéniho celku roz¢lenit na:

osobni naklady (naklady na praci zu¢astnénych osob jednotlivych U€astnikd sdruzeni, a to jak osob
uvedenych v nabidce dle ust. §56 odst. 2, pism. b) zakona, tak i dalSich zaméstnanct.

Osobni néaklady mély byt uvedeny v &lenéni: na osoby s vysokoskolskou kvalifikaci (dale jen VS)
s autorizaci, osoby VS bez autorizace, pfipadné& osoby se stfedoskolskou kvalifikaci. U kazdé
kategorie pracovniki mél byt uveden pocet hodin nutnych pro U€ast pfi zpracovani diléiho
faktura¢niho celku a dale hodinova mzda takové kategorie pracovnik.

reziini_a dalSi provozni naklady (napf. naklady souvisejici s pronajmem kancelafi, nakup nebo
pronajem technickych zafizeni, nakup materialu, nakup energii, telekomunikaéni sluzby,
predpokladané naklady na dopravu, vedeni Ucetnictvi a pod.)

pfiméfeny zisk

Kalkulaéni vzorec tedy mél byt sestaven nasledovné:

(hodinova mzda VS s autorizaci * poget hodin) + (hodinova mzda VS bez autorizace * po&et hodin) +
(hodinova mzda SS * poget hodin) + reZijni a dal$i provozni naklady + pfiméfeny zisk

= 95.000 K¢ bez DPH (u dil¢i ¢asti 3.1.5.)

= 232.750 K¢ bez DPH (u dilci ¢asti 3.2.2.)

Skute€nosti sdélené ke kalkulaCnimu vzorci byly porovnany s posledni dostupnou ucéetni zavérkou
dle ust. §18 odst.1 zak. €. 563/1991 Sb. o uletnictvi za rok 2014, ktera je uvefejnéna ve sbirce listin
Obchodniho rejstfiku spole€nosti:
https://or.justice.cz/ias/ui/vypis-sl-detail?dokument=40124846&subjektld=217756&spis=824971.

Hodnotici komise ve smyslu ustanoveni §77 odst. 1 zakona vyzvala dne 4.9.2015 &.j. SPU
458354/2015 uchazele, aby pisemné zdlvodnil ty ¢asti nabidky, které jsou pro vysi nabidkoveé ceny
podstatné, tzn. Zze ho vyzvala aby pisemné zd({vodnil podrobnymi kalkulacemi ceny nabidnuté za
vySe uvedené mérné jednotky dilgich &asti 3.1.5. a 3.2.2. pro Céast 1. a Cast 2. nabidky. Lhitu
k doruceni zdivodnéni stanovila komise v souladu s §77 odst. 1 zakona na tfi pracovni dny ode dne
dorudeni Zadosti uchazeéi. Zadost byla uchaze&i dorudena prostfednictvim datové schranky dne
4.9.2015.

Dne 7.9.2015, tedy ve stanovené Ihuté, zadavatel od uchazece obdrzel zdivodnéni nabidkové ceny.
Uchaze& uved!, Ze v nabidce byly zohledn&ny predpokladané obvody KoPU (sougast ZD), které
z pozemkové Upravy vyluCuji velkou ¢ast k.U., a to pfedevSim zastavénou &ast, pozemky pfilehlé
k zastavéné &asti a pozemky lesni. Uchaze& uvedl, Ze v lokalité JeZov, Skalka u Kyjova a Zadovice
ma dlouholetou spolupraci (uzavienou smlouvu na poskytovani majetkopravnich, evidenénich a
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konzultaénich sluZeb prostfednictvim registrovanych zemédélskych poradct MZe CR) s vyznamnymi
zemé&délskymi subjekty PODCHRIBI JEZOV, a.s., Svornost Témice, a.s., VINARSTVi MIKROSVIN
MIKULOV a.s., VSV, a.s. VySe uvedené podniky jsou rozhodujici vlastnici a uzivatelé v k.U. Jezov,
Skalka u Kyjova a Zadovice. Uchazeé& uved|, Ze v rdmci své &innosti fe$i pro uvedené podniky
problematiku evidence pldy, agronomickou evidenci, evidenci chovatell a mlze vyznamnym
zpUsobem zlepsit vzajemnou spolupréaci viastnika/uZivatele pfi realizaci KoPU a tim vyrazné zvysit
pravdépodobnost jeji proveditelnosti. Uchaze€ dale uvedl, Ze ma v této souvislosti pfesny piehled a
dostatek podkladl o pozadavcich na hospodareni z hlediska agronomickych, eroznich, ochrany vod
a fady dalSich kritérii. Uchaze¢ uvedl, Ze tuto vyhodu, ktera ovliviiuje nabidkovou cenu, nemuze
nabidka konkuren&nich spole€nosti zajistit a zadavatel by ji nemé&l v ramci hodnoceni pominout.

K tomu hodnotici komise uvadi, Ze obvody KoPU stanovené zadavatelem, které byly soudasti ZD
Jako pfilohy . 9a, 9b a 9c neobsahuji zastavénou ani zastavitelnou ¢ast obci — uchazec¢ tedy nemél
Zadny duvod toto ve své nabidce zohledriovat snizenim nabidkové ceny.

Komise provedla zjisténi skutecnosti ohledné vlastnictvi a uzivani zemédélské pudy v zajmovych
tuzemich uchaze¢em uvedenych vyznamnych zemédélskych subjekti:

Jem k.a. Jezov k.u. Skalka u Kyjova | k.u. Zadovice
subj.ekty vl. najmy vl. najmy vl. najmy
(ha) (ha) (ha) (ha) (ha) (ha)
Podchfibi 19 331 33 225 18 125
VSV 2 21 - - 19 26
Svornost 0,3 14 ) ) . )
Mikrosvin B ) ) ) - )
21,3 366 33 225 37 250
546 295 475
nejvétsi viastnici AGRO
62 Zédovice |33 Podchribi | 110 Kopecky

Komise se neztotoznila s argumentaci uchazeée o udajné vyhodé pfi zpracovani KoPU z divodu jim
uzaviené smlouvy na poskytovani majetkopravnich, evidencnich a konzultacnich sluzeb
prostrednictvim registrovanych zemédélskych poradcti MZe CR pro vysSe uvedené zemédélské
subjekty. Divodem je skutednost, Ze v rémci fizeni o KoPU jsou v souladu se zék. é. 139/2002 Sb., o
pozemkovych upravach a pozemkovych Gfadech, ve znéni pozdéjSich predpist, veSkera jednani
tykajici se napf. zpracovani naroku vlastnikil pozemka a navrhu nového uspofadani pozemkd vedena
s vlastniky pozemku. Jak vyplyva z vySe uvedené tabulky, zemédélské subjekty, se kterymi ma
uchazeé& uzavienu smlouvu, nejsou prevazujicimi viastniky zemédélské pdy v obvodech KoPU a tim
tedy dle nazoru komise uchazecCi nevznika takova vyhoda, pro kterou by mohla byt nabidkova cena
za mérnou jednotku u diléich fakturacnich celkt 3.1.5. Vypracovani dokumentace soupisu narokt
vlastnikt pozemk( a 3.2.2. Vypracovani navrhu nového usporadani pozemkd, na drovni z nabidky
uchazece (ceny za MJ z nabidky viz. nize).

Dale uchazec uved!:
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3.1.5. Vypracovani dokumentace soupisu naroki vlastniki pozemkd
k.a. JeZov

Vypracovani dokumentace soupisu narok( viastnika

3.15. .
pozemku

ha | 546 | 200 | 103200
|

k.G. Zadovice

Vypracovani dokumentace soupisu narok( viastnika l

3.1.5. pozemkii ha | 475 | 200 95 000

Pro zpracovani uchazel pouziva standartni dostupné SW nastroje a predané podklady z KN,
doplnéné o vlastni SW produkty zlepSujici moznost vyhodnoceni a kontroly. Tato €innost je dle
uchazec€e do zna¢né miry rutinni zaleZitosti v legislativou a jim nastaveném systému zpracovani.
Podrobna cenova kalkulace fakturacniho celku 3.1.5.

JeZov:

Nabidkovéa cena celkem bez DPH 109.200,- K&

Vypocet dle vzorce: (VS s autorizaci * poget hodin) + (VS *pocet hodin) + (SS * poget hodin) + rezie +
zisk

380,-KE*35h = 13 300,- K¢

320,-KE*135h = 43 200,- K&

280,-KE*113 h = 31 640,- K&

Rezie ostatni 15 561,- K&

Zisk 5 499,- K& = celkem = 109.200,- K&
Zadovice:

Nabidkova cena celkem bez DPH 95.000,- K&

Vypocet dle vzorce: (VS s autorizaci * poget hodin) + (VS *pocet hodin) + (SS * poget hodin) + reZie +
zisk

380,-KE*30h = 11 400,- K¢
320,-KE*120 h = 38 400,- K&
280,- KE*95 h = 26 600,- K¢
Rezie ostatni 13 850,- K&
Zisk 4 750,- K& = celkem = 95.000,- K&

proces, nezZ jak naznacluje uchaze¢ svym tvrzenim, Ze zpracovani soupisu narokt je do zna¢né miry
rutinni zalezZitosti. Kromé vlastniho tisku soupisu narok( za pomoci SW nastroju, je zpracovatel
pozemkové Upravy povinen provadét rfadu dalSich akonu, které mu uklada zakon ¢&. 139/2002 Sb. a
Viyhlaska ¢. 13/2014 S., vSe ve znéni pozdéjSich predpist, napf.:

- Pfed samotnym zpracovanim soupisu naroku zpracovatel zjisStuje nesoulady mezi
skutecnosti v terénu a stavem evidovanym v katastru nemovitosti, poté je svolano, pred
vypracovanim soupisu narokdl, jednani (za ucasti zastupce organu ochrany ZPF, organu
ochrany pfirody, statni spravy lest a pfipadné dal§ich dotéenych organu. Na tomto jednani
se posoudi moznost zmény druhl pozemkd. Do soupisu narokt se uvadi skute¢nosti podle
vysledkd tohoto jednani.

- Podkladem pro vyhotoveni soupisu narokt jsou tedy udaje zaméfeni a zjisténi skuteéného
stavu v terénu a vysledku vySe uvedeného jednani.

- Do soupisu narokt zpracovatel doplriuje dle poZadavk( viastnikt ocenéni dfevin rostoucich
mimo les.

- U chmelnic, vinic, sadd, zahrad a pozemku s lesnim porostem zpracovatel v narocich uvadi
cenu pozemku a cenu porostu oddélené a s ¢lenénim podle druhu porostu.

-V soupisu naroku zpracovatel kontroluje a dopliiuje vécna brfemena, zastavni prava,
predkupni prava.

- Resi se pfipadné duplicitni viastnictvi.
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- Pokud maji viastnici k soupisu naroki pripominky, fesSi toto zpracovatel s katastralnim
uradem.

V prabéhu zpracovani navrhu pozemkovych dprav se soupis narok( opakované upresriuje (napf. z
duvodu udpravy obvodu pozemkovych Uprav a zmény okruhu ulastniki nebo vyporadani
spoluvlastnictvi)
Uchaze¢ provedl rozbor nabidkové ceny dil€i ¢asti 3.1.5. Vypracovani dokumentace k soupisu
naroku vlastnik pozemku. Dle rozboru ceny se na plnéni této dil¢i ¢asti budou podilet:
pro Cast 1. (k.4. Jezov):
VS s autorizaci se mzdou 380,- K&/hod., VS se mzdou 320 K&/hod a SS se mzdou 280,-.
K jednotlivym kategoriim pracovnikl pfifadil nutnou ¢asovou dotaci na splnéni dila (prace v terénu,
projednavani a prace v kancelafi) + rezijni a dalSi provozni naklady + zisk.
Z rozboru ceny vyplyva, Ze uchaze¢ pro plnéni této Casti dila uvazuje s ¢asovou narocnosti 283
hodin, tedy 35,4 pracovnich dnu.
Hodnotici komise dospéla k zavéru, ze uvazovany Easovy prostor pro zpracovani této ¢asti dila je
podhodnoceny a neodpovida skutecné ¢asové narocnosti vyZadované pro fadné spinéni této casti
dila. Hodnotici komise ma za to, Ze pro radné provedeni této dilci Casti je tfeba uvaZovat s
nejméné dvojnasobné vys$i casovou narocnosti (min. 70 pracovnich dnd, tedy 560 pracovnich
hodin).
Uchazeéem uvedenou vyS$i ostatni rezie a zisku hodnotici komise bere na védomi s tim, Ze je toto
interni zalezitosti uchazeée. Komise je toho nazoru, Ze vzhledem k tomu, Ze se jedna o jednu ze
stéZejnich fakturacnich ¢asti, je deklarovana vyse zisku pomérné nizka.
pro Cast 2. (k.U. Zadovice):
VS s autorizaci se mzdou 380,- K&/hod., VS se mzdou 320 K&/hod a SS se mzdou 280,-.
K jednotlivym kategoriim pracovnikd pfifadil nutnou ¢asovou dotaci na spinéni dila (prace v terénu,
projednavani a prace v kancelafi) + rezijni a dal$i provozni naklady + zisk.
Z rozboru ceny vyplyva, ze uchaze¢ pro plnéni této &asti dila uvazuje s Casovou naro¢nosti 245
hodin, tedy 30,6 pracovnich dnu.
Hodnotici komise dospéla k zavéru, Ze uvaZovany ¢asovy prostor pro zpracovani této ¢asti dila je
podhodnoceny a neodpovida skute¢né Easové narocnosti vyZzadované pro fadné spinéni této casti
dila. Hodnotici komise ma za to, Ze pro fadné provedeni této dil¢i casti je tfeba uvaZovat s
nejméné dvojnasobné vys$§i ¢asovou naroc¢nosti (min. 60 pracovnich dnd, tedy 480 pracovnich
hodin).
Uchazeéem uvedenou vysi ostatni rezie a zisku hodnotici komise bere na védomi s tim, Ze je toto
interni zalezitosti uchazeée. Komise je toho nazoru, Ze vzhledem k tomu, Ze se jedna o jednu ze
stézZejnich fakturacnich Casti, je deklarovana vyse zisku pomérné nizka.

Dale uchazed uvedl:
3.2.2. Vypracovani navrhu nového uspofadani pozemku

k.da. Jezov
Vypracovani navrhu nového usporadani pozemkd k
3.2.2. | ,ystaveni dle §11 odst. 1 zakona ha |EEISN 510 | 278460

k.d. Skalka u Kyjova

Vypracovani navrhu nového usporadani pozemkd k ha | 295 | 510 150 450

922, vystaveni dle §11 odst. 1 zakona

k.G. Zaddovice

Vypracovani navrhu nového usporadani pozemka k ha | 475 | 490 | 232 750

3.2.2. vystaveni dle §11 odst. 1 zakona
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Uchaze¢ uvedl, Ze si je pIné védom vyznamu fakturacniho celku 3.2.2. a naroc¢nosti jednani
s vlastniky pfi jeho zpracovani a Ze tyto faktory zohlednil v kalkulaci nabidkové ceny.

Dle dlouhodobé praxe pfi zpracovani navrhu nového usporadani pozemku v obdobnych lokalitach ma
uchaze¢ zkuSenost, Ze vlastnici preferuji projednani prostfednictvim korespondence (pfevazné
elektronické), pfipadné konzultaci navrhu telefonicky. Toto je dano i pfistupem uchazece ke
zpracovani, kdy druha strana (vlastnik) od uchazee obdrzi pisemné kompletni navrh vcéetné
odpovédni obalky, v pfipadé souhlasu je pfipad hned vyfizen nebo odpovédni obalka poslouzi pro
podani pfipominek a dalSi feSeni. Osobni projednani preferuje pouze mensi ¢ast vlastnikd, coz muze
uchaze¢ pfipadné dolozit vyhodnocenym seznamem Gc€astnikd na jiné obdobné akci, kde formu
osobni konzultace se zpracovatelem KoPU volilo méné jak 40% vSech dotéenych vlastnikd. Tato
skute€nost je dle uchaze€e dana mimo vySe uvedené také demografickym vyvojem spole¢nosti a
béznou dostupnosti komunikaénich technologii. Zohlednéni znalosti mistnich vyznamnych vlastnikl
pudy, predpokladaného poctu LV, pocétu opravnénych osob, terénni  narocnosti Uzemi a
technologické a personalni vybavenosti uchazeli dovolovalo poskytnou pro vypracovani
predmétného fakturacniho celku uvedenou nabidku, jejiz podrobna kalkulace je uvedena nize.
Podrobna cenova kalkulace fakturaéniho celku 3.1.5.

JezZov:

Nabidkova cena celkem bez DPH 278 460,- K&

Vypodet dle vzorce: (VS s autorizaci * poget hodin) + (VS *poget hodin) + (SS * podet hodin) + rezie +
zisk

380,- KE*90 h = 34 200,- K&

320,- K€ * 350 h = 112 000,- K&

280,- KE *280 h = 78 400,- K&

Rezie ostatni 39 937,- K¢

Zisk 13 923,- KE = celkem = 278.460,- K&
Skalka u Kyjova:

Nabidkova cena celkem bez DPH 150.450,- K&

Vypodet dle vzorce: (VS s autorizaci * poget hodin) + (VS *poget hodin) + (SS * poget hodin) + rezie +
zisk

380,- KE*50 h = 19 000,- K&

320,- KE*190 h = 60 800,- K&

280,-KE* 150 h = 42 000,- K&

Rezie ostatni 21 127,- K&

Zisk 7 523,- K& = celkem = 150.450,- K&
Z&dovice:

Nabidkova cena celkem bez DPH 232.750,- K&

Vypodet dle vzorce: (VS s autorizaci * poget hodin) + (VS *poget hodin) + (SS * poget hodin) + rezie +
zisk

380,- KE*80 h = 30 400,- K&
320,- KE*290 h = 92 800,- K&
280,- KE*230 h = 64 400,- K¢
Rezie ostatni 33512,- K¢
Zisk 11 638,- K& = celkem = 232.750,- K&

Uchaze¢ uvedl, Ze s ohledem na vySe uvedené argumenty (konkrétni postup a realizace praci)
povazuje svllj pfedpoklad za redlny, naprosto dostacujici a podlozeny dosavadnimi zkuSenostmi
uchazece pfi projednavani navrhu nového uspofadani pozemkud v obdobnych lokalitach.

Na zavér uchaze¢ uvedl, Zze kalkulace ceny byla provedena dle znamych udaju ze ZD a Ze bylo
prihlizeno ke skute€nému procesu realizace zakazky. Uchaze uvedl|, Zze nabidkovou cenu nelze
v zadném pfipadé povazovat za nepfiméfené nizkou a Ze se jedna o na trhu konkurencni a cenové
vyvazenou nabidku.
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K tomu hodnotici komise uvadi, Ze zpracovani navrhu nového usporadani pozemkd je velmi naroéna
etapa procesu zpracovani pozemkovych Uprav, ktera vyZaduje mnoho jednani s vlastniky na misté
samém a vynaloZeni znacného usili zpracovatele ke sladéni mnoha riznych zajma acastnika fizeni,
pficemz uzivatelé pudy, na které se odkazuje uchazec v souvislosti s nabidkovou cenou, nejsou
(s vyjimkou k.u. Skalka u Kyjova) stéZejnimi vlastniky pozemku v zajmovych uzemich.

Komise nesouhlasi s tvrzenim uchazele, Ze vlastnici preferuji projednavani navrhu nového
usporadani pozemk( prostfednictvim korespondence (pfevazné elektronické), pripadné telefonickou
konzultaci. Komise je toho nazoru, Ze pisemnému zaslani navrhu nového usporadani pozemki
viastnikim prfedchazi vétSinou opakovana osobni projednani s jednotlivymi vlastniky. Teprve po
osobnich jednanich je moZno projednany a odsouhlaseny navrh s vlastnikem zaslat pisemné
s odpovédni obalkou.

Uchaze¢ déale argumentoval demografickym vyvojem spole€nosti a béznou dostupnosti
komunikaénich technologii. Hodnotici komise k tomu uvadi, Ze je obecné znamo, Ze populace v nasi
republice starne a oblané vy3siho véku naopak preferuji osobni projednévéani zéaleZitosti (mnozi
elektronické nastroje nevlastni a ani je neumi pouZivat). Komise tedy tvrzeni uchazele nemuze
zohlednit ve smyslu zdlvodnéni vySe nabidkové ceny u fakturaéniho celku 3.2.2.

K zohlednéni znalosti mistnich vyznamnych vlastniki pady - viz. stanovisko komise na str. 4 tohoto
dokumentu.

Uchaze¢ provedl rozbor nabidkové ceny diléi ¢asti 3.2.2. Vypracovani navrhu nového usporadani
pozemku. Dle rozboru ceny se na plnéni této dil¢i ¢asti budou podilet:

pro Cast 1. (k.4. Jezov):

VS s autorizaci se mzdou 380,- K&/hod., VS se mzdou 320 Ké&/hod a SS se mzdou 280,-.

K jednotlivym kategoriim pracovnikd pfifadil nutnou ¢asovou dotaci na spinéni dila (prace v terénu,
projednavani a prace v kancelafi) + rezijni a dal$i provozni naklady + zisk.

Z rozboru ceny vyplyva, Ze uchaze€ pro plnéni této Casti dila uvazuje s Casovou naro¢nosti 720
hodin, tedy 90 pracovnich dnu.

Z predbézného rozboru k.u. Jezov vyplyva, ze jednou z komplikovanych lokalit je vysazeny ovocny
sad, jehoz vysadba nerespektuje pribéh vlastnickych hranic. Bude problematické zpfistupnit vSechny
pozemky a navic v dané lokalité je také pomérné velky rozdil cen bonitnich dil.

Hodnotici komise dospéla k zavéru, Ze uvaZovany Casovy prostor pro zpracovani této ¢asti dila je
podhodnoceny a neodpovida skuteéné éasové naroénosti vyZadované pro fadné splnéni této casti
dila. Hodnotici komise ma za to, Ze pro fadné provedeni této diléi Casti je tfeba uvaZovat s vy$Si
casovou narocnosti (min. 120 pracovnich dnu, tedy 960 pracovnich hodin).

Uchazeéem uvedenou vysi ostatni reZie a zisku hodnotici komise bere na védomi s tim, Ze je toto
interni zalezitosti uchazece. Komise je toho nazoru, Ze vzhledem k tomu, Ze se jedna o jednu ze
stézZejnich fakturacnich Casti, je deklarovana vyse zisku pomérné nizka.

pro Cast 1. (k.4. Skalka u Kyjova):

VS s autorizaci se mzdou 380,- K&/hod., VS se mzdou 320 K&/hod a SS se mzdou 280,-.

K jednotlivym kategoriim pracovnikd pfifadil nutnou ¢asovou dotaci na spinéni dila (prace v terénu,
projednavani a prace v kancelafi) + rezijni a dal$i provozni naklady + zisk.

Z rozboru ceny vyplyva, ze uchaze pro plnéni této Casti dila uvazuje s €asovou narocnosti 390
hodin, tedy 49 pracovnich dnu.

V k.u. Skalka u Kyjova je mimo jiné potfeba vyfeSit lokalitu teras s ovocnymi stromy, které jsou
vysazeny bez ohledu na pribéh vlastnickych hranic. Jako problematické se jevi zpfistupnéni téchto
parcel (zvlasté v mezich) pfi nedostatku statni pudy, dale ocenéni porostd, pomérné rozdilné ceny
bonit a tim v8im dana komplikovana jednani s vlastniky.

Hodnotici komise dospéla k zavéru, Ze uvaZovany ¢asovy prostor pro zpracovani této ¢asti dila je
podhodnoceny a neodpovida skutec¢né ¢asové narolnosti vyZadované pro fadné splnéni této casti
dila. Hodnotici komise ma za to, Ze pro fadné provedeni této diléi éasti je tfeba uvaZovat s vysSi
Casovou naro¢nosti (min. 80 pracovnich dnd, tedy 640 pracovnich hodin).
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Uchazeéem uvedenou vyS$i ostatni reZie a zisku hodnotici komise bere na védomi s tim, Ze je toto
interni zalezitosti uchazeée. Komise je toho nazoru, Ze vzhledem k tomu, Ze se jedna o jednu ze
stézejnich fakturacnich c¢asti, je deklarovana vySe zisku pomérné nizka.

pro Cast 2 (k.u. Zadovice):

VS s autorizaci se mzdou 380,- K&/hod., VS se mzdou 320 K&/hod a SS se mzdou 280,-.

K jednotlivym kategoriim pracovnik( pfifadil nutnou ¢asovou dotaci na splnéni dila (prace v terénu,
projednavani a prace v kancelafri) + rezijni a dal$i provozni naklady + zisk.

Z rozboru ceny vyplyva, Zze uchaze€ pro plnéni této Casti dila uvazuje s €asovou narocnosti 600
hodin, tedy 75 pracovnich dnua.

Hodnotici komise dospéla k zavéru, Ze uvazovany &asovy prostor pro zpracovani této ¢asti dila je
podhodnoceny a neodpovida skute¢né Easové narocnosti vyZzadované pro fadné spinéni této casti
dila. Hodnotici komise ma za to, Ze pro radné provedeni této dilCi ¢asti je tfeba uvazZovat s vySSi
¢asovou narocnosti (min. 100 pracovnich dnu, tedy 800 pracovnich hodin).

Uchazeéem uvedenou vy$i ostatni reZie a zisku hodnotici komise bere na védomi s tim, Ze je toto
interni zalezitosti uchazece. Komise je toho nazoru, Ze vzhledem k tomu, Ze se jedna o jednu ze
stézZejnich fakturacnich Casti, je deklarovana vyse zisku pomérné nizka.

Dale k tomu komise uvadi, Ze narocnost zpracovani fakturaéniho celku 3.2.2. je dana tvorbou navrhu
nového usporadani pozemku, navrhu rozdéleni podilového spoluvlastnictvi, nutnosti projednani
opatreni vyplyvajici z planu spole¢nych zafizeni, projednanim navrhu, obeslanim spravcd vécnych
bfemen a exekuci, projednanim s hospodaricimi subjekty, prioritné osobnim projednanim s tucastniky
fizeni a dosaZenim poZadovaného procenta jejich souhlasu, provadénim prubézné aktualizace
naroku, pfipravou zménénych narokovych listt a souvisejicich soupisti novych pozemkd. Zpracovatel
se musi ucastnit kontrolnich dnd, pfipravit dokumentaci na vystaveni, spolupracovat s pozemkovym
uradem pri zhodnoceni, které pfipominky udcastnik( fizeni jsou zapracovatelné, zapracovani
pfipominek a doprojednani s dotéenymi viastniky.

Podpirné hodnotici komise pfi zkoumani zda nabidka obsahuje MNNC prihlédla i k cenam
pfedmétnych dildich ¢asti KoPU u ostatnich uchazedéi a dosla k nézoru, Ze nabidkové ceny obou
nyni vytykanych stézejnich dil¢ich ¢asti jsou mimoradné nizké a nezarucuji fadné spinéni dila.

Dale podptirné hodnotici komise prfi zkoumani zda nabidka obsahuje MNNC orientacné zjistila i ceny
pfedmétnych diléich casti KoPU, drive zpracovanych uchazeCem, v referencnich zakazkach
pfiloZzenych v nabidce a uverejnénych na profilu zadavatelskych dtvart

fesené ucastnici | pocet nabidkovd cena - K¢/ha
k.d. LV Jeastnict | p 3.15. 322,

ha Fizeni parcel - " . tm

naroky navrh

JezZov 546 610 800 5400 200 510
Skalka u Kyjova 295 230 300 300 510
Zadovice 475 480 700 2900 200 490
referencni zakazky
Lubna a Vrbka 700 640 530 4314 600 1 000
Horni Libina 1238 280 378 2334 500 850

Hodnotici komise pri svém orientaCnim porovnani s referenénimi zakazkami pfihlédla i ke
skutec¢nosti, Ze vySe uvedené referencni zakazky byly zadany pfed dopadem ekonomické krize,
pfesto je toho nazoru, Ze nabidkové ceny obou nyni vytykanych stéZejnich dil¢ich &asti jsou
mimoradné nizké a nezarucuji fadné spinéni dila.
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Hodnotici komise proto vzhledem k vySe uvedenému postupovala dle ust. §77 odst. 6 zakona a
nabidku uchazeée pro Cast 1. KoPU v k.4. Jezov a Skalka u Kyjova a pro Cast 2. KoPU v k.u.
Zadovice z dal$iho hodnoceni vyfadila.

Zadavatel se s postupem hodnotici komise ztotoznil a v souladu s ust. §76 odst.6 zakona vylougil
uchazece z u€asti v zadavacim fizeni.

g) davod pouziti soutézniho dialogu, jednaciho fizeni s uverejnénim, ¢i jednaciho fizeni bez
uverejnéni:
- netyka se

h) diivod zruseni zadavaciho fizeni:
- netyka se

i) odlivodnéni zakazky v oblasti obrany nebo bezpecnosti:
- netyka se

V Brné dne 2.12.2015

Ing. Jan Sevéik
feditel Krajského pozemkového ufadu
pro Jihomoravsky kraj
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