.- STATNi POZEMKOVY URAD

POZEMKOVY Sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ01312774
URAD Krajsky pozemkovy Ufad pro Jihomoravsky kraj
[ ] adresa pro doru¢ovani: Hroznova 17, 60300 Brno
Vas dopis zn.:
ze dne:

Nase zn.: SPU 250086/2024/Mach

Spisova zn.: SZ PFCR 518773/2011

UID: spuess920bd0sf Ing. Kroslakova Eliska
XXX

Vyfizuje: Renata Machova, BA Vacenovice

Telefon: 727 956 431 69606

ID DS: z49per3
E-mail: r.-machova@spucr.cz

Datum: 24.6.2024

Objednavka znaleckého posudku €. 394/2024/Mach/Priv pro Ucéely zak. €. 92/1991 Sb.
OZP 57172/27

Objednatel:

Ceska republika-Statni pozemkovy GFad
Krajsky pozemkovy ufad pro Jihomoravsky kraj
ICO: 01312774

Kontaktni osoba za SPU: Renata Machova, BA

Zhotovitel:

Nazev: Ing. Kroslakova Eliska
ICO: 43442404

ID DS: xxx

Sidlo: xxx, 696 06 Vacenovice

Vazena pani inzenyrko,

podle ,Ramcové smlouvy €. 1300-2023-523101 uzaviené dne 18.12.2023 (dale jen
~Smlouva“) mezi objednatelem a zhotovitelem objednavame u Vas ,Znalecky posudek*:

Uéel znaleckého posudku:

Prevod majetku podle zakona €. 92/1991 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu.

Pfevod bude realizovan formou pfimého prodeje majetku pfedem urCenému nabyvateli
spole¢nosti ZEKO Dyjakovice, spol. s r.o., ktera je vlastnikem staveb, pfisluSenstvi a majetku
na pozemcich v zemédélském arealu spole€nosti v k. U. Dyjakovice.

Pozadované ceny:

Obvykla cena ur€ena zpusobem podle zakona €. 151/1997 Sb., a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.,
v platném znéni. V oduvodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocenuje se
majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neur€eni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny. Spolu s ur€enim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni
hodnoty se urCi i cena zjiSténa.

Obdobi platnosti ceny se nestanovuije.

Soucinnost objednatele a zhotovitele:
Objednavatel poskytne zhotoviteli:

e Vypis z katastru nemovitosti.

¢ Snimek z katastru nemovitosti, ortofotomapa

Soupis ocenovanych véci nemovitych
Véci nemovité ve vlastnictvi statu vedené na LV 10002:



Predmétem pfevodu jsou pozemky vcetné staveb, oboji ve viastnictvi statu

Obec Katastralni uzemi Pozemek Druh Jehoz soucasti je
parc.c. pozemku stavba ¢p/bez &p/Ce

Katastr nemovitosti - stavebni

Dyjakovice Dyjakovice 1534 zastavéna plocha a nadvofi OMD Dyjakovice bez ¢p.

Katastr nemovitosti - stavebni

Dyjakovice Dyjakovice 1576 zastavéna plocha a nadvofi nadrz pozarni Dyjakovice bez €p.

Katastr nemovitosti - stavebni

Dyjakovice Dyjakovice 1579 zastavéna plocha a nadvofri kancelare Fidlot Dyjakovice bez ¢p.

Katastr nemovitosti - stavebni

Dyjakovice Dyjakovice 1581 zastavéna plocha a nadvofi sklad Dyjakovice bez &p.

Predmétem pfevodu je pozemek a stavba stojici na pozemku ve vlastnictvi statu. Stavba stoji i
na pozemku ve vlastnictvi jiné osoby (pozemek parc. €. st. 1846, LV 610, neni pfedmétem prevodu).

Obec Katastralni tzemi  Pozemek Druh Druh budovy stavby
parc..  pozemku ¢p/bez Cp/e

Katastr nemovitosti — stavebni

Dyjakovice Dyjakovice 1845 zastavéna plocha a nadvofi uméla usazovaci nadrz bez ¢p.

Pfedmétem prevodu jsou pouze pozemky

Obec Katastralni uzemi Pozemek Druh
parc.C. pozemku
Katastr nemovitosti - stavebni
Dyjakovice Dyjakovice 1533 zastavéna plocha a nadvofri
Katastr nemovitosti - stavebni
Dyjakovice Dyjakovice 1563/1 zastavéna plocha a nadvofi
Katastr nemovitosti - stavebni
Dyjakovice Dyjakovice 1564/2 zastavéna plocha a nadvofi
Katastr nemovitosti - stavebni
Dyjakovice Dyjakovice 1566 zastavéna plocha a nadvofri
Katastr nemovitosti - stavebni
Dyjakovice Dyjakovice 1567 zastavéna plocha a nadvofri
Katastr nemovitosti - stavebni
Dyjakovice Dyjakovice 1569/1 zastavéna plocha a nadvofi
Katastr nemovitosti - stavebni
Dyjakovice Dyjakovice 1570/1 zastavéna plocha a nadvofi
Katastr nemovitosti - stavebni
Dyjakovice Dyjakovice 1571 zastavéna plocha a nadvofri
Katastr nemovitosti - stavebni
Dyjakovice Dyjakovice 1572/2 zastavéna plocha a nadvofri
Katastr nemovitosti - stavebni
Dyjakovice Dyjakovice 1578 zastavéna plocha a nadvofi
Katastr nemovitosti - stavebni
Dyjakovice Dyjakovice 1582/1 zastavéna plocha a nadvofi
Katastr nemovitosti - pozemkové
Dyjakovice Dyjakovice 2545 trvaly travni porost
Katastr nemovitosti - pozemkové
Dyjakovice Dyjakovice 2548 ostatni plocha
Katastr nemovitosti - pozemkové
Dyjakovice Dyjakovice 2549 trvaly travni porost
Katastr nemovitosti - pozemkové
Dyjakovice Dyjakovice 2562 ostatni plocha
Katastr nemovitosti - pozemkové
Dyjakovice Dyjakovice 2622/1 trvaly travni porost
Katastr nemovitosti - pozemkové
Dyjakovice Dyjakovice 2624 ostatni plocha
Katastr nemovitosti - pozemkové
Dyjakovice Dyjakovice 2625 trvaly travni porost

Katastr nemovitosti -

pozemkové



Dyjakovice Dyjakovice 2626 trvaly travni porost
Katastr nemovitosti - pozemkové

Dyjakovice Dyjakovice 2627 orna puda

Katastr nemovitosti - pozemkové

Dyjakovice Dyjakovice 2634 trvaly travni porost
Katastr nemovitosti - pozemkové

Dyjakovice Dyjakovice 2635 ostatni plocha
Katastr nemovitosti - pozemkové

Dyjakovice Dyjakovice 2636 orna puda

Katastr nemovitosti - pozemkové

Dyjakovice Dyjakovice 6021 ostatni plocha

zapsané na listu vlastnictvi €. 10002 u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Znojmo (dale jen ,nemovité véci®).

Mimo vySe uvedené nemovité véci jsou pfedmétem prodeje i soucasti, prisluSenstvi, budovy
a stavby nepodléhajici zapisu do katastru:

Obec Katastralni Druh budovy ZpUsob Na pozemku ID
uzemi stavby/souvisejiciho maj. vyuziti parc. C. majetku
Dyjakovice Dyjakovice Komunikace komunikace Dyjakovice PKN - poz 6021 740
Dyjakovice Dyjakovice Zlaby silazni Zlaby Dyjakovice I. PKN - poz 6021 741
Dyjakovice Dyjakovice Zlaby silazni Zlaby Dyjakovice Il. PKN - poz 6021 742
Dyjakovice Dyjakovice Kanalizace kanalizace sil.zlaby Dyj.Il. PKN - poz 6021 743

Pfipadné nalezy staveb, zpevnénych povrchu, pfipadné jinych objektd, které nejsou
v objednavce se zavazné ocefiuji. Vyjmuti majetku z ocenéni je mozné pouze na zakladé
zavazného stanoviska KPU, které musi byt souéasti posudku. Na vy$e uvedenych pozemcich
se nachazi stavby, pfisluSenstvi a majetek, které jsou ve vlastnictvi spole€nosti ZEKO
Dyjakovice, spol. s r.o.

Specifické pozadavky objednatele:

Cenu urcit pro jednotlivé soucasti ocenovaného majetku, tj. pro kazdou nemovitou véc
(pozemek; stavbu; pozemek, jehoz soucasti je stavba) a pro kazdou movitou véc, samostatné
v€etné zaokrouhleni. Samostatné vycisleni ceny jednotlivych soucasti ma divod pouze
evidencné ucetni. Pro uCely volby zpusobu ocenéni se pfevadény majetek podfizuje logice
pFevodu jako soubory pozemku a objektu.

Soucasti posudku budou kopie podkladu, kterych bylo pfi vyhotoveni posudku pouzito (kopie
objednavky ZP, aktualni vypis z LV, kopie kat. mapy, leteckych snimku, fotodokumentace,
uzemné planovaci informace apod.) Nemovitosti budou v posudku podrobné popsany (napf.
poloha, svazitost, pfistupnost, sou¢asny zplUsob vyuziti, vyuziti z hlediska Uzemniho planu
apod.) tak, aby bylo mozno na zakladé znaleckého posudku tyto nemovitosti kdykoliv v terénu
identifikovat, v posudku musi byt obsazena fotodokumentace ke kazdé nemovitosti.

Cena sluzeb

Objednatel se zavazuje zaplatit zhotoviteli cenu za dilo stanovenou na zakladé jednotkové
ceny uvedené ve ,Smlouvé®.

Celkova cena za znalecky posudek ¢ini 99 000,00 KE bez DPH.

Smluvni pozadavky na zpracovani a prevzeti ZP:

Znalecky posudek musi splhovat vesSkeré nalezitosti ujednané v pfislusné ,Smlouvé®.

Zejména je nutné zpracovani podle uzaviené smlouvy ve shodé:

e se ,Standardy zpracovani znaleckych posudku pro Statni pozemkovy urad®.

e Cena zjiSténa urlena zpusobem podle zakona €. 151/1997 Sb., a vyhlasky ¢.441/2013 Sb.,
v platném znéni, bude urena striktné dle vyhlasky €. 441/2013 Sb., v platném znéni

e V pfipadech odGvodnéného pouziti ocenéni staveb kombinaci nakladového a vynosového
zpusobu dle § 31 a § 32 OV odst. 2, pokud je najemné nizSi nez obvyklé, urli se najemné
ve vySi obvyklé ceny podle zakona €. 151/1997 Sb, v platném znéni. VySe obvyklého
najemného musi byt doloZzena. To pfi respektovani komentédfe MF v praxi znamena
dolozeni obvyklého najemného realizovanymi najemnimi smlouvami (nikoliv nabidkami dle
realitni inzerce). V pfipadech, kdy najemné v najemnich smlouvach neni zjevné obvyklé
a nelze prokazatelné urcit obvyklou cenu najemného, postupuje se u ocenéni specifickych


aspi://module='ASPI'&link='151/1997%20Sb.%25232'&ucin-k-dni='30.12.9999'

pfipadd zemédélskych arealt pro pfevod majetku podle zakona &. 92/1991 Sb. podle
vykladu Ministerstva financi €.j. MF-8008/2020/1603-2 ze dne 23.3.2020 (viz pfiloha).

Podle prislusnych ,,smluv“ je mimo jiné soucasti ZP:

e Znalecka doloZka podle zakona &. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a
znaleckych ustavech a podle vyhlasky €. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké c&innosti
v platném znéni.

e Dolozka dle § 127 a) zakona €. 99/1963 Sb., obCansky soudni fad.

e Prohlaseni o nepodjatosti.

¢ Objednavka objednatele ZP.

Podle prislusné smlouvy objednavatel pozaduje:

Termin predani: Zhotovitel se zavazuje, ze dilo objednateli pfeda do 15. 8. 2024 vcetné
dodani na Krajsky pozemkovy ufad pro Jihomoravsky kra;.

Forma odevzdani: 2 x listinna podoba znaleckého posudku dle zadkona &. 254/2019 Sb. Dale
je poZzadovan sken odevzdaného listinného origindlu ve formatu PDF, u kterého nejsou
pozadovany nalezitosti elektronické podoby dle zakona €. 254/2019 Sb. Elektronicka podoba
posudku (sken) ve formatu souboru PDF se musi shodovat s odevzdanym listinnym originalem
znaleckého posudku v&etné vSech pfiloh, podpisu znalce a otisku peceti. Elektronicka podoba
znaleckého posudku bude objednateli pfedana vyhradné prostrednictvim datové schranky 1D
DS: z49per3.

Misto a zpusob doruceni: Krajsky pozemkovy urad pro Jihomoravsky kraj, Hroznova
17, 603 00 Brno

Fakturaéni Udaje (obligatorni nalezitosti faktury):

Zhotovitel

Cena bez DPH, rozpis ¢astky DPH podle sazby

Cislo uétu Zhotovitele

Adresa pro zaslani faktury: KPU pro JMK, Hroznova 17, 603 00 Brno

Faktura bude vystavena na adresu Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, 13000
Praha 3, IC 01312774, DIC CZ01312774.

Objednatel je povinen uhradit zhotoviteli cenu za dilo jen po jeho Fadném pfedani objednateli,
a to na zakladé darového dokladu vystaveného zhotovitelem (dale jen ,faktura®). Pfilohou
faktury musi byt objednatelem potvrzeny predavaci protokol o provedeni sluzby. Bez tohoto
potvrzeného protokolu nesmi byt faktura vystavena

Smluvni strany berou na védomi, ze v této objednavce nebyly sjednany podstatné
zmény podminek stanovenych ,,Smlouvou*.

S pozdravem

Ing. Renata Cihalova

feditelka Krajského pozemkového uradu pro Jihomoravsky kraj
Statniho pozemkového uradu

v z. JUDr. Jarmila Kfizova, zastupkyné feditelky KPU

Prilohy
o \ypis z katastru nemovitosti.
o Snimek z katastru nemovitosti, ortofotomapa



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.06.2024 10:35:02

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro tcel: Sprava majetku, &.j.: 518773/2011 pro Statni pozemkovy urad

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 593974 Dyjakovice
Kat.lUzemi: 634140 Dyjakovice List vlastnictvi: 10002
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
Ceska republika 00000001-001

Prislusnost hospodarit s majetkem stdtu
Statni pozemkovy tfad, Husinecka 1024/1la, Zizkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zpitisob ochrany
St. 1533 953 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, zem.stav, LV 610
St. 1534 1509 zastavéna plocha a
nadvori

Soucddsti je stavba: bez é&p/&e, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 1534

St. 1563/1 2126 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, zem.stav, LV 610
St. 1564/2 945 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: bez &ép/&e, zem.stav, LV 610
St. 1566 991 zastavéna plocha a
nadvofi
Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, zem.stav, LV 610
St. 1567 980 zastavéna plocha a
nadvofi
Na pozemku stoji stavba: bez &ép/&e, zem.stav, LV 610
St. 1569/1 747 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, zem.stav, LV 610
St. 1570/1 809 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, zem.stav, LV 610
St. 1571 773 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, zem.stav, LV 610
St. 1572/2 59 zastavéna plocha a
nadvofi
Na pozemku stoji stavba: bez &ép/&e, zem.stav, LV 610
St. 1576 234 zastavéna plocha a
nadvori

Soucdsti je stavba: bez ép/&e, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 1576

St. 1578 16 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: bez &ép/&e, zem.stav, LV 610
St. 1579 248 zastavéna plocha a

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Znojmo, kdéd: 713.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.06.2024 10:35:02

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 593974 Dyjakovice

Kat.lGzemi: 634140 Dyjakovice List vlastnictvi: 10002

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach

(St. = stavebni parcela)

Soucdsti je stavba:
Stavba stoji na pozemku p.cC.:

St. 1581

Soucdsti je stavba:
Stavba stoji na pozemku p.c.:

St. 1582/1

nadvori

bez &p/ée, zem.stav

236

st. 1579

zastavéna plocha a
nadvori

bez &p/&e, zem.stav

7296

Na pozemku stoji stavba:

St. 1845

261

Na pozemku stoji stavba:

St. 1581

zastavéna plocha a
nadvori

bez é&p/&e, zem.stav, LV 610

zastavéna plocha a
nadvori
bez ¢&p/&e, zem.stav

2545 2118 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond

2548 5094 ostatni plocha jina plocha

2549 6009 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond

2562 3474 ostatni plocha jind plocha

2622/1 2489 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond

2624 4462 ostatni plocha manipulaéni

plocha

2625 2147 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond

2626 5304 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond

2627 1498 orna puda zemédélsky pudni
fond

2634 22 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond

2635 1210 ostatni plocha jina plocha

2636 6395 orna puda zemédélsky pudni
fond

6021 10720 ostatni plocha manipulaéni

plocha
Stavby
Typ stavby

Cdst obce, &.

budovy

Zpusob vyuziti Na parcele

Zpusob ochrany

bez &p/ce

zem. stav

St. 1845

St. 1846, LV 610

Bl Vécnéd préava slouzici ve prospéch nemovitosti v c¢asti B

- Bez zapisu

C Vécnaé préava zatézujici nemovitosti v Casti B vcetné souvisejicich udajt

- Bez zapisu

D Poznamky a dalsi obdobné tdaje

Typ vztahu

o Zména ¢islovani parcel

Povinnost k

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj,

strana 2

Katastréalni pracovidté Znojmo,

kéd: 713.



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.06.2024 10:35:02

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 593974 Dyjakovice
Kat.lGzemi: 634140 Dyjakovice List vlastnictvi: 10002
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: St. 1533, Parcela: St. 1534, Parcela: St. 1563/1, Parcela: St. 1564/2,
Parcela: St. 1566, Parcela: St. 1567, Parcela: St. 1569/1, Parcela: St. 1570/1,
Parcela: St. 1571, Parcela: St. 1572/2, Parcela: St. 1576, Parcela: St. 1578,
Parcela: St. 1579, Parcela: St. 1581, Parcela: St. 1582/1, Parcela: 2545,
Parcela: 2548, Parcela: 2549, Parcela: 2562, Parcela: 2624, Parcela: 2625,
Parcela: 2626, Parcela: 2627, Parcela: 2634, Parcela: 2635, Parcela: 2636

Listina Rozhodnuti pozemkového ufadu o upfesnéni p¥idélu 634140/JPU/1/1-Rt ze dne
30.03.2009. Pravni moc ke dni 20.05.2009.
Z-6431/2009-713

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Ohlaseni p#islusSnosti hospoda¥it s majet. statu(S4 zak.&.503/2012Sb.) &.j. SPU
009618/2013/0MV/1 -/. ze dne 02.01.2013.
Z-1291/2013-713

Pro: Statni pozemkovy u¥ad, Husinecka 1024/1la, Zizkov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3

o Rozhodnuti Statniho pozemkového ufadu o vyméné nebo ptechodu vlastnickych prav v
pozemkové upravé &.j. SPU 229578/2014/Rt ze dne 26.05.2014. Pravni moc ke dni
12.06.2014. Pravni acéinky zapisu k okamzZiku 23.06.2014 12:42:46. Zapis proveden dne
25.06.2014.

Z-4502/2014-713

pPro: Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001
Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/1la, Zizkov, 13000 Praha 01312774
3

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [mZ2]
2545 00300 462
00401 1656

2549 00300 4105
00401 1904

2622/1 00401 2489
2625 00401 2147
2626 00401 5304
2627 00401 1498
2634 00501 22
2636 00300 3252
00501 3143

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Znojmo, kdéd: 713.
strana 3



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.06.2024 10:35:02

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 593974 Dyjakovice
Kat.lGzemi: 634140 Dyjakovice List vlastnictvi: 10002
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Znojmo, koéd: 713.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 24.06.2024 10:45:54
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Znojmo, kdéd: 713.
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