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1. UCEL A CIL PLANU SPOLECNYCH ZARIZENI

Plan spolecnych zafizeni vychazi ze znéni zdkona ¢. 139/2002 Sb. §9 a vyhlasky
¢. 545/2002 Sb. § 9. Z téchto pravnich norem vyplyva, Ze je nezbytnou soucasti dokumentace
komplexni pozemkové upravy, kterou je nutné vypracovat a odsouhlasit pfed vlastnim navrhem
nového uspotradani pozemki.

1.1. Diléi a strategické cile planu

Tento dokument je vyjadifenim vetejnych zajmi statu a spole¢nych zajmi vlastnikit v obvodu
pozemkovych tprav. Netesi tedy konkrétni vlastnické vztahy a naroky, ale vytvaii podminky pro
ochranu vefejného zajmu v uzemi, podle stanovenych podminek od spravnich ufadt a vysledka
vyhodnocenych prizkumi a rozbord.

Predmétem planu spole¢nych zatizeni nebo jeho obvodem neni celé uzemi, ale pouze predbézné
stanoveny obvod pozemkové upravy. Sir§i uzemni vazby a specifické podminky mista byly
predmétem predchozich prizkumi a rozbord v piipravné ¢innosti. V této fazi pozemkové upravy
byly také vyhodnoceny veskeré dostupné podklady a stanovené podminky od spravnich uradii a
spravcu ¢i jinych ucastniki fizeni.

Pfi zpracovani planu spole¢nych zafizeni jde tedy o to, aby veSkeré vetfejné a spolecné zajmy
v obvodu pozemkové Upravy byly vyjadieny do podoby konkrétnich pozemkii. Technicky tedy jde
spiSe o projekt, nez-li plan. Dle vyhlasky ¢. 545/2002 Sb. je soucasti planu technické feSeni
spole¢ného zafizeni, tedy kompletni nebo zjednoduSena projektova dokumentace podle druhu
stavby ¢i jiného navrzeného opatieni. Toto detailni provedeni je zvlaste pro nékterd spole¢na
zatizeni jako jsou novostavby ¢i rekonstrukce hlavnich a vedlejSich polnich cest nezbytné, protoze
vysledna podoba planu spolecnych zatizeni musi byt ve formé digitalnich soufadnic nové vznikajici
katastralni mapy. Plan se tak stdva kostrou jednozna¢né definovanych pozemki pro néasledné feseni
vymeén vlastnickych pozemkd.

1.2. Zasady a metody zpracovani

Pti zpracovani tohoto planu spole¢nych zatizeni byly vyuzity nasledujici zasady a projekéni
piistupy:

- zachovani a respektovani Sir§ich uzemnich vazeb mimo obvod pozemkové tpravy,

- vyuziti multifunkéniho efektu u kazdého spole¢ného zatizeni,

- zachovani hlavni funkce spolecného zatfizeni pii snaze o zmirnéni degradace nebo tvorby
krajiny,

- dodrzeni komplexnosti navrhu bez uptednostnéni jednotlivého oborového pohledu,

- citlivé aplikovat princip piiméfenosti a méfitka krajiny a minimalizovat plosné naroky
spole¢ného zatizeni,

- sestaveni priorit a variantnich feSeni, ktera by respektovala prizkumy a rozbory,

- dodrZeni principu maximalni publicity planu a ziskani mistni komunity.

Také je tfeba pii zpracovani Casti planu tykajici se vodohospodaiskych a ptidoochrannych
zalezitosti respektovat ustanoveni § 9(4) zédkona ¢. 139/2002 Sb., které zajmy ochrany pidy, vody a
krajiny uptednostiiuje nad jinymi pozadavky na pozemky. Zaroven jsou upiednostnéna opatieni
agrotechnicka a organizacni pred technickymi pfi feSeni vodni eroze.



Pti zpracovani navrhu (konceptu) planu spolecnych zatizeni bylo postupovano nasledovné:

a) zakres zavaznych a smérnych névrhli vefejnych staveb a opatfeni z izemné planovaci
dokumentace nebo jiného dokumentu tizemniho planu,

b) pfeneseni ramcovych navrhii na opatieni ze studii SirSich uzemnich vazeb a specifickych
podminek ze vSech podkladii a prizkumi,

c) koordinace prinikl a koliznich mist véetné inzenyrskych siti,

d) prostorova a funk¢ni optimalizace vSech navrhu pii respektovani priorit a strategickych cila
vcetné nutnych variantnich feSeni,

e) kategorizace spoleCnych zafizeni z hlediska soufasného stavu, funkce a naléhavosti ¢i
vyznamnosti,

f) koordinace konceptu planu s jinymi programy a projekty,

g) konzultace s pfisluSnymi spravnimi ufady.

2. PREHLED SPOLECNYCH ZARIZENI

Aby byl soupis spolecnych zafizeni pfehledny a pouzitelny pro nasledné zadani projektové
dokumentace a realizaci, bylo kazdé spolecné zafizeni kategorizovano a popsdno. Zakladni dvé
kategorie spoleénych zafizeni tvoii skutena, existujici zafizeni a neexistujici, navrhovana
k vybudovani. Dale pak byl posouzen u skutecnych zatizeni jejich technicky nebo biologicky stav a
stupen funkénosti. Podle toho bylo mozno dale kategorizovat tato spole¢na zafizeni na novostavby,
modernizace nebo rekonstrukce. Krom¢ toho existuji i zcela funkéni spole¢na zatizeni, kterd je
nutné pouze zamefit a optimalizovat z hlediska majetkopravniho.

Kazdému spole¢nému zatizeni je pfifazeno pofadové ¢islo v ramci obvodu pozemkové Gpravy a
mistni ndzev trati, ve které se nachdzi. Dale je spoletné zafizeni oznaCeno druhem a kategorii,
pfipadné jsou uvedeny jeho zékladni parametry. Napfiklad polni cesta, hlavni, 8 m Siroka. Je
zadouci také popsat momentalni stav, tedy napt. funkéni cesta, jen misty deformované vytluky,
neudrZzované piikopy apod. V neposledni fad€¢ bylo nutné navrhnout feSeni, tedy cilovy stav u
nefunkénich spoleénych zatfizeni, napf. rekonstrukce zcela deformovaného télesa vozovky nebo
vysadba lokalniho biokoridoru na orné pudé apod. Jiz v této fazi navrhu bylo také potiebné
identifikovat kolizni mista k¥izeni spole¢ného zafizeni s nadzemnimi nebo podzemnimi vedenimi
véetné melioraci a zavlah.

V planu spolecnych zafizeni je rovnéZ navrZzen budouci vlastnik spolecného zatizeni, od c¢ehoz
se odvine i schvalovani planu spole¢nych zafizeni a coZ ma navaznost na bilancovani pidy pro
spolec¢na zatizent.

Dalsi navrh na opatieni se tyké potieby zpracovani projektové dokumentace pro nefunk¢ni spole¢na
zafizeni. Tuto potiebu zpracovani dokumentace véetné podrobného vyskopisného a polohopisného
zaméfeni je nutné odiivodnit.



2.1. Piehled spole¢nvych zarizeni stavajicich, funk¢nich

A. POLNI CESTY

Soucasny stav

Névrh opatieni

Por.
¢islo | Druh/ Kategorie popis i InZ. sité&, ., . Druh srtan:bnlch
1 , , navaznost na Napojeni na silnici a praci, délka, .
Spol. funkce v Gizemi fy oo s Y délka (m)
zaf. sousedni k.u. obiekt MK jina opatreni,
cislo $/rychl. technicky stav pJext, nové objekty
kriZzeni
1. VEDLEJSi POLNi CESTY
1 VPC 2 4/30 cesta funkéni, sjizdna 1,8 - A% VPC 1 - 205 m
2 VPC 5 4/30 cesta funkéni, sjizdna 1,2,5,7,8 - - 111/22912 - 400 m
3 VPC 6 4/30 cesta funk¢ni, sjizdna 1,7,8 - - 111/22912 - 345 m
4 VPC 8 4/30 cesta funkéni, sjizdna 1,2,3,5,7,8 k.. Hvozd - sil. 111 - 215m
5 VCP 9 4/30 cesta funkéni, sjizdna 1,2,3,8 k.. Pavlikov - HPC 16 (k.u.Pavlikov) - 230 m
2. DOPLNKOVE POLNI CESTY
6 DO 1 3,5/30 cesta vyjeta, sezonni pouziti 1,2,58 - - VPC 4,VPC 5 - 600 m
7 DO 2 3,5/30 cesta vyjeta, sezonni pouziti 1,2 - - VPC 1 - 140 m
3. LESNI CESTY
puvodni cesta, z ¢asti
8 LC 1 4/30 va(?;g: feﬁzflg‘:ﬁ‘ggz 1,2,3,7 k.0.Hvozd . HPC 2 (k.0.Lubnd) - 720 m
odstranéni naletu
puvodni cesta, zarostla a
9 LC2 4/30 reggg&figg‘?oﬁ‘sﬁiﬁ‘ém 1,2,3,7 k.0.Hvozd . VPC 5,VPC 8 - 770 m
naletu
10 | LC3 4/30 pu""dmsz?fzséi’éfunkcm’ 1,3,7.8 k.0.Hvozd - 111/22912 - 510 m




Soucasny stav

Navrh opatieni

Por.
Cislo [ Druh/ Kategorie popis . Inz. sité, . e . Druh srtan:bnlch
1 , , navaznost na Napojeni na silnici a praci, délka, .
spol. funkce v uzemi . ce s o . délka (m)
¥ sousedni k.u. . MK jina opatreni,
zar. " . A objekt, R
cislo $/rychl. technicky stav Yoy o s nové objekty
kriZeni
puvodni cesta, zhorSena
11 | LC4 4/30 sjizdnost, vhodnd 23 k.0.Hvozd - 111/22912 - 140 m
rekonstrukce a odstranéni
naletu
puvodni cesta, zhorSena
12 | LCS 4/30 sjizdnost, vhodnd 2,3 k.0.Hvozd - 111/22912 - 140 m
rekonstrukce a odstranéni
naletu
13 LC6 4/30 funkéni, sjizdna 1,2,8 - - VPC9 - 400 m
puvodni cesta, funkéni, , ,
14 LC7 4/30 o 1,2,8 k.. Pavlikov - VPC 7 - 280 m
sjizdna
puvodni cesta, zarostla a
15 | LC8 430 neprijezdnd, vhodnd 1,2,3 k.0. Pavlikov PU VPC 1 - 485m

rekonstrukce a odstranéni
naletu




B. BIOCENTRA A BIOKORIDORY

. Soucasny stav Navrh opatieni
Por.
Cislo Z. Sité Technickobiologicka
spol. Druh/ o Funkce Biologicky Inz. Sité, Napojeni na o echnic ({ fo ogl‘c a’
- Mistni nazev wur . Cilovy stav nebo administrativni
zar. . B i stav . ., vySSi systém .
cislo v uzemi objekt, kFizeni opatreni
. lokalni . - v souladu s pfesné vymezent,
16 LBC 1 | Senecka hora biocentrum funk¢ni CHLU, PU - LHP dodrreni LHP
17 LBC 2 | Senecké hora lokalni funkéni i v souladu s pfesné vymezeni,
biocentrum LHP dodrzeni LHP
13 LBC3 | Senecké hora lokalni funkéni i v souladu s presné vymezeni,
biocentrum LHP dodrzeni LHP
19 LBC 4 V Dubing lokalni funkéni i v souladu s presné vymezeni,
biocentrum LHP dodrzeni LHP
20 | LBK 1 | Senecks hora lokalni funkéni VCR i v souladu s presné vymezeni,
biokoridor LHP dodrzeni LHP
71 LBK 2 | Seneckd hora lokalni funkéni i v souladu s piesné vymezeni,
biokoridor LHP dodrzeni LHP
22 | LBK3 | Senecké hora |  \okélni funkéni CHLU - v souladus presné vymezeni,
biokoridor LHP dodrzeni LHP
Brandsky lokalni . , v souladu s presné vymezeni,
2 LBK 4 potok biokoridor funkéni CHLU i LHP dodrzeni LHP




2.2.Piehled spole¢nych zatizeni noveé navrzenych nebo s potiebou rekonstrukce

A. POLNI CESTY - nutny projekt

Navrh opatieni

Soudasny stav
Pof. . . . ¥ zex Druh
gislo | Prub/ [ Kategorie popis navz:;nost InZ. sité, stavebnich
spol. fce v izemi sousedni Napojeni na silnici a MK | praci, délka, délka
zar. | ¢islo | S/rychl. funkce v uzemi a tech. stav i objekt, kFiZeni jina opatieni,
o nové objekty
Chodnik
chodnik pro pési propojujici Senec s novou , , , vymezit 3 m
1/1 CH zastavbou v k.4. Lubna, zabor 4 m od hrany 3,7,8 k.g. , DP,PU, CHLU, - pruh do 190 m
Lubna EV,V L
vozovky vlastnictvi obce
mistni komunikace, véetné chodniku vymezit 5+2
172 | MK 1 4,5/30 | zajistujici dopravni obsluznost uzemi urcené 1,8 - DP,EV m pruh do 440 m
US k zastavbé vlastnictvi obce
mistni komunikace, véetné chodniku vymezit 5+2 m
1/3 | MK 2 4,5/30 zaji$tujici dopravni obsluznost uzemi uréené 1,8 - EV,PU,DP,V pruh do 225 m
US k zastavbé vlastnictvi obce
1. VEDLEJSi POLNi CESTY
cesta prevazné funkeni, sjizdna, na hrané k.a rekonstrukee,
2 | VPC1 4/30 P .. >3 ’ 1,2,3,5,7,8 o VCR MK §ifka zaboru 8,5 1110 m
zivotnosti Pavlikov m
cesta pfevazné funkéni, sjizdna, na hrané k.u . rekonstrukee,
3 |VPC4 4/30 oy s ’ 1,2,3,4,5,6,7,8 o PU MK §ifka zaboru 8,5 1180 m
Zivotnosti, ¢ast vede lesem Lubna m
cesta prevazné funkeni, vyjeta, sjizdna, na rekonstrukee,
4 |VPCT| 4730 prevaz S, VyJeta, sjizana, 1,2,8 - VCR MK Sitka zaboru 8,5 | 675 m
hrané zivotnosti, ¢ast vede lesem m
2. DOPLNKOVE POLNI CESTY
< . s Y L N vymezeni,
nove navrzena, lze uvazovat i o vystavbé K salozeni TTP
5 DO 3 3,5/30 VPC zpevnéné stérkové, pii propojeni se 1,3,4,5,6,7,8 o VCR VPC 2 « v 535m
. , Pavlikov odvodnéni, Sifka
sousednim k.u. ,
zaboru 6,5 m




Soudasny stav

Navrh opatieni

Por. Druh/ | Kategorie opis navaznost InzZ. sité Druh
cislo g pop a B stavebnich
spol. fce v izemi sousedni Napojeni na silnici a MK | praci, délka, délka
zar. | ¢islo | S/rychl funkce v uzemi a tech. stav i objekt, kFiZeni jina opatieni,
o nové objekty
vymezeni,
o . Y . , . , zaloZeni TTP,
6 DO 4 3.5/30 nove navrzena, opatrem proti vodni erozi, 13456 k.. ’ PU VPC’4, HP? 1 Sitka zaboru 6.5 615 m
hranice katastru Lubna (k.0.Lubna)

m (véetné
odvodnéni)

B. BIOCENTRA, BIOKORIDORY A INTERAKCNI PRVKY

Soucasny stav

Navrh opatreni

Por.
(sl . . . s 3
Cislo| 1y uh/ | Mistni Funkce L Inz. Sits, | Napojemi | Technickobiologicka
spol. nazev Biologicky stav na vyssi Cilovy stav nebo administrativni
zar. 3 Feni
cislo v Uzemi objekt, kiiZeni system opatrent
7 |LBK1 Za 'lokal‘n ! nefunkéni - - lesni porost zaloZeni lesa
vrchem biokoridor
8 IP 10 , Na, interakéni nefunkéni - - linie OVOCPYCh zaloZeni porostu
sykorach prvek stromi
9 IP 11 | Ke skalce mt;::ji;:m nefunkéni PU - linie dfevin zalozeni porostu
10 | IP 12 | Ke skalce interakéni nefunkéni PU - linie ovoc?ych zaloZeni porostu
prvek stromil

10




. Soucasny stav Navrh opatieni
Por.
Cislo Druh/ | Mistni Funkce . L Inz. Sité, Nap Ojffl,i o, Technickqbiologi.cké’
spol. nazev Biologicky stav na vyssi Cilovy stav nebo administrativni
zaf. o Feni
¢islo v izemi objekt, kiiZeni systém opatrent
11 | IP 13 N a interakéni nefunkéni - linie OVOCPYCh zaloZeni porostu
prithonu prvek stromil
12 | IP 14 | K Lubné 1nt§$é<li:n1 nefunkéni DP - linie dfevin zalozeni porostu
13 | IP 15 Ke interakéni nefunkéni - linie ovoc?ych zaloZeni porostu
hvozdu prvek stromt
14 | IP 16 Nad interakéni nefunkéni EV - linie dfevin zalozeni porostu
Sencem prvek
rybnik, bfehové
Ke interakéni Y porosty, vystavba rybnika, zalozeni
15 | P17 hvozdu prvek nefunkéni i ochranné TTP porostu
pasmo
16 | IP 18 | Ke skalce mt;:ji(lfm nefunkéni PU - linie dfevin zaloZeni porostu
interakéni DP.PU,
17 | IP19 | K Lubné nefunkéni PU CHLU, linie dfevin zaloZeni porostu
prvek EV.V

11




C. PUDOOCHRANNA OPATRENI

i} Soucasny st ivrh opatieni
Pof- oucasny stav Navrh opatreni
Cislo .
spol. [ Drub/ | npigenj | Funkee InZ. Sité, Agrotechnicka
zar. | Cislo nazev v uzemi Degradacni projevy objekt, kiiZeni | a organiza¢ni | Technickobiologicka
Za L. . = - L
18 | TTP orna puda vodni eroze VCR,PU zatravnéni
vrcholem
Pozn.:

Pro fesené uzemi byl zpracovan ,,rekonstruovan* Mistni uzemni systém ekologicke stability (Praha 11/2005, Iareco,) jiz po vyhotoveni etapy Rozbori a prizkumt. Zpracovatelské
firmé byly poskytnuto mistni zaméfeni a cely plan USES byl dtsledn€ ptevzat do tohoto Planu spole¢nych zatizeni.

12



LEGENDA K PREHLEDU A MAPE SPOLECNYCH ZARIZENI:

A. POLNI CESTY
Funkce: 1. zpristupneéni zemédélskych pozemkii Kategorie:
2. zpristupneéni lesnich pozemkii
3. propojeni sousednich katastrii a obci
4. protierozni funkce
5. krajinotvorna funkce
6. vodohospodarska funkce
7. rekreacni
8. zpFistupnéni ostatnich objektii
InZenyrské sité: |4 vodovod, kanalizace
(krizeni a potieba  EV.- el,vedent elektrické vedeni nadzemni (zdk. ¢. 458/2000 Sb. - § 46)
koordinace) VTL plynovod (zdk. ¢. 458/2000 Sb.) — 1 m pod terénem

a) ochranné pasmo u o DN 200 — 4 m na obé strany
o do DN 500 — 8 m na obé strany
o nad DN 500 — 12 m na obé strany
b) bezpecnostni pasmo o do DN 100 — 15 m na obé strany
o DN 100-250 — 20 m na obé strany
o nad DN 250 — 40 m na obé
T vedeni Telecom

B. BIOCENTRA, BIOKORIDORY A INTERAKCNI PRVKY

LBC — lokalni biocentrum USES
LBK — lokalni biokoridor USES
IP — interakcni prvek, liniova zelen, alej

C PUDOOCHRANNA OPATRENI

TTP —trvaly travni porost
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MK mistni komunikace + ochranné pasmo

HPC hlavni polni cesta

VPC vedlejsi polni cesta

DO doplikovd  cesta, (KPU — pro ucely jednoduchych
pozemkovych uprav, na rozhrani druhii pozemkii nebo
v poli)

4,5/30  $itka koruny vozovky/maximdlni navrhova rychlost
v km/hod.

OPZ — ochranné pdsmo Zeleznice

ZVN — zelezniéni viecka navrh

VCR — vedeni Ceskych radiokomunikaci
LNS — loZisko nerostnych surovin

DP — dobyvaci prostor

PU — poddolované iizemi

CHLU — chranéné loziskové vizemi

VKP — vyznamny krajinny prvek



2.3. Spole€na zarizeni s potfebou zpracovani projektové dokumentace

a) _cesty navrzené k rekonstrukci

VPC 1, VPC 4, VPC 7, DO 3, DO 4

b) skladebné cdsti USES navrzené k vybudovdni

LBK 1, 1P 10-19

¢) pudoochrannd opatrent

TTP

d) opatreni k realizaci z obecnich prostredkii

CH, MK 1, MK 2

Veskera kiizeni s nadzemnimi a podzemnimi vedenimi zaznamenana v piehlednych tabulkach
spole¢nych zatizeni.

3. BILANCE PLOSNYCH NAROKU NA SPOLECNA ZARIZENI

ProtoZe spolecna zafizeni fesi pievazné verejné zajmy a zajmy obecni, umoziuje zakon vyuzit
pro tyto ucely statni pozemky. Pokud pak stitni pozemky nejsou v obvodu pozemkové upravy
k dispozici, 1ze pouzit pozemky obecni. Jestlize ani tyto pozemky se v obvodu pozemkové upravy
nenachazeji, je nutné, aby se ostatni vlastnici v obvodu pozemkové upravy podileli na vyclenéni
potfebné vymeéry (§ 9(14) zdkon ¢. 139/2002 Sb.). Z tohoto pohledu je také vyuzivané ustanoveni
zakona ,,0 prodeji statni pidy“, ktery umoZiuje ,blokovat* statni pozemky pod spolecnymi
ziizenimi do doby majetkopravniho vyrovnani pii pozemkovych upravach.

Spole¢na zatizeni jsou rozdélena do tii skupin — stavajici, nové navrzena a doporucena.

U nové navrhovanych spolecnych zafizeni se vyméra vypocte aproximativnim odhadem

zakladnich parametra spolecného zatizeni (Sitka x délka).
Poznamka:

Pti vypoctu vymér jednotlivych spolecnych zafizeni nejde o presna geodeticka Cisla, ale o technicky odhad, ktery
v celkové sumé lze vyuzit k bilancovani a strategii vyuziti stdtni a obecni pudy v ramci celého obvodu pozemkové
upravy.
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3.1. Celkové plosné naroky na spole¢na zafizeni

a) stavajici spoleCna zafizeni, kde plocha téchto pozemku je geodeticky zamétena v terénu

&islo vykaz vymér vlastnik
spole¢ného druh/kategorie -
pzal"l'zeni ° délka [m] Sirka P loczh a stavajici budouci
[m] [m?]

1 VPC 2 405 5 1020 obec obec
2 VPC 5 400 3,7 1475 SV, obec obec
3 VPC 6 345 4,5 1543 UZSVM, SV obec?
4 VPC 8 215 2,2 470 obec obec
5 VPC 9 230 3,5 846 SV obec?
6 DO 1 600 4 2400 obec obec
7 DO 2 140 3,8 532 obec,SV obec
8 LC1 720 3320 obec obec
9 LC2 770 3470 obec obec
10 LC3 510 2270 obec obec
11 LC4 140 745 obec obec
12 LCS5 140 710 obec obec
13 LC6 280 2050 obec obec
14 LC7 280 1105 obec obec
15 LCS8 485 2180 obec obec
16 LBC1 32456 SV, obec SV,obec
17 LBC2 31945 Y Y
18 LBC3 59040 SV, obec SV,obec
19 LBC4 81880 SV, obec SV,obec
20 LBK 1 1480 20 29600 SV, obec SV, obec
21 LBK 2 720 20 14400 SV, obec SV, obec
22 LBK 3 1390 20 27800 SV, obec SV, obec
23 LBK 4 630 20 12600 SV, obec SV,obec

b) nové navrhovana spolecnd zatizeni, kde plocha je bud’ aproximativné vypoctena
z navrhovych parametri nebo presné urcena projektovou dokumentaci

v vykaz vymér vlastnik
Cislo
spole¢ného druh/kategorie max.
zafizeni délka [m] Sirka ploczh a stavajici budouci
[m]* [m?]

1/1 CH 190 3 570 SV obec
1/2 MK 1 440 5+2 3080 SV obec
1/3 MK 2 225 5+2 1575 SV obec
2 VPC 1 1110 8,5 9435 obec obec
3 VPC 4 1180 8,5 10030 obec obec
4 VPC7 675 8,5 5737,5 SV, obec obec
5 DO 3 535 6,5 34717,5 SV,obec obec
6 DO 4 615 6,5 3997,5 SV obec
7 LBK 1 4905 SV obec
8 IP 10 488 SV, obec obec
9 IP 11 1629 PF,SV obec
10 1P 12 1329 SV,obec obec
11 1P 13 461 SV,obec obec
12 1P 14 1111 SV, obec obec
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., vykaz vymér vlastnik
Cislo
spoleéného druh/kategorie max.
za¥izent délka [m] sitka | PlOha | cesvajici budouci
[m]* [m?]

13 1P 15 627 SV, obec obec
14 1P 16 397 SV obec
15 1P 17 14130 SV obec
16 1P 18 1245 SV obec
17 1P 19 190 3 570 SV obec
18 TTP 142660 SV,obec SV,obec

*maximalni §itka zaboru uréené k vystavbé, sitka zdboru se miize zménit podle projektové dokumentace, ptipadné
posouzeni umisténi pozemku v zavislosti na terénnich podminkach pfi projektovani sceleni pozemkt, slouzi
predevsim k bilancovani potieby piidy pro spole¢né zatfizeni

c) celkové plosné naroky na jednotlivé druhy spolecnych zatizeni (SZ)

_ . | Vyméra zarizeni, kde je
< o Vymeéra celkova " Loy
Typ spole¢ného zarizeni (ha) ZadOI.lCl Rrevod do
vlastnictvi obce (ha)

stavajici hlavni a vedlejsi cesty 0,54 0,54
stavajici dopliikkové cesty 0,29 0,29
stavajici lesni cesty 1,59 1,59
stavajici kostra USES 28,97 0,00
navrzeny chodnik 0,08 0,08
navrzené mistni komunikace 0,47 0,47
navrzené hlavni vedlejsi cesty 2,52 2,52
navrzené doplitkové cesty 0,75 0,75
nové prvky USES 0,49 0,49
navrzené interakéni prvky 2,20 2,20
zatravnéni 14,27 0,00
Celkem: 52,15 8,91

3.2. Celkova vymeéra statnich a obecnich pozemku v obvodu pozemkovvch uprav

a) statni ptda bez cirkevnich pozemkd,

b) obecni ptda (v¢etné ,historického majetku‘),

c) puda vykoupena nebo darovand stitu v ramci pozemkovych tuprav (§ 9(13) zékona ¢.
139/2002 Sb. a § 9(5) vyhl. €. 545/2002 Sb. (Zatim neni provedeno, ale béhem projednavani
muze k tomuto dojit.)

Katastralni uzemi LV Vyméra (ha)

Vlastnik Celkem
Lesy Ceské Republiky, s.p. 8 12,5841
Obec Senec 10001 5,4259
Pozemkovy Fond Ceské Republiky 10002 2,0345
Urad Pro Zastupovani Statu Ve Vécech Majetkovych 60000 2,9004

Celkem je v obvodu pozemkové upravy k dispozici pro ucely spolecnych zatizeni 10 ha ptdy.
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3.3. Pudau spoleénych zafizeni navrzena k prevodu na jinou osobu, nez je obec (ve
smyslu § 12(4) zakona ¢. 139/2002 Sb.)

V této etapé KPU byla zatim piedb&Zné navrzena néktera spoleéna zafizeni, jejichz vlastnikem
bude jind osoba nez obec. Jedna se zejména o prvky uzemniho systému ekologické stability
(biocentra, biokoridory), které se nachdzeji v lesnich komplexech. Tyto prvky budou
pravdépodobné ponechany ve vlastnictvi pivodnich vlastnikii, existence USES by méla byt
promitnuta do piislusného lesniho hospodaiského planu.

Rovnéz Ize zvazit u doCasnych zatravnénych cest, které budou slouzit vyhradné jednomu nebo
dvéma vlastniklim k pfistupim na pozemky, zda je zde ucelné prevadét tyto cesty do vlastnictvi
obce.

Navrzené zatravnéni by mélo byt ponechano soukromym vlastnikiim, ptipadné prevedeno do
obecniho vlastnictvi.

3.4. Celkova rekapitulace a navrh strategie postupu pi1 majetkopravnim vyrovnani

Na zakladé celkové bilance plosnych narokt na stadvajici a nové navrhovana spole¢nd zafizeni
v obvodu KPU a na zékladé bilance statnich a obecnich pozemkt v ramci obvodu KPU je mozné
zvolit ur¢ity postup pro dalsi projednavani planu spolecnych zatizeni a naslednych vymén pozemka
souvisejicich s majetkopravnim vyrovnanim. Je zfejmé, Ze prioritné bude vyuZita stitni a obecni
puda na ta spolecné zatizeni, ktera slouzi vefejnému zajmu jako jsou napfi. protipovodiiova opatfeni,
hlavni polni cesty, USES a podobng. Pro spoleéna zafizeni typu doplitkovych cest pak statni a
obecni ptida bude vyuzivéana az nasledné.

Z vySe uvedenych cisel je zfejmé, ze pro spolecnd zafizeni bude dostatek statni pudy, tudiz
nebude tieba pro spolecna zatizeni vyc¢lenit ptidu ze soukromého vlastnictvi.

4. BILANCE ZMEN DRUHU POZEMKU Z HLEDISKA OCHRANY
PUDY A KRAJINY

Jednim z cili pozemkové tpravy je ochrana ptidniho fondu, vytvofeni podminek pro zlepSeni
vodniho hospodarstvi v izemi (§ 2 zdkona ¢. 139/2002 Sb.). Plan spolecnych zafizeni musi
posoudit a vyhodnotit erozni ohroZenost, odtok vody z povodi, v¢etné¢ povodiového nebezpeci.
Zaroven je nutné posoudit a navrhnout opatfeni pro ochranu citlivych a zranitelnych mist z hlediska
ochrany kvality a kvantity vody (vodni zakon). Tyto vefejné zajmy v tzemich lze fesit v ramci KPU

formou zmén druhii pozemki.

Jelikoz vyhléaska ¢. 545/2002 Sb. dava ptfednost zajmim ochrany pidy a vody pfed jinymi
pozadavky na pozemky a zaroven upfednostituje agrotechnicka a organiza¢ni opatfeni fesici odtok
vod ptfed technickymi stavbami. Je ziejmé, ze vysledkem pozemkové Upravy v tzemi, kde je
prokazatelné zjiSténa erozni ohroZenost, zrychleny odtok nebo priisak vody ¢i jiny degradacni jev,
musi byt zvySeni podilu trvalych porosti na tkor orné pudy.

V tomto smyslu bylo MZe CR a MZP CR zpracovéany ,,spole¢na sdéleni® ¢j. OEK/1260/01,
¢.j. 18750/01, ¢.j. 18750/01-5050 a ¢.j. 18750/01-5050, ktera sleduji porovnani thrnnych vymeér
druht pozemkii mezi evidencnim stavem KN, zjiSt€énou skutecnosti pfi terénnim prizkumu a
navrhem protieroznich a vodohospodaiskych opatfeni v planu spole¢nych zafizeni. Celd tato
kapitola je zaméfena na zmény druhli pozemka ve smyslu zdkona o ochrané ZPF. V tomto sméru
jde o vycisleni a porovnani nasledujicich thrnnych hodnot zornéné ptidy a ptdy s trvalymi porosty.
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4.1. Evidenc¢ni nesoulad druht pozemku KN se skute¢nosti

Nezbytnou soucasti prizkumu v pfipravné cinnosti komplexni pozemkové upravy je
identifikace nesouladii druht pozemkii mezi evidovanym stavem v katastru nemovitosti a
skutecnosti v terénu. Tato zékladni prohlidka je nutnd, jak z hlediska ochrany ZPF, tak z hlediska
odstranéni chyb v KN, ale také z hlediska vycisleni naroka vlastniki, které musi byt dle zakona
provedeno podle skute¢ného stavu pozemku. Za nesoulady nejsou dle spoleéného sdéleni MZe CR
a MZP CR povazovéany drobné zmény hranic pozemk zjiténé pii méfeni a Setéeni hranic.

18



4.1.1. Soupis nesouladii druhit pozemkit katastru nemovitosti se skute¢nosti - katastrdlni iizemi Senec (lokality zakresleny v rozborové mapé ochrany pudy a

vody)
- stav katastru nemovitosti k skutecny stav v terénu — leden 2006 i .
Cislo 1.1.2006 Navrh na zménu b oo db
lokality . kategorie - o <... | druhu pozemku oporucent s’tatnl zpravy - odbor
¢.p. druh pozemku delimitujici faktory | zpasob vyuziti zivotniho prostredi
nesouladu
298/53 ,298/52,
298/58, 2958/54, ¢ ; . ; _
1 208/45, 298/46, les VIVII dobyvaci prostor | dobyvaci prostor les
298/47, 298/32, - OSt.pl. OSt.pl.
208/22
2 266/4, 266/1 orna puda Vi TTP TTP TTP
3 266/1 orna puda VI TTP TTP TTP
249/26, 249/21,
4 249/25, 249/22, TTP Vi orna plda orna plda orna ptda
249/24, 249/23
249/38, 249/45,
249/46, 249/44,
5 249/35, 249/33, zahrada W TTP TTP, zahrada zahrada
249/43, 249/32,
249/31
6 369 orna puda VI TTP TTP TTP
7 237, 227 TTP Vi orna plida orna puda orna plida
8 352 TTP Vil orna puda orna puda orna pada
9 391/1, 309 vodn‘gg(lj.éorna VII, 1 ostat.pl., les ostat.pl., les ostat.pl., les
10 325, 324 TTP Il ostat.pl. ostat.pl. ostat.pl.
11 338 TTP 11 ostat.pl. ostat.pl. ostat.pl.
12 414/3, 416/1 TTP, orna plda [l ostat.pl. ostat.pl. ostat.pl.
13 438 TTP Vi orna puda orna puda orna plda
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stav katastru nemovitosti k

skutecny stav v terénu — leden 2006

Cislo 1.1.2006 Navrh na zménu b s db
lokality kategorie - o <... | druhu pozemku oporucent s’tatnl zpravy - odbor
¢.p. druh pozemku delimitujici faktory | zpasob vyuziti zivotniho prostredi
nesouladu
14 416/2 TTP Vi orna plda orna plda ora plda
15 416/2 TTP [l lesni poz. lesni poz. les
16 4611 orna puda Vi sad sad sad
17 516/1 orna puda I ostat.pl. orna puda orna puda
18 502/2 TTP I ostat.pl. orna puda ornd puda
19 516/1 orna puda I ostat.pl. ostat.pl. ostat.pl.
20 158/14 orna puda VI ostat.pl. ostat.pl.? orna pada
21 410/1 TTP 1] ostat.pl., les ostat.pl., les ostat.pl.
22 378/5, 378/3 vodni pl. Y TTP TTP TTP
23 223/1 orna puda Il ostat.pl. ostat.pl. orna pada
24 255/1 orna puda Vi TTP TTP TTP
233/2, 249/6, 249/14,
25 gigﬂ?’ gigﬂg’ chmelnice \ orna puda orna puda orna puda
249/20
Pozn.:

I.kategorie — drobn¢ linie naletu a jinych utvart, které jiz tvoti pozemek, vhodné pifevést do LPF nebo na ostatni plochu,

Il.kategorie — kratkodoba lada (doCasné neobdélavand pida) — zabufenné, prevlhCeni, ojedin€ly ndlet, mikrodeprese — pii pfipadném zirodnéni nevytvaret

parcelu, pfi ponechani ladem zaméfit a vytvofit parcelu ostatni plocha,
II1.kategorie - dlouhodoba lada inklinujici k ekostabiliza¢ni funkci — vhodné prevést do ostatni plochy,
IV kategorie — siln¢ devastovana zeméd¢€lska ptida, nevhodna pro zurodnéni, vhodné vy¢lenit ze ZPF do ostatni plochy nebo LPF,
V.kategorie — zirodnéna plocha vyuzivana zemédélsky, vhodné prevést do ZPF,

Vl.kategorie — omyly a chyby v mapéach a Ciselnych udajich,
VIl.kategorie - neopravnénd zmeéna zpiisobu vyuzivani (rozorani, zatravnéni, zalesnéni apod.), kterd neni promitnuta do KN, vhodné pfevést do druhu pozemku

podle zplisobu vyuZiti.
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4.1.2. Vyhodnoceni uhrnnych hodnot pozitivnich a negativnich zmén

cislo lokality nesouladu vyméra
(ddaj KN nebo
pozitivhi zména negativni zména planimetraz)

1 76146,00
2 18222,00
3 11257,00
4 5004,00
5 5268,00
6 2294,00
7 4838,00
8 2417,00
9 28358,00
10 8147,00
11 3234,00
12 4328,00
13 2068,00
14 1816,00
15 1663,00
16 3977,00
17 5792,00
18 1825,00
19 1159,00
20 13878,00
21 2386,00
22 2576,00
23 630,00
24 3183,00
24 6908,00
Celkovéa vyméra negativnich zmén: 97159,00
Celkova vymeéra pozitivhich zmén: 123815,00

V obvodu pozemkové upravy doSlo k rozsahlému zornéni trvalych travnich porosta,
predevsim v niveé feky Zubfiny. Louky v nivé Zubtiny by mély byt obnoveny, tak jak to plyne
z pozadavkl zivotniho prostiedi. K dal§im negativnim zménédm doslo zrusenim polnich cest.
Zména orné pidy a trvalych travnich porostii na ostatni plochu je povazovana za pozitivni,
nebot’ dochdzi k posileni ekologické stability tizemi. Tyto docasné neobd€ldvané plochy
poskytuji pfechodné utociste fadé organizmi, plni funkci interakénich prvki a tudiz je zajem
ponechat je ve stavajicim stavu.

4.2. Navrh na zvvseni podilu trvalych porostu

KPU ma za ukol nejen identifikovat administrativni nesoulady s KN a vyhodnotit
pozitivni zmény ve skute¢ném zplsobu vyuzivani, ale také navrhnout dal$i piidoochranna a
vodohospodarska opatieni tam, kde jsou priizkumy a rozbory vymezena citliva a zranitelna
mista a jsou neraciondlné¢ vyuZivand jako orna pida. Realizace zatravnéni je pfedevSim
kompromisem mezi budoucimi vlastniky a hospodaficimi subjekty na téchto pozemcich. Ze
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strany vlastnické musi byt ochota vlastnit pozemky s kulturou TTP a ze strany hospodafticich

subjektii musi byt ochota nové zatravnéné pozemky obhospodatovat.

V obvodu pozemkové upravy je navrzeno jediné zatravnéni v lokalité ,,Za vrcholem* za

ucelem ochrany ZPF pied vodni erozi.

4.3. Zavéry a vvhodnoceni uhrnnych hodnot

Jako kvantitativni ukazatel navrhovanych zmén lze vyuzit Ghrnné hodnoty dle KN

srovnan¢ se skute¢nym stavem a ndvrhem KPU.

dle posouzeni a . .
. . ‘s dle projektovaného
druh pozemku dle evidovancho zamereint navrhu spoleénych
P stavu KN skute¢ného stavu VP ; y
zafizeni
[ha]
orna pida 122,553 128,067 110,366
chmelnice 0,691 0,000 0,000
zahrada 9,738 5,547 5,547
sad 1,603 1,945 1,945
TTP 22,394 14,669 28,889
les 241,811 236,356 236,356
vodni plocha 8,842 4,584 5,584
zastavéna plocha 0,621 0,211 0,211
ostatni plocha 18,447 35,322 37,803

5, DQPORpCENY POSTUP REALIZACE SPOLECNYCH
ZARIZENI

O postupu realizace spolecnych zatizeni rozhoduje dle § 12(1) zakona ¢. 139/2002 Sb.,
v platném znéni, pozemkovy tfad, a to za téchto podminek:

- na zakladé navrhu pozemkovych Uprav (navrhu nového uspotfadani pozemki),
- po dohodé¢ s vlastniky pozemkd,

- se zfetelem na finan¢ni zajisténi z prostiedkil statniho rozpoctu,

- s vyuzitim moznosti ziskéani jinych finan¢nich zdroja.

Majitelem téchto zafizeni je pak zpravidla obec.

Lze dodat, Ze existuji i jiné finan¢ni zdroje nez Gcelové dotace na pozemkové tpravy. Je
v zajmu obce, vlastniki a zeméd¢€lct hledat dotaéni podporu pro stavby a realizaci
navrzenych spole¢nych zafizeni. Hlavim cilem pozemkové upravy je totiz vytvofit podminky,
tedy pozemky pro realizaci vetejnych z4jmi v uzemi a jeho harmonického rozvoje.

Pted tim, nez je mozné zah4jit diskusi se sborem zastupcii, obci a vlastniky o postupu
realizace, je dilezité znat orientacni ceny jednotlivych staveb a opatieni a urcit predbézné
jakési poradi diileZitosti a naléhavosti jednotlivych spole¢nych zatizeni.

Spolecné zatizeni nove navrzené nebo s potiebou rekonstrukce, bude realizovat a ze svych
finan¢nich zdrojt hradit Pozemkovy tfad a zatfizeni doporuc¢ené budou realizovat vlastnici.

22



5.1. Orientacni vvpocet ceny noveé budovanych nebo rekonstruovanvch

spole¢nvch zarizeni

Lislo v . | jednotkova | vykaz vyméra
< . druh, druh stavebni ¢i jiné . . B
spole¢ného . - . cena délek cena K¢ poznamka
.., |Kkategorie c¢innosti .
zartizeni Ké/bm/ha
[m, ha]
1/1 CH vystavba chodniku i sonéh tent hradi ob 1o nei Adad
5 MK mistnl komunikace realizace navrzeného opatfeni hradi obec, proto nejsou naklady
P . zapocCteny do celkové ceny
1/3 MK mistni komunikace
2 VPC 1 rekonstrukce 2 000 1110 2220000 zpevnéna, Stérk
3 VPC 4 rekonstrukce 2 000 1180 2360000 zpevnéna, Stérk
4 VPC 7 rekonstrukce 2 000 675 1350000 zpevnéna, Stérk
5 DO 3 zalozeni TTP 4677 535 2502195
6 DO 4 zalozeni TTP 4677 0,369 1725,813
otevieny piikop 1 000 615 615000
smisena vysadba
let udrzby
smisena vysadba
8 IP 10 stromu a ket véetnd 3 275792 0,488 134586,496
let idrzby
smisena vysadba
let udrzby
smisena vysadba
10 IP 12 stromul a ket véetnd 3 275792 1,329 366527,568
let Gadrzby
smisena vysadba
let udrzby
smisena vysadba
12 IP 14 stromu a keft véetné 3 275792 1,111 306404,912
let adrzby
smisena vysadba
let udrzby
smisena vysadba
14 IP 16 stromtl a ket véetné 3 275792 0,397 109489,424
let udrzby
smisena vysadba
15 1P 17 stromu a ket véetné 3 275792 14,13 3896940,96
let udrzby
smiSena vysadba
let udrzby
smisena vysadba
17 IP 19 stromitl a ket véetné 3 275792 0,57 157201,44
let udrzby
18 TTP zalozeni TTP 4677 142,66 667220,82
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Souhrnna tabulka nakladi na realizaci spole¢nych zaiizeni (K¢):

opatteni cena K¢
Celkem - VPC 5930 000,00
Celkem - DO 3118 920,81
Celkem - BC a BK 1352 759,76
Celkem interakéni prvky 6 063 838,70
Celkem zatravnéni 667 220,82
Celkem 17 132 740,10

Pozndmka:

Jako ceny za urc¢itou mérnou jednotku bylo vyuzito dosavadnich zkusSenosti pii realizaci polnich cest, mezi a
dalsich opatfeni v ramci pozemkovych uUprav, ale i zkuSenosti poradnich sbord pro revitalizaci tokt a komisi
programu péce o krajinu. Do téchto zafizeni a opatfeni nepatii dle finanénich piedpist opravy a udrzby.

Celkové investiéni naklady na realizaci vSech spoleénych zafizeni v obvodu KPU
Osvracin by nemély presdhnout cca. 18 milionii K¢, dle ndkladnosti zvolenych opatfeni, cen
materiald, dodavatelskych a projekénich praci atd. v dobé realizace. Tuto sumu financi je
nutné chépat jako investi¢ni zdmér, ktery 1ze dlouhodobé¢, postupné realizovat.

Z vyse celkového investicniho zaméru nebo ceny staveb a opatfeni, kterd jsou jako
spole¢na zafizeni navrzend, lze usuzovat, ze nebude mozné vse realizovat najednou, ale je
tteba zvolit urcity realny postup. Strategie postupu bez ohledu na financni zdroje by méla
sledovat prioritni vybudovani vetejn¢ prosp&Snych staveb pied spole€nymi zafizenimi, ktera
vyuziva jen omezeny okruh vlastnikii nebo jsou monofunk¢éni.

Podle § 12(1) zakona ¢. 139/02 Sb. stanovi ,,Postup realizace spolecnych zafizeni*
pozemkovy ufad a to z prubézné spoluprace se sborem zastupcti na zakladé schvaleni navrhu
nového uspotfaddani pozemki. Je ziejmé, ze dalSim zucastnénym v sestavovani postupu by
méla byt obec, kdyZ z § 12(4) vyplyva, Ze spolecnd zatizeni vybudovana podle schvéaleného
navrhu KPU by méla vlastnit obec. Postup realizace je sice zavisly na finanénim zajisténi
(moznostech statu, obce, EU), ale existuji urcité zasady, podle kterych je nutné smérovat
finance raciondln¢ a dle obecné platnych priorit.

Pii projednavani Planu spolecnych zatizeni bylo sborem stanoveno nasledujici pofadi
spole¢nych zafizeni, tak jak by méla byt postupné realizovana:

1. VPCI1
2. VPC4

Koneény ,,Postup realizace spolecnych zatizeni* je véci jednani pozemkového ufadu se

sborem a obci ve fazi nabyti pravni moci rozhodnuti o schvaleni ndvrhu nového uspotradani
pozemk.
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5.2. Variantni feSeni kryta vozovek u hlavnich a vedlejSich polnich cest

Pti rekonstrukci polnich cest na feSeném uzemi je navrzeno né¢kolik moznych variant typa
vozovek tak, ze je dana volba investorovi dle budoucich finan¢nich moznosti, ale i
technického stavu vozovek a pozadavkl na dopravni zatizeni. Cilem je vymezit predevSim
nejnizsi a nejvyssi bod budouci investice. U vSech cest se predpoklada rekonstrukce formou
novostavby, piedevsim z divodi nemoznosti odhadu technického stavu a mozné zmény
pozadavkil na dopravni zatizeni konkrétni cesty do doby jeji realizace.

Ptehled typli vozovek polnich cest:

typ cesty *cena K&m? | *cena K&/bm

hlavni polni cesta §térkova 600 3300
hlavni polni cesta Stérkova penetrovana 700 3850
hlavni polni cesta zivicna 830 4565
hlavni polni cesta kolejova Giprava 1050 5775
vedlej$i polni cesta §térkova 400 2000

*ceny jsou pouze orientaéni, platné v dobé vyhotoveni PSZ

Jednotlivé typy vozovek jsou vykresleny ve vzorovych pfi¢nych profilech ptilozenych
v souhrnné technické zprave.
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6. MAPA ..PLANU SPOLECNYCH ZARIZENI“ A DALSI
GRAFICKE PRILOHY

Vzhledem k velikosti izemi a podrobnosti navrhovanych opatfeni bylo zvoleno
méfitko planu spole¢nych zafizeni 1 : 6 000. Pro nazornost byl ptehledny plan vykreslen
na podkladé ortofotomapy. V mapé jsou jednotliva spole¢na zatizeni oCislovand a tato
¢isla koresponduji s tabulkovymi a textovymi udaji ve zprave.

Mapa planu spole¢nych zatizeni ma piilohy, které doplituji informace o jednotlivych
spolecnych zatizenich. Tyto pfilohy jsou soucasti vysledku etapy rozbort a prazkumii.

Grafické ptilohy:

3. Plan spole¢nych zatizeni 1:6000
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