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A.1.2. Uzemni studie

Uzemni studie patfi dle § 25 stavebniho zakona &. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim fadu
ve znéni pozdéjSich predpisu mezi tzemné planovaci podklady, které ovéruji moznosti a podminky zmén v
Uzemi. SlouZzi jako podklad k pofizovani politiky izemniho rozvoje, tzemné planovaci dokumentace, jejich
zméné a pro rozhodovani v Uzemi. Dle § 30 stavebniho zakona Uzemni studie navrhuje, provéfuje a
posuzuje mozna feSeni vybranych problém(, pfipadné Uprav nebo rozvoj nékterych funkénich systému v
Uzemi, naprf. vefejné infrastruktury, Uzemniho systému ekologické stability, které by mohly vyznamné
ovliviiovat nebo podmifiovat vyuZiti a usporadani nebo jejich vybranych &asti. Uzemni studie Vanovice —
plochy zmény Z13 je tedy Gzemné planovacim podkladem podle § 30 zakona ¢. 183/2006 Sh. o tzemnim
planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjSich predpisu.

A. 1. 3. Vychozi podklady
Pro zpracovani Uzemni studie bylo pouzito téchto podklad:
katastralni data
v sougasnosti platny Uzemni plan obce Vanovice véetné jeho zmén
prisludné a platné CSN a technické podminky
zadani uzemni studie pro Plochu zmény Z13
konzultaéni a koordina¢ni jednani

A. 2 CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMI

A.2.1. VymezenifeSeného uzemi

Resena lokalita leZi v jihozapadni &asti obce Vanovice pfi silnici lll. tfidy 111/3744, ktera vede do mistni &asti
Drvélovice. Reena &ast Uzemi, plocha zmény Z13, je omezena na plochy navrhované Gzemnim planem
obce Vanovice, plochy BV - Plochy bydleni venkovského charakteru a ¢aste¢né také jako nezastavéné
plochy. V sou¢asné dobé se jedna o zemédélsky vyuzivanou plochu bez vzrostlé zelené, ktera se mirné
svazuje jiznim az severovychodnim smérem. Na jihu je Gzemi lemovano pozemky rodinnych domd, které
zde byly vystavény v nedavné dobé, a na vychodé sousedi lokalita s ovocnym sadem, podél néhoz vede
Ucelova nezpevnéna komunikace (polni cesta). Na zapadni strané je Uzemi vymezeno jiZ zmifiovanou
silnici IIl. tFidy 111/3744, za kterou se nachazeji pastviny. Na severni strané dale pokracuje pole, které se
pozvolna svaZzuje smérem k Vanovicim. Jadro obce Vanovice se nachazi v Sirokém doli, kde na
zapadnim okraji stoji evangelicky kostel, jehoz véze jsou viditelné i z feSené lokality Plochy zmény Z13 na
kopci nad obci. Konkrétné zahrnuje feSené Gzemi pozemky p. €. 447, 448/1, 448/2, 448/3, 297/7, 522, 990
a 992 v k. 0. Vanovice a k. G. Drvalovice. Cast pozemku p. &. 447 a 448/3 se nachazi v plose vymezené
uzemnim planem obce Vanovice jako plochy bydleni — bydleni venkovského charakteru (regulativ BV —
plocha zmény Z13). Zbyla ¢ast, stejné tak jako ostatni feSené pozemky, maji tzemnim planem definované
funkéni vyuziti jako plochy nezastavéného Uzemi — plochy zemédélské (regulativ NZi). Takto vymezené
feSené Uzemi ma celkovou vyméru cca 3,5 ha. Hranice feSeného Uzemi je vyznacena v grafické pfiloze.

A. 2. 2. Podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemk

Navrh vyuziti pozemkd a nova parcelace v Gzemni studii vychazi z podminek feSené lokality a zejména
pak moznostmi zastavby, které jsou limitovany bezpecnostnim pasmem vysokotlakého plynového potrubi,
které prochazi napfi¢ GUzemim. Nové pozemky jsou navrzeny rozdélenim pavodnich dvou velkych
pozemkl FeSeného Uzemi a navazuji na systém okolni parcelace. Vymezeni uli¢nich ¢ar, které tvofri

zaroven vnéjsi hranice jednotlivych parcel dle navrhu Gzemni studie a oddéluji soukromé pozemky od
verejného prostranstvi komunikaci, je nutno povaZzovat za zavazné. Vymezeni pozemku véetné jejich
navrhovaného vnitfniho déleni je patrné ve vykrese €. B.5. Situace katastralni - navrh.

Dopravni a technicka obsluha lokality bude zajiSténa napojenim na silnici Ill. tfidy 111/3744 pfi zapadnim
okraji FeSeného Uzemi, dale rozSifenim a Upravou stavajici ucelové nezpevnéné komunikace (polni cesty)
pfi vychodni strané Gzemi a napojenim na stavajici mistni obsluZznou komunikaci, kter4 probiha jizné od
feSeného Uzemi. Pozemky pro individualni obytnou zastavbu jsou vymezeny tak, aby jejich velikost
odpovidala charakteru venkovské zastavby a stfednimu standardu ploch pro bydleni — tedy v rozmezi od
898 m? do 1140 m? podle konkrétnich moznosti zastavitelného Gzemi. Navrzené vyméry pozemki v
lokalité jsou nasleduijici:

Pozemek vyméra [m?] Pozemek vyméra [m?]

1 1140 8 924
2 926 9 924
3 924 10 924
4 924 11 993
5 924 12 898
6 924 13 898
7 913

Hlavni pfistup do lokality je navrZzen od zapadu napojenim na silnici lll. tfidy [11/3744. Jedna se o dvojici ulic
o Sifce 8,0 m umoznujicich pfistup k jednotlivym pozemkdm, z nichz jiznéji situovana ulice je propojena na
jihovychodé se stavajici obsluznou komunikaci a severnéji situovana ulice je slepa, zakon¢ena obratistém
tvaru ,T*. Vlastni vymezeni sjizdného pasu obou ulic o min. Sifi 5,5 m bude zpfesnéno v podrobné&jSim
stupni dokumentace. Navrh parcelace vychazi ze stavajiciho ¢lenéni jednotlivych pozemk( a umoznuje
vymezit v lokalité 13 parcel uréenych pro rodinné domy. V pfipadé cca 25 % podilu dvoubytovych doma se
jedna asi o 16 az 17 byt(. Pfi primérné obloznosti 2,65 obyvatel / byt v rodinném domé tato kapacita
predstavuje mozny prirastek cca 42 az 45 obyvatel, ktery mize zejména na pocatku v pfipadé obydleni
mladymi rodinami presahnout i 50 obyvatel.

A. 2. 3. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb

Uzemni studie fe$ené lokality mistni ¢asti Drvalovice a Vanovice navazuje na urbanistickou koncepci
platného uzemniho planu obce Vanovice a respektuje podminky stanovené timto Uzemnim planem (tj.
regulativy ploch s rozdilnym funk&nim vyuZitim a regulativy prostorového a objemového uspofadani). Z
hlediska urbanistické koncepce a kompozice je nezbytné respektovat méfitko, hmoty a kontext vyuziti
zastavby v okoli. ReSena lokalita rozsifuje zastavéné tizemi obce a navazuje na zastavbu obce Vanovice,
resp. jeho mistni ¢asti Drvéalovice. Jiznim smérem na feSenou lokalitu plochy zmény Z13 navazuji pozemky
mensich jednopodlaZznich rodinnych domu, zastfeSenych sedlovou nebo valbovou stfechou. Vychodni a
severni okraj lokality pfechazi v nezastavénou, zemédeélsky vyuzivanou plochu, kde ovSem Ize za urcitych
podminek predpokladat dalSi rozvoj obce. Pfi navrhu jednotlivych domd musi byt kladen daraz na
zachovani siluety obce a zachovani v prihledech dominanty nedalekého evangelického kostela. Navrh
objemového FeSeni novych staveb ve sledované lokalit¢ by mél navazat na prevladajici charakter
prostiedi. Navrzené pozemky jsou uréeny k zastavbé izolovanymi objekty rodinnych domd venkovského
charakteru o max. dvou nadzemnich podlazich se sedlovou stfechou. Na zakladé provedeného
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v v,

prostorového zhodnoceni vazeb na sousedni pfilehlou stavajici zastavbu je doporucen klasicky vysSi sklon
sedlové podkrovni stfechy na pfizemnim jednopodlaznim objektu. Doporuéen je minimalni sklon sedlové
stfechy 28° a maximalni sklon 40°. S ohledem na terénni konfiguraci a parcelaci Gzemi by v takovém
pfipadé mél byt zachovan jednotny smér hlavnich hifeben( stfech, tj. severovychod — jihozapad.

A. 2. 4. Podminky vyplyvajici z zemniho planu obce

Zpracovani Uzemni studie je v souladu s platnym Gzemnim planem obce Vanovice schvalenym v roce
2018. Vyuziti pozemk( proto musi splfiovat regulativy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti stanovené
v tomto platném tUzemnim planu.

Nad rozpadion

VyuZziti ploch a pozemku v souladu s koncepci Gzemniho planu je dano:
uplatnénim regulativu pro plochu s rozdilnym zptisobem vyuziti
respektovanim Uzemnich limitd (hygienickych podminek, technickych norem, atd.), kterymi je
pfipadné sledovany pozemek dotéen

Aby byla zajiSténa pozadovana kvalita prostfedi, je nezbytné pfi rozhodovani o vyuziti ploch, o lokalizaci
objekt(, aredld a ¢innosti na jednotlivych pozemcich respektovat oba vySe uvedené faktory.

V Gzemnim planu obce Vanovice feSené Gzemi zahrnuje tyto plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti:

BV
NZi

plochy bydleni — bydleni venkovského charakteru (lokalita Z13)
plochy zemédélské — plochy zemédélské, zemédélské pudy produkéni orné

S nasledujicimi upfesnfiujicimi podminkami vyuZziti:

BV — plochy bydleni — bydleni venkovského charakteru

VYUZITI PLOCH
Hlavni vyuZiti:

venkovské usedlosti, rodinné a bytové domy, maji zpravidla integrované hospodarské zazemi a
pfipojenou zahradu

Pfipustné vyuziti:

rodinné domy a usedlosti venkovského charakteru a jako jejich soucasti zahrady, malé vedlejSi
zemédélské hospodarstvi (malé chovy hospodarskych zvifat) a ostatni druhy budov a &innosti
obvyklé ve venkovském prostredi

bytové domy venkovského charakteru s venkovnim vybavenim (spole¢na zafizeni a plochy,
péstitelské zahony apod.)

souvisejici ob&anské vybaveni slouzici zejména obyvatelim ve vymezené ploSe, obchody a
stravovaci provozovny, ubytovaci zafizeni

dopravni a technicka infrastruktura a pozemky vefejnych prostranstvi

Ucelové cesty pro pristup k hospodarskym a jinym budovam uvnitf obytné zény — podminkou
vystavby na stabilizovanych plochach bydleni je zajisténi pristupnosti stavajicich i novych
obsluhovanych objekt(

Podminéné pripustné vyuziti:

zafizeni sluzeb, femesiné a jiné podobné provozovny, prostory pro podnikani (zemédélské i
nezemédélské) a dalSi Cinnosti neruSici svym provozem a nevyzadujici zvySenou dopravni
obsluhu, slucitelné s bydlenim, ubytovani, stravovani, infrastruktura cestovniho ruchu, chovy koni
apod.

zafizeni vysSiho ob&anského vybaveni, stavby pro socialni Ucely, stavby cirkevniho, kulturniho,
zdravotnického, Skolského a sportovniho charakteru

plochy dopravy jako feSeni dopravnich zavad, ostatni objekty a d&innosti ve zdlvodnénych
pfipadech, separacni kontejnery na odpady apod.

Nepripustné vyuziti Uzemi:

umistovani staveb a zafizeni, které samy nebo svym provozem, dopravni obsluhou a jinak snizuji
kvalitu prostfedi nad obvyklou miru nebo nejsou slugitelné s bydlenim (nevhodné zastavby
dvornich traktd a zahrad v€etné objektd bydleni apod.), vybaveni a vyuziti, které na plochach
pohledové exponovanych z vefejnych prostranstvi negativné narusuje obraz obce

vyuziti nesplnujici podminky organu statni spravy lesi na pozemcich do vzdalenosti 50 m od okraje
lesa

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Vystavba na stabilizovanych plochach nesmi vySkové a objemové vyrazné prekrodit stavajici zastavbu v
polohové a pohledové navazujicim Uzemi. U novostaveb a rekonstrukci je zavazné dodrZeni puavodnich
uliénich ¢ar. Maximalni vySka zastavby 9,0 m. Pro zachovani charakteru venkovské zastavby neni
doporuceno pouzivat pro zastfeSeni rodinnych domu ploché stfechy. Oploceni na rozhrani soukromych a

4
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verejnych pozemk( bude tvofit podezdivka vysoka maximalné 50 cm a sloupky s vyplnémi z prahlednych
nebo poloprdhlednych prvkd. Je doporu¢eno pouziti zdénych sloupkd a vypiné v kombinaci difevo — Zivy
plot. Vylou€eno je pouZiti zdénych, ¢i jinak provedenych plnych zdi. Celkova vyska oploceni nebude
presahovat 120 cm.

NZi - plochy zemédélské — plochy zemédélské, zemédélské pudy produkéni orné

VYUZITIi PLOCH

Hlavni vyuZiti:
hospodareni na zemédélské pudé dle zakona CNR &. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, v platném
znéni — zemédélska prvovyroba.

PFipustné vyuZiti:
hospodareni na ZPF — zemédélska prvovyroba
verejna dopravni a technickd infrastruktura, liniové stavby
opatreni pfispivajici k vysSi retenci krajiny, pro zachyceni pfivalovych destd, protipovodriova a
protierozni opatfeni, vystavba mensich vodnich nadrzi.

Podminéné pfipustné vyuZziti:
dopravni a technickd infrastruktura (pokud nedojde k podstatnému naruSeni funkce plochy a
krajinného razu)

Nepfipustné vyuziti Uzemi:
vSechny d¢innosti, opatfeni a zafizeni kromé vySe uvedenych (objekty rodinné rekreace, dale
objekty, které by mohly slouzit bydleni, apod.)

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
Nejsou stanoveny, nekonfliktni zaélenéni vystavby do kontextu krajiny a pfipustnost poruSeni krajinného
razu budou prokazany v izemnim fizeni.

A. 3. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Resena lokalita je navrhem Gzemniho planu obce Vanovice uréena pro plochy individualniho bydleni s
podilem lokalni dopravni infrastruktury (dopravni infrastruktura a pozemky vefejnych prostranstvi) a pro
zemédélské plochy. Pro lokalizaci staveb odpovidajicich hlavnimu nebo pfipustnému vyuziti podle vySe
uvedenych regulativ funkéniho vyuZziti (viz kapitola A. 2. 4.) v uvedenych plochéach slouZi prostorové
regulativy zastavby, které jsou vyznaceny ve vykresu &. B.3. Komplexni urbanistické feSeni a B.6. Situace
prostorového usporadani. Zavazné clenéni zastavitelné plochy a zavazna regulace jsou vyjadfeny ve
vykresu €. B.6. Situace prostorového usporadani.

Zakladnim zadanim Gzemni studie je vymezeni zastavitelnych a nezastavitelnych ¢asti feSené lokality a
stanoveni jasné hranice mezi nimi. Uzemni studie definuje tuto hranici uliéni respektive stavebni &arou,
kterd vymezuje plochy verejnych prostranstvi a jasné vymezuje plochy k zastavéni. Zakladnim regulaénim
prvkem se v podrobnosti Gzemni studie stanovuje uliéni, respektive stavebni ¢ara.

Stavebni ¢ara — ZAVAZNY REGULATIV

V feSeném Uzemi je stavebni ¢ara definovana prevazné jako neprekrocitelna resp. volna (plocha pro
mozné umisténi objektu). Stavba mlZze byt umisténa na stavebni ¢afe neprekroditelné, nebo hloubégji v
ploSe pro mozné umisténi objektu — nikoli vSak bliz k ulicnimu prostoru (ve vymezeni pfedzahradky nebo
parkovaciho stani na pozemku) nebo k hranici sousednich parcel; hranice stavebni ¢ary nepfekrocitelné
tak spole¢né s dalSimi legislativnimi limity (zakon &. 183/2006 Sh. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu

(Stavebni zékon), vyhlaska €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi ve znéni
vyhlasky €. 431/2012 Sb., v platném znéni) nebo jinymi Gzemnimi limity (ochranna pasma atd.) vymezuje
skuteéné zastavitelnou plochu parcely.

V navaznosti na mistni pfistupovou komunikaci je jako jednotici prvek zastavby definovana stavebni ¢ara
zavazna. Toto rozhrani musi zastavba dodrzet v celém svém prabéhu, tj. nesmi prekrocit, ale ani
ustupovat s vyjimkou arkyfu, rizalitd, apod., které se mohou odchylit smérem vné i dovnitf pozemku
nejvyse o 1 metr a zaroven nanejvyse z jedné tretiny délky praceli.

V ostatnich pfipadech musi svisly primét obvodového plasté budovy lezet uvnitf vymezené plochy pro
mozné umisténi objektu. Sou€asné vSak musi byt dodrZzeny stanovené regulacni podminky (koeficient
zelené apod.). Vlastni poloha objektu zavisi na konkrétnim feSeni stavby.

Doporu¢end poloha objektu
Optimalni poloha objektu na pozemku je dana individualnimi vlastnostmi pozemku, sklonem terénu,
orientaci ke svétovym stranam a predpoklady oslunéni nebo zastinéni pozemku a objektu. Ve vykresu ¢.
B.3. Komplexni urbanistické feSeni je pro rodinné domy vyznagena plocha cca 150 m? (ktera v3ak neni
zavazna a neprekrocitelnd). Obecné pravidla pro lokalizaci rodinnych domu na stavebnich pozemcich jsou
nasledujici:
stavba musi respektovat pfisluSnou stavebni ¢aru
minimalni vzdalenost mezi stavbami na sousednich pozemcich je 7 m (viz 825 — vzajemné odstupy
staveb vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
minimalni vzdalenost stavby od hranice pozemku je Uzemni studii s ohledem na rovné podminky
sousedyd stanovenana 3,5 m
Zpresnéni téchto pravidel nebo detaily vyZzadujici upfesnéni (prekroceni stavebni ¢ary markyzami vstupd,
balkony, arkyfi atd. smérem do pfedzahradky) individualné posoudi a jednotlivé rozhodne mistné pfislusny
stavebni Urad.

Parcelni ¢ara — ZAVAZNY REGULATIV
Hranice mezi jednotlivymi pozemky (stavebnimi parcelami nebo zahradami) ma zavazny charakter.

Uli¢ni Cara — ZAVAZNY REGULATIV
Hranice mezi pozemkem a uliénim vefejnym prostorem je dle navrhu Gzemni studie zavazny regulativ.

Kromé regulativi vyznacenych v grafické ¢asti Uzemni studie jsou pro fizeni a realizaci zastavby lokality
stanoveny nasledujici podminky vyuziti pozemka:

Charakter zastavby - ZAVAZNY REGULATIV

Resené Uzemi je uréeno k zastavbé samostatné stojicimi izolovanymi rodinnymi domy, tj. volnou fadovou
zastavbou, kdy pozemek neni v celé Sifce zastavén hlavni stavbou a domy tak vytvari souvislou zastavbu
(ulici). Je vSak pfipustné, aby stavebni ¢ara smérem k uliéni ¢are byla v celé délce zastavéna hlavni
stavbou spolu s doplikovymi objekty, jako jsou garaze &i hospodarské zazemi.

Vy3kova regulace — ZAVAZNY REGULATIV
Podlaznost zastavby je zejména s ohledem na zachovani panoramatu obce z pohledové exponovanych
sméryd stanovena jako maximalné dvoupodlazni s moznosti podkrovi. Maximalni vySka zastavby vychazi z
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prostorové regulace stanovené v Uzemné planovaci dokumentaci pro jednotlivé plochy s rozdilnym
vyuzitim Gzemi, tj. v pfipadé ploch bydleni venkovského charakteru max. 9,0 m od upraveného terénu po
hfeben hlavni stfechy.

ZastieSeni — ZAVAZNY REGULATIV

Z duvodu prizpusobeni kontextu Uzemi jsou stanoveny nad prevazujici hmotou hlavni stavby Sikmé
sedlové stfechy o sklonu stfechy v rozmezi 28° az 40°. Stfechy polovalbové ani stanové pripustény nejsou.
V pfipadé Sikmé stfechy je smér hlavniho hfebene stanoven ve sméru severovychod — jihozapad,
respektive kolmo k uli¢ni ¢are.

Pddorysny tvar

Zameérné nejsou striktné stanoveny pudorysné tvary doma, aby nebyl preduréen konkrétni typ staveb a aby
byla umoznéna jistd mira variability. VySe uvedené regulativy jsou spolu s podminkami z Uzemniho planu
obce dostateéné definujici. Preferovany je vSak vice & méné protahly obdélnikovy tvar puadorysu
s pomérem stran minimalné 1 : 1,8.

Stavby, Upravy a prace nevyzZadujici stavebni povoleni ani ohlaSeni
Provadéni uvedenych staveb, Uprav a praci (8103, pfipadné 8104 Stavebniho zakona) je doporuceno v
lokalité provadét vzdy jen se souhlasem v3ech pfimo viastnikd dotéenych sousednich pozemka.

Garaze

Pokud garaze nemohou byt soucasti hlavni stavby (napf. s ohledem na jeji situovani) jako vestavéné nebo
pfistavéné, musi byt objekt garaze situovan v ramci vlastniho pozemku. Predpokladem realizace je
souhlas vS8ech vlastnikl pfimo dotéenych sousednich pozemku. Situovani garaze je doporu¢eno na
stavebni ¢are smérem k vefejnému prostoru ulice (tj. smérem k uliéni ¢are).

Oploceni — ZAVAZNY REGULATIV

Vnéjsi oploceni pozemkl smérem k vefejnému prostoru (ulici) bude umisténo v linii uliéni ¢ary. Podezdivka
oploceni z pevnych stavebnich materialt (neprihledna ¢ast) muze dosahovat vysky max. 50 cm (kromé
pilif) nad daroven upraveného terénu. Vyssi ¢ast oploceni tj. ¢ast plotovych vyplni nad Urovni podezdivky,
musi byt z opticky prahlednych nebo poloprahlednych konstrukénich prvkd, muize vSak byt pfipadné
doplnéna vhodnou izola¢ni zeleni. Je doporuéeno pouziti zdénych, dfevénych ¢&i pfipadné kamennych
sloupkl a dfevéné plarikové vyplné. VySka stavebni ¢asti oploceni je stanovena na max. 120 cm nad
upravenym terénem. Vhodné je udrZet stejnou vySku a obdobné feSeni oploceni. Nové oploceni podél
stejné uliéni ¢ary musi respektovat vySku a podstatné znaky jiz existujicich nebo povolenych oploceni ve
stejné ulicni fadé. Podstatnymi znaky se rozumi pfiméfené pfizpasobeni konstrukénimu a materialovému
feSeni sousedniho oploceni. Oploceni zahrad musi byt z opticky prihledné konstrukce, ktera vSak muze
byt doplnéné zeleni. VySka oploceni zahrad neni pevné stanovena, ale je doporuéena max. 150 cm nad
upravenym terénem.

Skfinové rozvadéce

Objekty skfinovych rozvadécl je vhodné vzhledové sjednotit pouzitim jednotného typu pilife dle
doporuceni mistné pfislusného Stavebniho Gfadu a pokud moZzno zakomponovat do celkového feSeni
oploceni. Umisténi pilifd je doporuceno sdruzit vzdy pro dva rodinné domy na hranici jejich pozemkd — s

cilem vizuélniho sjednoceni prostorového vymezeni vefejnych prostora. Pilife je doporuéeno integrovat do
jednotlivych ¢asti uliéniho oploceni.

Predzahradky rodinnych domu

Vzdalenost mezi oplocenim pozemku smérem k vefejnému prostoru (uliéni ¢arou) a objektem (stavebni
¢arou) je stanovena v Sifi min. 5,5 m — s ohledem na moZznost realizace parkovaciho stani na vlastnim
pozemku pred garazi.

Pro zastavbu v feSeném Gzemi plati dale nasledujici upfesfujici podminky:
veskeré stavby je tfeba prizpusobit kontextu okolni zastavby
pfi zastavbé proluk zasadné dodrzovat princip kontextuality zastavby; objemové feSeni objektd
(hmotové ¢lenéni, velikost vyplni otvord, vySka fimsy, zpusob a tvar zastfeSeni, barevnost fasad)
bude navazovat vhodnym zplsobem na charakter a vySkovou hladinu okolni zastavby
pfipadné provozovny vybavenosti a sluzeb v obytnych objektech fesit tak, aby provoz nenaruSoval
kvalitu obytného prostfedi dle platnych hygienickych predpis(
parkovani je nutné feSit vzdy na pozemcich investora; kazdy investor (stavebnik) nebo
podnikatelsky subjekt (pravnicka nebo fyzickd osoba) je povinen zajistit pro svou nemovitost nebo
podnikatelskou ¢innost prislusny pocet odstavnych parkovacich ploch pro navstévniky i
zameéstnance — a to (v pfipadé feSené lokality) na vlastnim pozemku
pro zpomaleni odtoku deStovych vod zajistit na vlastnim pozemku maximalni miru retence
barevné feSeni fasad objektl volit z hlediska jejich prostorové pusobnosti, polohy a vyznamu
v kompozi¢nich vztazich

A. 4. PODMINKY PRO UMISTENI STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY

Koridory dopravni obsluhy a vefejné prostory ulic vymezené Uzemni studii slouzi sou¢asné pro zajisténi
technické obsluhy Uzemi. V feSeném Uzemi se v soucasnosti nachazi potrubi VTL plynovodu, na jehoz
bezpeénostni pAsmo navrzena parcelace reaguije.

A. 4. 1. Dopravni infrastruktura

Napojeni lokality na dopravni komunikacni sit obce je zajisténo ze stavajici silnice Ill. tfidy 111/3744, ktera
propojuje obé mistni ¢asti obce Vanovice a to mistni ¢ast Vanovice s mistni ¢asti Drvalovice. Dopravni
obsluha vnitfni plochy feSeného Uzemi je zajiSténa dvojici novych mistnich obsluznych komunikaci funkéni
tfidy C2 a C3, které jsou trasovany rovnobézné se stavajici komunikaci probihajici jizné od feSeného
GUzemi. Severngji situovana navrzena mistni obsluzna komunikace tfidy C3 je slepa a zakonéena
Uzemim a je navrzena tfidy C2. Na vychodni strané, kde navazuje na stavajici polni cestu, se staci jiznim
smérem a napojuje se na stavajici mistni obsluznou komunikaci. Tento Usek propojujici navrzenou a
stavajici komunikaci je feSen rozSifenim a pfestavbou stavajici polni cesty. Obé obsluzné komunikace jsou
navrzené jako obousmérné, jednopruhové Sifky 5,5 m s vyhybnami a podélnymi parkovacimi stanimi pro
osobni automobily navstévnikd. Odstavna stani jsou feSena na jednotlivych pozemcich rodinnych domi
v ramci zpevnénych ploch nebo v garazich.

Ve smyslu ustanoveni vyhlasky MMR CR ¢&. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na uzivani Gzemi v
platném znéni, je nejmensi Sifka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je obousmérna komunikace
zpfistupnujici pozemek rodinného domu 8 metr. Tomuto poZadavku odpovida navrzena Sifka obou
novych ulic s dvéma jizdnimi pruhy o Sifce 2,5 m a chodniky o Sifce 1,5 m vedenymi pfevazné po jedné
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strané ulice, respektive vzdy podél uli¢nich ¢ar. Pfi podrobnéjSim navrhu komunikaci je tfeba dbat na to,
aby prostor umoznioval bezbariérové uzivani. PFi jiznim okraji feSeného Uzemi je v trase stavajici cesty
dale navrzena péSi trasa lemovana stromoradim, ktera zlepSuje celkovou prostupnost Gzemi.

A. 4. 2. Technicka infrastruktura

VeSkeré potfebné sité technické infrastruktury probihaji v souc¢asné dobé v prostoru mistni obsluzné
komunikace jizné od feSeného Uzemi. Uliéni sit v feSené lokalité slouzi zaroven pro trasovani siti
technické obsluhy Gzemi. Zasobovani pithou vodou bude zajisténo z ulicniho fadu. Odkanalizovani je
mozné zajistit optimalné gravitacné do stoky v prostoru vySe uvedené mistni komunikace a obdobné bude
feSeno i zasobovani elektrickou energii. Zasobovani plynem se predpoklada napojenim na stavajici
stfedotlaky plynovod, ktery probih&d soubézné se silnici Ill. tfidy. Navrh trasovani inzenyrskych siti musi
disledné respektovat koridory verejnych prostranstvi. Konkretizace tras nové inzenyrské infrastruktury za
Ucelem technické obsluhy nové parcelovanych pozemkd bude feSena v nasledujicim podrobnéjsim stupni
projektové dokumentace s tim, Ze trasy novych siti pfednostné vyuziji koridor jiznéji situované nové ulice.
PFi vyuziti Gzemi je nutno respektovat vSechna ochranna pasma a to jak stavajicich tak i nové
navrhovanych technickych siti. Pfipojky jednotlivych objektd nevyzaduji stavebni povoleni ani ohlaseni (viz
§103, odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu). ReSena lokalita plochy
zmény Z13 je, respektive bude, dotéena nasledujicimi limity siti technické infrastruktury:

Vodovod
Nové navrhovana zastavba feSené lokality bude napojena na prodlouzené stavajici vodovodni Fady.
Ochrannym pasmem se rozumi prostor v bezprostfedni blizkosti vodovodnich fad uréeny k zajisténi jejich
provozuschopnosti a bezprostfedni ochrany pred jejich poSkozenim. Ochranna pasma u vodovodnich fadd
jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice stény potrubi na kazdou stranu:

a) do praméru 500 mm véetné - 1,5 m

b) nad prdmér 500 mm - 2,5 m

c) o prameéru nad 200 mm, jejichz dno je uloZeno v hloubce vétSi nez 2,5 m pod upravenym

povrchem, se vzdalenosti podle pismene a) nebo b) od vnéjSiho lice zvySuji o 1,0 m

Vyjimku z ochranného pasma muaze povolit v odlvodnénych pfipadech vodopravni Gfad. S pisemnym
souhlasem vlastnika vodovodu popfipadé provozovatele, pokud tak vyplyva ze smlouvy o provozovani
vodovodu, lze v ochranném pasmu vodovodniho fadu: a) provadét zemni prace, stavby, umistovat
konstrukce nebo jina podobna zafizeni &i provadét ¢innosti, které omezuji pfistup k vodovodnimu fadu
nebo které by mohly ohrozit jeho technicky stav nebo plynulé provozovani; b) vysazovat trvalé porosty; c)
provadét skladky jakéhokoliv odpadu; d) provadét terénni Upravy. Neziska-li osoba, kterd hodla provadét
uvedené ginnosti, souhlas, mize pozadat vodopravni Gfad o povoleni k uvedené &innosti v ochranném
pasmu. Vodopravni tfad miZe tuto ¢innost povolit a souc¢asné stanovit podminky pro jejich provedeni.

Kanalizace

Mistni ¢ast Drvalovice, kde se nachazi feSena lokalita, nema v sou¢asné dobé splaskovou kanalizaci.
Likvidace splaSkovych odpadnich vod v feSené lokalité Plochy zmény Z13 bude feSena individualné pro
jednotlivé rodinné domy jimkami na vyvazeni.

DesStové vody v Uzemi budou v maximalni mozné mife svadény do vsaku, jimany a ucelové vyuzivany.
V pfipadé jednotlivych rodinnych domd budou deStové vody ze stfech svadény do zachytnych jimek,
odkud budou pfepadem napojeny na vsakovaci jimky. Voda ze zachytnych jimek bude vyuzZivana na
zalivku atd. Prebytek deStové vody ze vsakovacich jimek vcetné deStovych vod ze zpevnénych ploch

rodinnych doma jsou jednotlivymi pfipojkami destové kanalizace napojeny na obecni deStovou kanalizaci.
Do této desStové kanalizace je svadéna i deStova voda z obsluznych komunikaci. Destova kanalizace je
svedena do vsakovaci galerie navrzené v jihovychodni ¢asti FeSeného Uzemi. Pfepadem je deStova voda
svedena do destové kanalizace, ktera je zausténa do Drvalovického potoka.
Ochrannymi pasmy se vtomto pfipadé rozumi prostor v bezprostfedni blizkosti kanalizaéni stoky a
objektd, které jsou urCeny k zajiSténi provozuschopnosti. Ochranna pasma kanalizacni stoky jsou
vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice stény potrubi na kazdou stranu:

a) do praméru 500 mm véetné - 1,5 m

b) nad primér 500 mm - 2,5 m

c) o praméru nad 200 mm, jejichz dno je uloZzeno v hloubce vétSi nez 2,5 m pod upravenym

povrchem, se vzdalenosti podle pismene a) nebo b) od vnéjsiho lice zvySujio 1,0 m

Vyjimku z ochranného pasma muze povolit v odivodnénych pfipadech vodopravni Ufad. S pisemnym
souhlasem vlastnika kanalizace popfipadé provozovatele, pokud tak vyplyva ze smlouvy, Ize v ochranném
pasmu kanaliza¢ni stoky: a) provadét zemni prace, stavby, umistovat konstrukce nebo jina podobna
zafizeni ¢i provadét Cinnosti, které omezuji pfistup k vodovodnimu Ffadu nebo které by mohly ohrozit jeho
technicky stav nebo plynulé provozovani; b) vysazovat trvalé porosty; c) provadét skladky mimo
jakéhokoliv odpadu; d) provadét terénni Upravy. Vodopravni Gfad v téchto pfipadech uvedené ¢innosti v
ochranném pasmu muZe povolit a sou¢asné stanovit podminky pro jejich provedeni.

Elektrick& energie

Elektrick& energie pro feSenou lokalitu bude zajisStovana ze stavajiciho systému pres distribu¢ni elektrické
stanice (trafostanice). Ochranna pasma jsou stanovena § 46 zakona &. 458/2000 Sb. v aktualizovaném
znéni. Lokalita maze byt dotéena nové navrhovanym rozvodem energetickych siti. Velikosti ochrannych
pasem jsou dany zakonem €. 222/94 Sb. v platném znéni. Ochranné pasmo podzemniho vedeni do 110

kV véetné a vedeni fidici, méfici a zabezpe&ovaci techniky &ini po obou stranach krajniho kabelu 1 metr.
Rozvody NN provede provozovatel sité.

Verejné osvétleni
Lokalita bude propojena se stavajicim kabelovym vedenim vefejného osvétleni v prostoru mistni obsluzné
komunikace jizné od feSeného Uzemi.

Plynovod
Obec Vanovice véetné mistni ¢asti Drvalovice je plynofikovana. Pro novou vystavbu bude rozSifena

stavajici sit STL plynovod(. Lokalita je zasadnim zplisobem dotéena a omezena stavajicim ochrannym a
bezpecnostnim pasmem VTL plynovodu, ktery prochazi napfi¢ tzemim. Toto bezpeénostni pasmo ¢ini 40
m na kazdou stranu od osy potrubi. Nova vystavba se tak musi témto limitim pfizpusobit a na tento fakt
reaguje i navrzena parcelace. Dale pak mlze byt dotéena nové navrhovanym rozvodem STL plynovodd.
Pokud to technické a bezpecnostni podminky umoZzfuji a nedojde-li k ohrozZeni Zivota, zdravi nebo
bezpecénosti osob, fyzicka nebo pravnicka osoba provozujici prislusnou plynarenskou soustavu:
a) stanovi pisemné podminky pro realizaci vefejné prospésné stavby, pokud se prokdze nezbytnost
jejiho umisténi v ochranném pasmu
b) muaZe udélit pisemny souhlas se stavebni ¢innosti, umistovanim staveb neuvedenych v pismenu
a), zemnimi pracemi, zfizovanim skladek a uskladriovanim materialu v ochranném pasmu; souhlas
musi obsahovat podminky, za kterych byl udélen.
Ochranna pasma dle § 68 zakona ¢&. 458/2000 Sb. jsou nasleduijici:
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a) u nizkotlakych a stfedotlakych plynovodd a plynovodnich pfipojek, jimiz se rozvadi plyn v
zastavéném Uzemi obce, ¢ini ochranné pasmo 1 m na obé strany od pudorysu
b) u technologickych objektd ¢ini ochranné pasmo 4 m na vSechny strany od puadorysu

Optické a sdélovaci kabely

Nova napojeni jsou mozna z vychodni a jizni strany feSeného Uzemi a bude tak zaviset pouze na
technické a kapacitni zpUsobilosti sou¢asnych vedeni. Ochranné pasmo vedeni slaboproudé komunikaéni
sité je 1,5 m od obrysu krajniho vedeni nebo HDPE trubky.

A. 5. PODMINKY VYPLYVAJICIi ZE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Ochrana a tvorba Zivotniho prostifedi

Resené Gzemi nepodléhd zvlastnim pozadavkim na ochranu Zivotniho prostfedi. Plocha se nachazi v
zastavéném Uzemi a zaroven v oblasti krajinného typu Boskovicko - Blanenském, coz ji vSak nijak
neomezuje. Ze vztahu k hranici biochory, vodniho Gtvaru povrchovych a podzemnich vod ani povodi
vodniho toku rovnéz nevyplyvaji Zddna omezeni. Navrzeny zplsob vyuZziti feSeného Uzemi neni v rozporu
s pozadavky na ochranu hodnot krajiny, krajinného rdzu a obrazu sidla v krajiné, nedochazi k ohroZovani
nebo poSkozovani zivotniho prostiedi.

Ochrana pfirody a krajiny

Ve vlastnim feSeném Uzemi se nevyskytuji Zadna velkoploSna ani maloploSna zvlasté chranéna uzemi,
neni zde navrZzena Z&dna evropsky vyznamna lokalita ani pta¢i oblast soustavy NATURA 2000,
nevyskytuji se zde vyznamné krajinné prvky (VKP) a FeSené Uzemi neni soucasti vymezeného Gzemniho
systému ekologické stability. ReSena lokalita se nachazi v zastavéném Gzemi a oblasti krajinného typu
Boskovicko — Blanenském. Jednd se o oblast v severni ¢asti Jihomoravského kraje reprezentujici
vychodni ¢ast Horacka, tzv. Malou Hanou, vyznadujici se pfedevSim rovinatou zemédélskou krajinou
s ¢etnymi ovocnymi sady a zalesnénymi kopci. Krajinny raz je v obcich chapan v roviné ochrany hodnot
jako je estetika a harmonicky vyraz a vliv téchto hodnot na lidskou psychiku. Pfi ndvrhu jednotlivych domu
musi byt kladen dlraz na zachovani siluety obce.

Z hlediska charakteru ,méstské krajiny* je preferovana vystavba novych objektll rodinnych domi
venkovského charakteru kontextualné navazujici na okolni zastavbu.

Kvalita ovzdusi

Pro ochranu ovzdusSi je tfeba preferovat ekologicky zplsob vytapéni a ohfevu teplé vody — zemnim
plynem, tepelnymi Cerpadly resp. bezemisnimi nebo nizkoemisnimi zpusoby vytapéni. Preferuje se také
vyuziti alternativnich, ekologickych zdroju jako je solarni energie a to formou solarnich nebo
fotovoltaickych paneld. Jejich pouZziti vSak nesmi narusit panorama obce.

Nakladani s odpady
Nakladani s odpady v feSené lokalité je tfeba feSit v navaznosti na systém sbéru odpadu v celé obci,
vcetné separace a shéru recyklovatelného odpadu, a sbéru a likvidace nebezpeéného odpadu.

Ochrana Cistoty vody
Pro ochranu cistoty vody je tfeba feSit odkanalizovani lokality, napojeni na stavajici splaskovou kanalizaci
a na centralni Cistirnu odpadnich vod. V lokalité rodinnych domu se zahradami je nezbytné deStové vody

v maximalnim mnozZzstvi zadrzet a vyuzit na vlastnich pozemcich — zasakovanim nebo lépe jimanim vody
do retenénich nadrzi pro potfebu zalivky.

Ochrana kulturnich hodnot

V feSeném Uzemi se nenachazi Zzadny pamatkové chranény objekt, neprobiha zde Zadné ochranné pasmo
napf. ochranné pasmo kulturni pamatky, ochranné pasmo méstské nebo vesnické pamatkové rezervace
ani ochranné pasmo krajinné pamatkové zény jako Uzemi s kulturné historickymi hodnotami.. Pfi navrhu
jednotlivych dom( by vSak mél byt kladen ddraz na zachovani dominanty nedalekého evangelického
kostela na zapadnim okraji Vanovic. V pfipadé realizace staveb bude stavebni €innost provadéna na
Uzemi s archeologickymi nalezy. Pro stavebniky z této skute¢nosti vyplyva zakonna oznamovaci povinnost
podle 822 odst. 2 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist a
povinnost umoznit provedeni zachranného archeologického vyzkumu.

Ochrana pied povodnémi
Resena lokalita se nenachazi v zaplavovém utzemi. Uzemni studie je feSena v souladu s poZadavky
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZzivani Gzemi.
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