-, STATNi POZEMKOVY URAD

POZEMKOVY Sidlo: Husineck4 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ01312774
URAD Krajsky pozemkovy Ufad pro Plzefisky kraj
= adresa pro doruovani: namésti Generala Piky 8, 32600 Plzef
Vas dopis zn.:
ze dne:

Na3e zn.: JaP/110/13/KL

Spisova zn.: SPU 207988/2021/Dro

Viyfizuje: Ing. Monika Drozdikova XP invest, s.r.o.
Telefon; 725902868 Manesova 1374/53
ID DS: z49per3 120 00 Praha 2

E-mail: m.drozdikoval@spucr.cz

Datum: 4.5,2022

Objednavka znaleckého posudku — zakon €. 92/1991 Sb., o podminkach prevodu
majetku statu na jiné osoby (privatizace)

Objednatel:

Ceska republika-Statni pozemkovy urad

Krajsky pozemkovy urad pro Plzensky kraj

ICO: 01312774 ,

Kontaktni osoba za SPU: Ing. Monika Drozdikova

Zhotovitel:

Nazev: XP invest, s.r.o.

ICO: 284 62 572

Sidlo: Manesova 1374/53, Praha 2, 120 00

Vazeni,

podle ,Ramcové dohody (smlouvy) €. 1186-2021-504101 uzaviené dne 07.09.2021 (dale jen
,Smlouva“) mezi objednatelem a zhotovitelem objednavame u Vas ,Znalecky posudek*:

Ugel znaleckého posudku:
Pfevod majetku podle zakona €. 92/1991 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist

Prevod bude realizovan formou pfimého prodeje majetku predem urenému nabyvateli
SUMAVSKY STATEK DLOUHA VES s.ro. Jedna se o privatizaci zemédélského arealu
VolSovy — stavby, pozemky a prislusenstvi v k.u. Dolni Stankov. Nabyvatel ma majetek
pronajaty ndjemni smlouvou €. 101N05/03. Ve své zemédélské cinnosti podnika
v zemedelském arealu cca 25 let. Nabyvatel spliuje podminky pfimého prodeje, nebot
podnika v zemédélské prvovyrobé — chov skotu a rostlinna vyroba. Nabytim predmétného
majetku dojde k uceleni vlastnickych vztah( statku a k moznosti i nadale provozovat svoji

zemédélskou ¢innost.

Pozadované ceny:

Obvykla cena uréena zpusobem podle zakona ¢. 151/1997 Sb., a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.,
v platném znéni. V odlvodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocenuje se
majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zviastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se
zvazuji véechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Davody pro neuréeni obvyklé
ceny museji byt v ocenéni uvedeny. Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji
trzni_hodnoty se uréi i cena zjisténa.

Obdobi platnosti ceny se nestanovuije.
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Soucinnost objednatele a zhotovitele:
Objednavatel poskytne zhotoviteli:

e \ypis z katastru nemovitosti.

e Ortofotomapa, mapa

e NS ¢. 101N05/03

Soupis ocenovanych véci nemovitych
Véci nemovité ve vlastnictvi statu vedené na LV 10002:

A) Predmétem prevodu jsou pozemky véetné staveb, oboji ve vlastnictvi statu

Obec Katastralni Gzemi  Pozemek Druh JehoZz soudasti je ID majetku
parc.c. pozemku stavba Cp/bez Cp/Ce

Katastr nemovitosti - stavebni
Susice Dolni Starikov 178  zastavéna plocha a nadvofi hnojisté SZCHD Vol3ovy bez ¢p. 398

Katastr nemovitosti - stavebni
Susice Dolni Starikov 179  zastavéna plocha a nadvofi garaze u seniku VolSovy bez Cp. 381

Katastr nemovitosti - stavebni
Susice Dolni Starikov 180 zastavéna plocha a nadvoffi jimka mo¢. SZCHD Vol$ovy bez &p. 394

Katastr nemovitosti - stavebni
Susice Dolni Starikov 181  zastavéna plocha a nadvoii kafilerni box SZ Vol3ovy bez ¢p. 380

Katastr nemovitosti - stavebni
Susice Dolni Stafikov 182  zastavéna plocha a nadvofi mlé&nice SZCHD Vol3ovy bez &p. 379

Katastr nemovitosti - stavebni
Susice Dolni Starikov 183  zastavéna plocha a nadvofi produkéni staj VolSovy bez Ep. 377

Katastr nemovitosti - stavebni
Susice Dolni Starikov 183  zastavéna plocha a nadvofi produkéni staj 2 VolSovy bez &p. 378

Katastr nemovitosti - stavebni
Susice Dolni Stafikov 184  zastavéna plocha a nadvofi nadrz sediment VolSovy bez &p. 392

Katastr nemovitosti - stavebni
Susice Dolni Starikov 185 zastavéna plocha a nadvofi silazni zlab VolSovy bez ¢p. 393

Katastr nemovitosti - stavebni
Susice Dolni Stafikov 186  zastavéna plocha a nadvoff senik VolSovy bez &p. 376

Katastr nemovitosti - stavebni
Susice Dolni Stankov 187 zastavéna plocha a nadvori vodojem novy VolSovy bez ¢p. 413

B) Predmétem pievodu je pouze pozemek

Obec Katastralni tzemi Pozemek Druh
parc.&. pozemku

Katastr nemovitosti - pozemkove
Susice Dolni Stafkov 323/5 ostatni plocha

Nové vytvofeno GP: &islo 240-72/2015 ze dne 16.12.2015 z parcely &. 323/3

zapsany na listu vlastnictvi €. 10002 u Katastralniho uradu pro Plzerisky kraj, Katastralni
pracovisté Klatovy
(dale jen ,nemovita véc").
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C) Mimo vySe uvedené nemovité véci jsou predmétem prodeje i soucasti,
prislusenstvi, budovy a stavby nepodiéhajici zapisu do katastru:

Obec Katastralni Druh budovy Zplsob Na pozemku ID
uzemi stavby/souvi- vyuziti parc. €. majetku
sejiciho maj.

Susice Dolni Stafikov Oploceni oploceni SZCHD VolSovy EN - poz 323/3 399
Susice Dolnf Starikov Komunikace Vol5ovy komunikace SZCHD EN - poz 323/3 402
Susice Dolni Stafikov Komunikace Vol3ovy komunikace SZCHD EN - poz 323/3 403
Susice Dolni Starikov Kanalizace kanalizace SZCHD VolSovy EN - poz 323/3 414
Susice Dolni Starnikov Kanalizace kanalizace SZCHD VolSovy EN - poz 323/3 416
Susice Dolni Starikov Osvétleni venk.osvétl.SZCHD Vol3ovy EN - poz 323/3 419

Pripadné nalezy staveb, zpevnénych povrchl, oploceni, pfipadné jinych objekt, které
nejsou v objednavce se zavazné ocenuji. Vyjmuti majetku z ocenéni je mozné pouze na
zakladé zavazného stanoviska KPU, které musi byt soucasti posudku.

Specifické pozadavky objednatele:

Cenu uréit pro jednotlivé soucasti ocenovaného majetku, tj. pro kazdou nemovitou véc
(pozemek; stavbu; pozemek, jehoz soucasti je stavba) a pro kazdou movitou veéc,
samostatné vcetné zaokrouhleni. Samostatné vycisleni ceny jednotlivych soucasti ma
duvod pouze evidentné Ucetni. Pro ucely volby zplsobl ocenéni se prevadény majetek
podfizuje logice prevodu jako soubory pozemku a objektt.

Cena sluzeb

Objednatel se zavazuje zaplatit zhotoviteli cenu za dilo stanovenou na zakladé jednotkoveé
ceny uvedené ve ,Smlouve”.
Celkova cena za znalecky posudek €ini 70 200,- Ké bez DPH

Smluvni pozadavky na zpracovani a pfevzeti ZP:

Znalecky posudek musi splhovat veskeré nalezitosti ujednané v prislusné ,Smiouveé”.

Zejména je nutné zpracovani podle uzaviené smlouvy ve shodé:

» se ,Standardy zpracovani znaleckych posudkl pro Statni pozemkovy Urad®.

o Cena zjisténa uréena zplsobem podle zakona €. 151/1997 Sb., a vyhlasky ¢.441/2013
Sb., v platném znéni, bude urCena striktné dle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni

e Vplipadech odlvodnéného pouziti ocenéni staveb kombinaci nakladového a
vynosového zpusobu dle § 31 a § 32 OV odst. 2, pokud je najemné niz$i nez obvyklé,
uri se najemné ve vysi obvyklé ceny podle zakona ¢. 151/1997 Sb, v platném znéni.
Vyse obvyklého najemného musi byt dolozena. To pfi respektovani komentafe MF
v praxi znamena dolozeni obvyklého najemného realizovanymi najemnimi smlouvami
(nikoliv nabidkami dle realitni inzerce).V pfipadech, kdy najemné v najemnich smlouvach
neni zjevné obvyklé a nelze prokazatelné uréit obvyklou cenu najemného, postupuje se u
ocenéni specifickych pfipadl zemédélskych areall pro prevod majetku podle zakona ¢&.
92/1991 Sb. podle vykladu Ministerstva financi €j. MF-8008/2020/1603-2 ze dne
23.3.2020 (viz priloha).

Podle pfislusnych ,,smluv® je mimo jiné soucasti ZP:

e Znalecka dolozka podle zakona €. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a
znaleckych ustavech a podle vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké cinnosti
v platném znéni.

e Dolozka dle § 127 a} zakona €. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni rad.

e Prohlaseni o nepodjatosti.

e Objednavka objednatele ZP.
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Podle pfislusné smlouvy objednavatel pozaduje:

Termin predani: Zhotovitel se zavazuje, ze dilo objednateli preda do 28 kalendarnich dni
ode dne prevzeti objednavky (dohodnout Ize jinou Ihatu).

Forma odevzdani: 2 x listinna podoba znaleckého posudku dle zakona ¢. 254/2019 Sb.
Dale je pozadovan sken odevzdaného listinného originalu ve formatu PDF, u kterého nejsou
pozadovany nalezitosti elektronické podoby dle zakona ¢. 254/2019 Sb. Elektronicka podoba
posudku (sken) ve formatu souboru PDF se musi shodovat s odevzdanym listinnym
originalem znaleckého posudku vcetné vSech priloh, podpisu znalce a otisku peceti.

Misto a zpsob doruéeni: KPU pro Plzensky kraj, namésti Generala Piky 8, 326 00 Plzer

Fakturacni udaje (obligatorni nalezitosti faktury):

Zhotovitel

Cena bez DPH, rozpis ¢astky DPH podle sazby

Cislo u&tu Zhotovitele

Adresa pro zaslani faktury: Krajsky pozemkovy urad pro Plzensky kraj, namésti Generala
Piky 8, 326 00 Plzen

Objednatel je povinen uhradit zhotoviteli cenu za dilo jen po jeho fadném predani
objednateli, a to na zakladé danového dokladu vystaveného zhotovitelem (dale jen
Jaktura®). Prilohou faktury musi byt objednatelem potvrzeny predavaci protokol o provedeni
sluzby. Bez tohoto potvrzeného protokolu nesmi byt faktura vystavena.

Smluvni strany berou na védomi, Zze v této objednavce nebyly sjednany podstatné
zmény podminek stanovenych ,,Smlouvou*.

S pozdravem

Ing. Michal Dolejsi
vedouci oddéleni pfevodu majetku statu
Krajsky pozemkovy urad pro Plzensky kraj

Objednavka byla akceptovana dne 06. 05. 2022
XP invest, s.r.o.

Tato objednavka byla uverejnéna v registru smiluv, vedeném dle zakona ¢. 340/2015 Sh.,
o registru smiuv

datum registrace ID smlouvy registraci proved!

razitko + podpis odpovédného
zamestnance

Prilohy:
Vyklad Ministerstva financi: ¢.j. MF-8008/2020/1603-2 ze dne 23.3.2020.
Dle ocenovaného majetku
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MINISTERSTVO FINANCI

Odbor Cenova politika

Ing. Lukas Tekly

povéren rizenim odboru

Letenska 15, postovni pfihradka 77
118 10 Praha 1

Telefon: 25704 3252 Fax: 25704 2682

Statni pozemkovy urad
Ing. Vlastimil Vala, CSc.
vedouci oddéleni

PID: MFCRAXDHVD

C.j.: MF-8008/2020/1603-2
Zpracovatel: Kataba FrantiSek, Ing.
Pocet lista: 1

Oddeéleni tvorby cen a verifikace
Husinecka 1024/11a
130 00 - Praha 3 - Zizkov

Praha 23. 3. 2020

Zadost o vyklad

Vazeny pane inZenyre Valo,

k Vasi Zadosti ze dne 6. 3. 2020, ve véci, jak postupovat v pfipadech ocenovani
kombinaci nakladového a vynosového zpusobu, podle ustanoveni § 31 a 32 vyhlasky
¢. 441/2013 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,ocenovaci vyhlaska"),
kdy najemné v ndjemnich smlouvach neni zjevné obvyklé a nelze prokazatelné urcit
obvyklou cenu najemného u ocenéni specifickych pripadu zemédélskych arealt SPU
pro pfevod majetku podle zakona ¢. 92/1991 Sb., sdélujeme nasledujici:

Zemedelské stavby se ocenuji kombinaci nakladového a vynosového zpusobu
v pfipadech uvedenych v ustanoveni § 31 odst. 1 ocenovaci vyhlasky. Jedna-li
se 0 zemédélskou stavbu spliujici dikci uvedeného ustanoveni a znalec zjisti,
Ze sjednané najemné neni zjevné obvyklé, avSak nelze jej prokazatelné doloZit,
pak pro prevod majetku podle zakona ¢. 92/1991 Sb., z hlediska objektivity
a kontrolovatelnosti ocenéni, doporucujeme postupovat podle ustanoveni § 31 odst.
2 ocenovaci vyhlasky, tzn., obdobné jako v pfipadé, kdy nelze pro ucel uziti
za nepronajaté plochy stavby obvyklé najemné v misté objektivné zjistit.

Ministerstvo financt, Letenska 15, 118 10, Praha 1 1D datove schranky: xzeaauy




Pii posouzeni Vami uvedeného dotazu bylo vychazeno vyhradné z (daju uvedenych
ve Vasem podani bez podrobnych znalosti konkrétnich informaci a souvislosti, které
se k predmétnému problému vztahuji. Dovolujeme si upozomit na skutecnost,
Ze Ministerstvo financi neni opravnéno k zavaznému vykladu pravnich predpisu
arovnéz ani k poskytovani poradenstvi v individualnich zaleZitostech.
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Ing Lukas Tek!y '
povéreny fizenim odboru Cenova politika

Ministerstvo financi, Letenska 15, 118 10, Praha 1 ID datove schranky: xzeaauv
e-mail: pedatelna@mfer.cz
Telefon: +420 257 041 111
Fax: +420 257 042 788




