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Touto dokumentaci ,Zménou &. 1 se méni Uzemni plan Nizkovice vydany formou opatieni
obecné povahy obce NiZzkovice dne 12.12. 2012, nabyti U€innosti dne 29. 12. 2012 (dale
puavodni dokumentace ).

Konkrétné jde o tyto dil¢i zmény:
» Aktualizace zastavéného Uzemi v souladu s § 58 odst. 3 stavebniho zakona.
* Navrh zastavitelné plochy B102.
* Vypusténi ¢asti zastavitelné plochy B6 vymezené puvodni dokumentaci.
» Zména vysSkové regulace v plochach Vz.
» Provéfeni technické a dopravni infrastruktury souvisejici s vySe uvedenymi zménami.

TEXTOVA CAST

A. ZMENA UZEMNIHO PLANU - VYROK
(ZAVAZNA CAST)

Textova ¢ast (zavazna — vyrok) Zmény €. 1 mé strukturu v souladu s aktuélné platnou
vyhlaSkou 500/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich pfepist. Konkrétni zmény jsou vztazeny k textu
zavazné ¢asti pvodni dokumentace. Pro vyrok zmény plati, Ze Skrtruty-text se vypousti,
podtrzeny se doplfiuje, oby&ejny text je citaci, komentare jsou kurzivou

1. Vymezeni zastav éného uzemi

Kapitola se nahrazuje nasledujicim textem:

Zastavéné Uzemi obce bylo aktualizovdno Zménou &. 1 Uzemniho planu NiZzkovice. Bylo
vymezeno dle stavu v katastru nemovitosti ke dni 5.1.2017.

Dale viz odvodreni 5.1.

2. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a  rozvoje
jeho hodnot

Méni se nazev kapitoly v souladu s novelou vyhla3&90/2006 Sb. platnou od 1.1. 2013. Plati
obecné zasady navrzen@&/pdni dokumentaci. Text samotné kapitoly seenem

3. Urbanisticka koncepce, v ¢etné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch p Festavby a systému sidelni zelen é

3.1 Bydleni

Kapitola se v boél2 mehi nasledujicim zisobem:

2. Uzemnim planem je navrzeno 6 7 lokalit pro rozvoj funkce bydleni pfevazné ve formé
rodinnych domu (rozvojové plochy B2 az B6, a B101 a B102). Chranéné prostory
specifikované pravnimi pfedpisy na useku ochrany zdravi pfed nepfiznivymi uc€inky



hluku a vibraci v ploSe B102 Ize umistovat pouze v Uzemi, v némz hlukova zatéz
neprekracuje hygienickeé limity hluku.

Dale viz odvodreni 5.2. a 10.
3.2 Sport a rekreace
Neni prednetem zreny.

3.3 Obéanskéa vybavenost
Neni prednetem zreny.

3.4 Verejna prostranstvi
Neni pedmtem zrdny.

3.5 Vyroba a skladovani

Touto zrdnou se rni vySkova regulace v ploSe Vz, text této kap#teltéto zrny netykd, istava
proto beze zem.

Dale viz odvodreni 5.3

4. Koncepce ve fejné infrastruktury, v €etné podminek pro jeji
umis tovani

4.1 Koncepce dopravy

4.1.1 Drazni doprava

Neni pfedmétem zmény

4.1.2 Doprava na pozemnich komunikacich

4.1.2.1 Dalnice, silnice

Kapitola se ndni nasledujicim zfsobem:

Po spravnim Uzemi obce prochazi nasledujici statni silnice:
» Silnice €. /54 Slavkov — Kyjov - Veseli nad Moravou — statni hranice;

Po spravnim Uzemi obce prochazeji nasledujici krajské silnice:
» Silnice €. 111/4199 Otnice — Nizkovice — Kfizanovice;
» Silnice €. 11/4197 Nizkovice — spojka na Slavkov;
» Silnice €. 111/4198 Nizkovice — spojka na Kobefice;
» Silnice €. 111/4196 Slavkov - Her3pice;

Pro koncepci dopravy na silnicich plati nasledujici zasady:
» Je navrZzeno vybudovani nového pfemosténi na statni silnici 1/54 v mistech
provizorniho mostu (kfizeni se silnici €. 111/4199). Niveleta silnice a mostu bude
upravena tak, aby byl zmen3sen sklon stoupani do Zdanického lesa. Pfedpoklada se



vybudovani terénniho z&fezu pfed sou€asnou zastavbou a zvysSena niveleta
mostovky. Pro ochranu pfed hlukem z dopravy na silnici I/54 jsou navrzeny
protihlukové stény, jejich rozsah a zpusob provedeni bude pfedmétem podrobné;si
dokumentace;

e Zpusob dopravy po dobu vystavby mostu na silnici 1/54 bude aktualné FeSit
podrobnéjsi dokumentace.

* Vramci podrobnégjSi dokumentace navrhnout vhodné zpomalovaci prvky pfi vjezdu
do zastavby.

* Pro napojeni obce Kobefice a zapadni ¢asti zastavby z-davedu-zwrSené-nivelety
navrzeneho-mestu-nrat/54-je navrZzena prelozka silnice #4198 111/4199. Osa koridoru
o Sifi 50 m mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy je zakreslena v grafické Casti
tohoto dokumentu. Soucasna trasa komunikace 111/4198 bude zruSena a namisto ni
vznikne mistni komunikace, ktera povede pfiblizné po stejné ose smérem k
pohostinstvi. Sou€asna kfizovatka 1/54 a 111/4198 bude zruSena.

» Je navrzena nova stykova kfizovatka K1 mezi sou¢asnou silnici I11/4199 a navrzenou
pfeloZzkou silnice #4198 111/4199, nadfazenym smérem bude trasa Kobefice —
kfizovatka preloZzky H#4198 [11/4199 s 1/54.

« Je navrZzena nova prlisecna kfizovatka silnic 1/54, #4198 prelozky 111/4199 a Il/4197
v mistech stavajici stykové kfizovatky 1/54 a 111/4197. V podrobné&jSi dokumentaci
bude posouzena potfeba odbocovacich pruhl. Soucéasti feSeni této kfizovatky budou
rovnéz zastavky verejné autobusové dopravy, jejich pfesnou polohu bude feSit
podrobnéjSi dokumentace. KFizek, stojici v prostoru navrzené kfizovatky je tfeba
premistit na vhodné misto na jejim obvodu.

» Je navrzeno zprajezdnéni stavajici_ silnice 111/4199 v neprujezdném Useku
v zastavéném Uzemi obce. Pro rozsifeni stavajici_silnice 111/4199 na vyhovuijici
kategorii je navrzena ¢aste¢na asanace domu na vyusténi komunikaci na naves.
Asanace ostatnich dopravnich zavad budou provadény bez zasahu do pfilehlé
zastavby.

» Po vystavbé prelozZky silnice #4198 111/4199 a mostu na 1/54 bude Usek stavajici
silnice 111/4199 mezi kfizovatkami s pfeloZzkou H#4198 111/4199 a se soucasnou
11/4197 pfeveden do sité mistnich komunikaci.

* Po navrZzeném pfebudovani silni¢ni sité mohou byt jednotlivé silnice precislovany.

* Zbyvajici stavajici sit’ krajskych silnic je pIné respektovana.

» Zavazne funkéni skupiny a kategorie silnic jsou zakresleny v grafické ¢asti (vykres €.
3). Typ bude pfedmétem podrobnéjsi dokumentace.

» Krajska silnice 111/4197 (dle sou¢asného c&islovani) prochazi lokalitou, ve které je
navrzena celkova rekonstrukce verejného prostranstvi (centrum vsi). Pfi této
rekonstrukci, stavajici vedeni této komunikace musi byt respektovano.

Oznaceni jednotlivych silnic odpovida sou¢asnému c&islovani, které je rovnéz uvedeno

v grafické ¢asti, vykrese €. 3 Koncepce depravy dopravni infrastruktury, zejména z divodu
jejich identifikace. Samotna koncepce dopravy je vSak vazana ke konkrétnim Gsekim
komunikaci a zGstavéa v platnosti i po jejich pfipadném pfecislovani.

Dale viz odvodreni kap. 5.4.2, ve které jsou vyZany a odgvodreny konkrétni zemy.

4.1.2.2 Mistni komunikace

Kapitola se na z&r dopliuje o nasledujici bod (viz 5.4.2 @adreni):
» Pfipadné dopravni pfipojeni plochy B102 na krajskou silnici 111/4198 bude
v souladu s platnou legislativou a normami.

Dopravni obsluha zastavitelnych ploch vymezenyato torénou je nadale v souladu se zasadami
obsazenymi vijyodni dokumentaci, zbyvajici text se proto érém



4.1.2.3 Parkovani

Dopravni obsluha zastavitelnych ploch vymezenyato tonéhou je v souladu se zasadami
obsazenymi vijyodni dokumentaci, vyrokipodni dokumentace se proto rém Dopravni obsluha
je popsana v atvodreni 5.4.2.

4.1.2.4 Verejn4 autobusova doprava

Neni pedmetem zrdny.

4.1.2.5 Ué&elové komunikace

Neni prednetem zreny.

4.1.2.6 Nemotorova doprava

Neni pedmetem zrany.

4.1.3 Letecka a lodni doprava

Neni prednetem zreny.

4.2 Technicka infrastruktura

4.2.1 Zasobeni elektrickou energii

Obsluha zastavitelné plochy vymezené toutmamje v souladu se zdsadami obsaZenynivadgni
dokumentaci, text se néni. Zasobeni elektrickou energii je popsano avodreni 5.4.7.

4.2.2 Telekomunikace

Obsluha zastavitelné plochy vymezené toutmamje v souladu se zdsadami obsaZenynivedgni
dokumentaci, text se neni. Vice je popsano v édodreni 5.4.9.

4.2.3 Zasobeni plynem

Obsluha zastavitelné plochy vymezené toutmamje v souladu se zdsadami obsaZenynivadqni
dokumentaci, text se neni. Zasobeni plynem je popsano vivaatireni 5.4.8.

4.2.4 Zasobeni vodou

Obsluha zastavitelné plochy vymezené toutmamje v souladu se zdsadami obsaZenynivedqni
dokumentaci, text se néni. Zasobeni vodou je popsano viwadreni 5.4.5.



4.2.5 Odkanalizovani

Cela kapitola se nahrazuje nasledujicim textem:

Uzemnim pldnem jsou navrZeny nésledujici zdsady odkanalizovani:

* Je navrzena likvidace splaSkovych vod formou splasSkové (jednotné) kanalizace
ukonéené ve vyhovuijici gistirné odpadnich vod (COV).

« Do COV budou svedeny splaskové vody ze vSech ploch sou¢asné zastavéného a
zastavitelného Uzemi obce, kromé ploch uvedenych v nasledujicim bodé;

» Odpadni vody ze stavajicich rekreaénich chat v kolonii nebo v zahradach,
vinohradech a zahumenkach mimo obytné plochy, dale z rozvojové plochy ob&anské
vybavenosti na Bilém vlku a dalSich izolovanych ploch budou likvidovany
individualnim zptsobem, bez nutnosti napojeni na stokovou sit (jimky na vyvazeni,
domovni Gistirny...).

» Konkrétni vedeni stok kanalizace a mira vyuziti stavajicich siti bude predmétem
podrobnéjSi dokumentace.

o SplaSkova kanalizace bude prodlouzena k rozvojovym plocham.

Vymezeni zastavitelné plochy na celkovou koncel@inalizovani nema vliv. Text kapitoly byl
zmenén zejména zivodi realizace nove kanalizace napojenéd@V mimo Uzemi obce. Vice viz
5.4.6 tohoto odvodreni.

4.2.6 Odpady

Likvidace odpad ze zastavitelné plochy vemezené touto dokumegatasiouladu se zasadami
obsaZzenymi vijyodni dokumentaci, text se n&m Viz odivodreni, kap 5.4.10.

5. Koncepce uspo Fadani krajiny, v éetné vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro zm ény v jejich uzivani, tzemni
systém ekologickeé stability, prostupnost krajiny, p rotierozni
opatfeni, ochrana p fed povodn émi, rekreace, dobyvani
nerost U

5.1 Vodni toky a nadrze
Neni prednetem zreny.

5.2 Zemédélska p uda

Touto zrdnou jsou navrZeny zfmy v oblasti zabar zen#delské pidy (viz kapitolu 10 ad/odreni),
obecny text této kapitoly se nérh

5.3 Zelen lesni

Neni prednetem zreny.



5.4 Zelen krajinna
Neni prednetem zreny.
5.5 Vymezeni tzemniho systému ekologické stability

Neni prednetem zreny.

6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpuasobem
vyuziti

Touto dokumentaci jsou vymezeny plochy s rozdipysobem vyuZziti (viz 5.1 az 5.3 @ddreni):

* Br - podminky vyuZiti pro plochu Br jsou jiZ obsgZe pivodni dokumentaci a jsou nize
citovany,

* Rch - podminky vyuZziti pro plochu Rch jsou jiaabay v fivodni dokumentaci a jsou nize
citovany,

* Vz— podminky vyuZiti pro plochu Vz jsou toutérmma dopleny,

* Zo/l aZs — podminky vyuZiti pro plochy jsou jizateny v fvodni dokumentaci a jsou nize
citovany,

Mimo uvedené plochy zakreslené v Hlavnim vykrésetény plati podminky stanovengévyodnim
GUzemnim planem.

6.1 Plochy bydleni

Br — Bydleni v rodinnych domech

Hlavni vyuZziti:
* Bydleni v rodinnych domech;

PFipustné vyuziti:
» Bydleni v bytovych domech;
* Rodinna rekreace v tradi¢nich (venkovskych, historickych) objektech;
» Stavby a zafizeni slouZzici parkovani a odstavovani osobnich automobild.
» DalSi funkce obsluhujici hlavni a pfipustné vyuZiti.
+ Zelen.

Podmin éné pfipustné vyuziti:
» Obcanska vybavenost obecné za podminky, Ze neni uvedena v ¢innostech pro tuto
plochu nepfipustnych.
» Sportovni a rekreacni zafizent;
» Drobné femesiné a nerusici vyrobni €innosti, podnikatelsk& ¢innost a sluzby, objekty
a plochy slouZici drobné chovatelské a péstitelské ¢innosti; To vSe za podminky, Ze
nejsou uvedeny v ¢innostech pro tuto plochu nepfipustnych.

» Stavby a zafizeni slouZzici parkovani a odstavovani osobnich automobilt — pouze pro
potfebu bydleni, rekreace, obanské vybavenosti nebo slouZzici jinym funkcim
v plochéch Br;



Stavby a zafizeni slouzici parkovani a odstavovani nakladnich automobilt a
autobusu — pfi stalém bydlisti autodopravce nebo slouzici jinym funkcim v plochach
Br;

Zastavky autobusu zakreslené v grafické ¢asti.

Silnice — Upravy dopravné technickych parametrt v soucasnych trasach;

Mistni a Ucelové komunikace (i nezakreslené);

Technickd infrastruktura - veSkera (i nezakreslena) podzemni zafizeni, sité a objekty
vSech sloZek technické infrastruktury kromé plynovodu VTL a regulaéni stanice
VTL/STL,

Nadzemni trafostanice, rozvody NN a telekomunikaéni vedeni — i nezakreslené;
Nadzemni VN, plynovod VTL a regulacni stanice VTL/STL pouze v zakreslenych
trasach a lokalitach.

MenSi vodni plochy — jezirka, bazény jako doplrikova funkce k hlavnim, pfipustnym a
podminéné pripustnym funkcim.

Drobné vodni toky.

Pro podminéné pfipustné vyuziti v této ploSe plati nasledujici podminky:

Pro drobné femesiné a nerusici vyrobni ¢innosti, pohostinstvi, objekty a plochy
slouzici drobné chovatelské a péstitelské €innosti je mozné vyuzit ¢ast jednotky
(souvisejici stavby a pozemky jednoho vlastnika). V jednotce musi zUstat alespon
jeden byt;

Nebytové ¢innosti je mozné provozovat pouze za podminky zajisténi dostatecné
kapacitniho dopravniho napojeni;

Objektivné prokazatelny negativni vliv nebytovych €innosti na Zivotni prostfedi a
zdravi lidu pfedepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach
smiSené obytnych, bydleni, rekreace nebo ob&anského vybaveni, které nejsou ve
vlastnictvi provozovatele této ¢innosti.

NepFipustné vyuziti:

Velkokapacitni Zivocisna vyroba;

Rekreac¢ni chaty;

Pramyslova vyroba;

Vyroba stavebnich materiald (kromé administrativy);

Zafizeni autodopravy (kromé& administrativy);

SluZby s negativnim dopadem na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi;
Velkokapacitni sklady;

Velkokapacitni stavby pro obchod;

Skladky.

Stavby, ¢innosti a zafizeni, jejichZ negativni GU&inky na Zivotni prostfedi a vefejné
zdravi prekracuji nad pfipustnou mez limity stanovené v platnych pravnich
predpisech.

Ostatni zpUsoby vyuziti, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném a podminéné
pfipustném vyuZiti.

Podminky prostorového uspo Fadani a ochrany krajinného razu:

Maximalni podlaZznost — maximalni po€et nadzemnich podlazi je zakreslen v hlavnim
vykrese grafické ¢asti dokumentace. Ve stabilizovanych plochach nutno respektovat
fadovou zastavbu.

Maximalni pfipustnd intenzita zastavéni stavebniho pozemku 30 %. Pfipadna vy3si
intenzita ve stabilizovanych plochach je respektovana, v pfipadé zmén v Gzemi muze
byt zachovana, ale nesmi byt jiz zvySena.

Stavby v této z6né musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
tradi¢nimu obrazu sidla.



6.2 Plochy rekreace

Rch — Rodinna rekreace

Hlavni vyuZiti:
* Objekty rodinné rekreace.
PFipustné vyuziti:
» Objekty obsluhujici hlavni vyuZiti.
e Zelen;
Podmin éné pFipustné vyuZziti:
» Bydleni a penziony — pokud jsou objekty obslouzeny vyhovujici dopravni a
technickou infrastrukturou.

» Mistni komunikace (i nezakreslené).
» DalSi dopravni a technicka infrastruktura slouzici obsluze této zény;

NepfFipustné vyuZziti:
» V38echny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pripustnymi funkcemi, pfedevsim veskera vyroba a koncentrovana
Zivocisné vyroby.

Podminky prostorového uspo Fadani a ochrany krajinného razu:
* Maximalni podlaznost — 1 NP

6.3 Plochy ob €anského vybaveni
Neni pedmetem zrdny.

6.4 Plochy ve Fejnych prostranstvi
Neni pedmetem zrany.

6.5 Plochy zelen é
Neni prednetem zreny.

6.6 Plochy dopravni infrastruktury
Neni pedmetem zrany.

6.7 Plochy technické infrastruktury
Neni prednetem zreny.
6.8 Plochy vyroby a skladovani a smiSené vyrobni

Vz — Vyroba zemédélska

Hlavni vyuZziti:
* Neni stanoveno.
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PFipustné vyuziti:
» Zemédeélska rostlinna vyroba;
» Drobna a nerusici vyroba;
e Administrativa;
* |zolaéni zelen;

Podmin éné pfFipustné:
» Chovy hospodéarskych zvifat — pouze za podminky, Ze negativni vliv nezasahuje do
ploch (i navrhovych) smiSené obytnych, bydleni, ob&anskou vybavenost a rekreaci;
» Drobna a nerusSici vyroba — pokud nevyZaduje intenzivni dopravni obsluhu;
e Zafizeni pro dopravni a technickou obsluhu Gzemi — pokud slouzi obsluze
pFipustného nebo podminéné pfipustného vyuziti;

NepFipustné vyuziti:
» Velkokapacitni sklady;
» TeéZzké a primyslova vyroba (napf. hutni, stavebni apod. );
» Zafizeni pro sbér a tfidéni odpadu.
e Zafizeni autodopravy (kromé& administrativnich sloZek);
e Zafizeni velkoobchodu a zasilkové sluzby (kromé administrativnich slozek);
* Bydleni;
» Skladky;
« Ostatni zpusoby vyuZiti, které nejsou uvedeny v pfipustném a podminéné
pfipustném vyuZziti.

Pro vSechny ¢€innosti v této ploSe plati podminka, Ze objektivné prokazatelny negativni vliv
¢innosti na zZivotni prostfedi a zdravi lidu pfedepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat
do parcel v plochach smiSené obytnych, bydleni a rekreace.

Podminky prostorového uspo Fadani a ochrany krajinného razu:
* Maximélni poCet nadzemnich podlazi: INP a max 11 m. Stavajici vySSi stavby jsou
respektovany;
e Stavby v této zéné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.”

6.9 Plochy vodni a vodohospoda Fské
Neni pedmetem zrdny.

6.10 Plochy zem édélské

Zo - Orna pltda

Zs — Sady, drobna drzba, zahrady, vinice
Zt — Trvale zatravnéné plochy

Hlavni vyuZiti:
» Zemeédélska pluda — dle vySe uvedeného urcéeni.

PFipustné vyuZiti:
«  Aktivity pro zvy3eni ekologické stability krajiny — realizace prvk( USES a krajinné
zelenég;
» Zatravnéni orné pudy — i nezakreslena;
» Deéleni vétSich ploch orné pady zatravnénymi pasy — i nezakreslené;
* Vysadby neintenzivnich sadd — i nezakreslené.
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Podmin éné pFipustné vyuZziti:

» Vysadby drfevinnych porostt a zalesnéni (i nezakreslené) za podminky souhlasu
pFislusného dotéeného organu a ve vzdalenost min 50 od zastavéného Uzemi nebo
zastavitelnych ploch.

» VeS3kera protierozni a protipovodhova opatfeni (suché poldry, hraze...) —i
nezakreslené v nezbytném rozsahu;

* Objekty — pokud slouzi zemédélstvi, lesnictvi, myslivosti nebo vodnimu hospodéfstvi;

* Polni hnojisté - musi byt umisténa v bezpe¢né vzdalenosti od obytné zastavby a
nesmi ohrozit zdroje vefejného vodovodu.

« Kulny a menSi objekty slouzici drobné chovatelské a péstitelské innosti;

* Objekty slouzici rodinné rekreaci — pouze pokud jsou v zastavéném Uzemi nebo
zastavitelnych plochéach;

» Silnice — tpravy dopravné technickych parametrd v sou¢asnych trasach;

» Mistni komunikace — zastavéném Gzemi nebo zastavitelnych plochéch i
nezakreslené. V nezastavéném Uzemi pouze v zakreslenych traséach.

* Individudlni garaze osobnich automobilt — pouze pokud jsou v zastavéném Uzemi
nebo zastavitelnych plochéch;

« Ugelové komunikace - pokud slouzi zemédélstvi, vodnimu hospodaFstvi, lesnictvi a
myslivosti i nezakreslené;

* Provizorni komunikace — objizdka po dobu vystavby mostu — v zakreslené i mimo
zakreslenou trasu;

e Zastavky autobust — podél silnic — i nezakreslené;

» P&3i a cyklostezky, naucné stezky, v€etné souvisejiciho vybaveni (napf. odpocivky,
informacni prvky) — i nevyznacené;

» Vodni toky a nadrZze — za podminky zachovani hlavniho vyuZiti v ploSe — i
nezakreslené;

* Veskeré nadzemni a podzemni sité a podzemni objekty technické infrastruktury,
nadzemni trafostanice (i nezakreslené) — pokud nenarusi hlavni vyuziti. DalSi
nadzemni objekty technické infrastruktury pouze pokud jsou zakresleny v hlavnich
vykresech (vykresy 4 nebo 5).

* Oploceni zemédélskych pozemkd;

» Drobna zafizeni slouzici cyklo — a péSi turistice a ekologickému vzdélavani (i
nevyznacena).

NepfFipustné vyuZziti:

* V8echny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi pfipustnymi a podminéné
pripustnymi funkcemi, pfedevsim stavby pro rodinnou rekreaci v nezastavitelném
tzemi.

* Zména trvale zatravnénych ploch a zahrad na ornou pudu.

Regulace vyuziti zény Zo:

Zo/l - Rovinné a mirné svazité pozemky, sklon do 7°, nejsou pfitomny rusivé projevy jako
eroze, prasak rezidui z umélych hnojiv. Zéna intenzivni zemédélské vyroby, bez regulacnich
opatfeni, Ize intenzivné vyuZivat.

Zolll - Pozemky nivnich poloh v okoli vodnich toku s nebezpecim prisaku rezidui z umeélych
hnojiv. Z6na s regulaci primyslovych hnojiv. Ornou padu je doporu¢eno zménit na trvale
zatravnéné plochy.

Zol/lll - Svazité pozemky, sklon nad 7°, hrozi poSkozeni erozi. V zdné je nutno vyresit
protierozni opatfeni. Ornou pidu je doporu¢eno zménit na trvale zatravnéné plochy,
popfipadé ovocné sady nebo zahrady.

ZolIV - Pozemky z riznych ddvodd nevhodné pro intenzivni zemédélskou prvovyrobu.

V soucasné dobé extenzivni zpasob hospodareni. Plochy museji zUstat trvale zatravnéné.
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Podminky prostorového uspo Fadani:
* Maximalni poCet nadzemnich podlazi: 1

» Stavby v této zoné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

6.11 Plochy krajinné

Neni prednetem zrény.

6.12 Plochy p Firodni

Neni pedmetem zrany.

6.13 Plochy lesni

Neni pedmetem zrany.

7. Vymezeni ve fejné prosp ésnych staveb, ve fejné prosp ésnych
opat feni, staveb a opat feni k zajis t'ovani obrany a bezpe ¢énosti
statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prdva k po  zemkum a
stavbam vyvlastnit

Tato zndha se vymezeni &agne prosgsnych staveb (VPS) dotyka nasledovn

» V grafickécéasti (Vykresu vieejre prosprSnych staveb, op&ni a asanact. 6.) bylo upraveno
vyznaeni pelozky krajské silnice v souladu s platnou legigtat. Tato VPS byla vigwodni
dokumentaci vyz@ana pouze osou koridoru, Znou je vyznéena plosd, navrhovymi
plochami dopravy, tak jak byly vymezeny v hlaniknese gvodni dokumentace (viz 5.4.2
Odivodreni).

» V grafickécéasti (Vykresu viejne prospSnych staveb, op&ni a asanact. 6.) byly vypugny
Useky veejné kanalizace, které byly od roku 2012 realizgvamemaji jiz jako stavajici
stavby opodstatmi (viz 5.4.6 Odvodreni).

Zeny se dotykaji pouze grafickasti tzemniho planu. Ygne prosgSné opateni a asanace nejsou
prednetem zrény. Jsou respektovany v podofak byly vydany gvodni dokumentaci aigtavaji
nadale v platnosti beze 2Zm

Text této kapitoly:istava beze zn.

8. Vymezeni dalSich ve fejné prosp éSnych staveb a ve Fejnych
prostranstvi, pro které Ize uplatnit p  Fedkupni pravo

Nejsou touto zeémou vymezovany.

9. Stanoveni kompenza ¢€nich opat Feni podle § 50 odst. 6
stavebniho zakona

Nejsou pozZzadovana.
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10. Udaje o po étu list & zmény Gzemniho planu a po é&tu
vykres i k nému p Fipojené grafické ¢asti

Textova ¢ast zmény tvofi jedinou slozku, kterd ma 36 stranek a sklada se z nasledujicich
 Zména Uzemniho planu - vyrok.
e Odlavodnéni zmény Uzemniho planu.

Grafickda ¢ast zmény Uzemniho planu obsahuje tyto vykresy

1. Vykres zakladniho élenéni Uzemi 1:5 000
2. Hlavni vykres 1:5 000
3. Koncepce dopravni infrastruktury 1:5 000
4. Koncepce technické infrastruktury — energetika a spoje 1:5 000
5. Koncepce technické infrastruktury — vodni hospodarstvi 1:5 000
6. Verejné prospésné stavby, opatfeni a asanace 1:5 000

Graficka ¢ast odlvodnéni zmény Uzemniho planu obsahuje tyto vykresy:

O1. Sirsi vztahy 1:25 000

02. Koordina¢ni vykres 1:5 000

03. Koordina¢ni vykres — vyfez 1:2 000

04. Vykres zaboru pudniho fondu 1:5 000

11. Vymezeni ploch a koridor G Uzemnich rezerv a stanoveni
mozného budouciho vyuziti, v éetné podminek pro jeho
prov éfeni

Nejsou touto zemou vymezovany.

12. Vymezeni ploch a koridor 4, ve kterych je prov éreni zmén
jejich vyuziti zemni studii podminkou pro rozhodov ani

Neni prednetem zreny.
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B. ODUVODNENiI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Pro vétsi srozumitelnost predloZzené dokumentace plati nasledujici:
« Je-li v textu uvedeno Uzemni plan obce, UP, popfipadé ptivodni dokumentace, je
tim vzdy myslen Uzemni plan Nizkovice (2012).
» Jde-li o feSeni, které je pfedmétem Zmény &. 1, je uvedeno ,tato dokumentace*
Jtato zm éna“ nebo ,UP Zména é&. 1“.

1. Vyhodnoceni souladu zm ény Gzemniho planu podle 853
odst. 4) stavebniho zakona

1.1 Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoj e a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

1.1.1 Politika tzemniho rozvoje

Zmeéna tuzemniho planu je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky 2008
schvalenou vliadou Ceske republiky dne 20. 7. 2009 usnesenim €. 929 ve znéni aktualizace
€. 1 PUR CR schvalené dne 15. dubna 2015 usnesenim &. 276 (dale jen PUR).

Z PUR nevyplyvaji pro zménu ¢&. 1 zadné konkrétni pozadavky.

1.1.2 Uzemn & planovaci dokumentace vydana krajem - Zasady tzemn  iho
rozvoje

Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem jsou Zasady UGzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje (ZUR), které byly vydany na 29. zasedani zastupitelstva
Jihomoravského kraje dne 5. 10. 2016 usnesenim &. 2891/16/Z 29. Nabyti uginnosti ZUR
JMK bylo dne 3.11.2016.

Re&ena obec se nachazi mimo rozvojové oblasti a osy a mimo specifické oblasti.

a) Priority Uzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajist éni udrzitelného
rozvoie

(3) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje vyvazujici silnou republikovou

a mezinarodni pozici krajského mésta Brna vytvafenim Gzemnich podminek pro rozvoj dalSich
vyznamnych center osidleni kraje. Za timto G¢elem je tfeba:

a) vytvaret izemni podminky pro posileni vazeb mezi mésty a venkovem s cilem zvysit
atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje;

b) vytvaret Gzemni podminky pro posileni vazeb mezi prostorové blizkymi centry osidleni

s cilem podpofit formovani kooperacnich Gzemnich vztaht a prostorovou délbu prace;

c) vytvaret tzemni podminky pro posileni vazeb k centrdm na Gzemi sousednich krajd
Jiho¢eského, Olomouckého, Pardubického, Vysociny a Zlinského a k centrim
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v pfiléhajicim Gzemi sousednich zemi Rakouska a Slovenska, s cilem podporit sidla
v marginalnich Gzemich po obvodu kraje.

e

Touto dokumentaci jsou navrzeny zastavitelné plochy bydleni, které zvySi atraktivitu a
konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje;

(7) Vytvaret tzemni podminky pro kvalitni dopravni napojeni Jihomoravského kraje na
evropskou dopravni sit’ véetné zajisténi pozadované Urovné a parametrd prochazejicich
multimodalnich koridord. Vytvarfet podminky pro zajisténi kvalitni dopravni infrastruktury pro
propojeni Jihomoravského kraje s okolnimi kraji, staty a dalSimi evropskymi regiony.

(8) Vytvéaret tizemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provadzané dopravni infrastruktury
zajiStujici dostupnost vSech ¢asti kraje a dosazeni optiméalni obsluznosti Gzemi integrovanym
dopravnim systémem a individualni dopravou. Dbat zvl45té na:

a) vytvareni tzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni krajské silni¢ni sité véetné
potfebnych infrastrukturnich Gprav zvl&sté v socioekonomicky oslabenych Gzemich kraje

v navaznosti na planovanou vystavbu a prestavbu dalnic a silnic I. tfidy;

b) vytvareni tzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni Zeleznicni infrastruktury, zejména
optimalizaci regionalnich trati v navaznosti na modernizaci celostatnich trati pro
kazdodenni i rekreacni vyuZziti jako rovnocenné alternativy k silniéni dopravé;

¢) vytvareni tzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou
dopravu jako alternativni formy kazdodenni dopravy na kratSi vzdalenosti, pro podporu
rozvoje infrastruktury pro rekreacni cyklistickou dopravu ke zpfistupnéni a propojeni
oblasti a center cestovniho ruchu a rekreace;

d) vytvareni tizemnich podminek pro rozvoj integrovaného dopravniho systému, zejména
pfi zajiStovani dostupnosti pracovnich a obsluznych center v systému osidleni kraje

a posilovani vzajemnych vazeb jednotlivych dopravnich modd v uzlech systému.

Touto dokumentaci je respektovana koncepce dopravni infrastruktury vemezena pavodnim
UP (2012), v€etné prelozky silnice 111/4199,

(10) Nastroji uzemniho planovani podporovat pfistupnost a prostupnost krajiny, zejména ddsledné
prfedchazet zneprachodnéni a fragmentaci krajiny.

Zastavitelna plocha vymezena touto zménou se nachazi v zastavéném uzemi. Nevytvari
bariéru v prichodnosti krajiny, ani nezpuasobuije jeji fragmentaci.

(13) Nastroji uzemniho planovani podporovat minimalizaci vlivi novych zamérd, aby nedochazelo
k vyznamnému zhorSovani stavu v izemi, kde dochazi dlouhodobé k prfekracovani zdkonem
stanovenych meznich hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi.

Zastavitelna plocha vymezena touto zménou je situovana v zastavéném Gzemi. Vzhledem
k jejimu funkénimu vyuZiti nebude zdrojem imisi.

(18) Vytvaret tzemni podminky pro preventivni ochranu Gzemi pfed pfirodnimi katastrofami
(zaplavy, eroze, sesuvy, sucho apod.) a potencialnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah
pfipadnych Skod z pdsobeni prfirodnich sil v Gzemi.

Zé&sady ochrany pfed pfirodnimi katastrofami vymezené puavodni dokumentaci (zatravnéni,
ochhranné pfikopy a dal3i) jsou touto zménou respektovany.

b) PoZadavky na vymezeni ploch a koridor U

Na tzemi obce nejsou ZUR vymezeny zadné plochy a koridory nadmistniho vyznamu.
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c) Pozadavky na koordinaci Uzemn & planovaci ¢€innosti obci a na FeSeni v Uzemn é
planovaci dokumentaci obci

Nejsou pozadovany.

1.2 Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tzemniho pla  novani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych ho dnot tzemi a
urbanistickych hodnot Uzemi a poZzadavky na ochranu

nezastav éného uzemi

Doplnéno pofizovatelem do OOP

1.3 Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zako  na a jeho
provad écich p redpis U

Doplnéno pofizovatelem do OOP

1.4 Vyhodnoceni souladu s poZzadavky zvlastnich prav  nich p fedpis U
a se stanovisky dot €enych organ G podle zvlastnich pravnich
predpis 0, pop fipad é s vysledkem FeSeni rozpor G

Doplnéno pofizovatelem do OOP

2. Zprava o vyhodnoceni vliv 0 na udrzitelny rozvoj tzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni, v €éetné vysledk i vyhodnoceni vliv 0 na Zivotni
prost redi

Vyhodnoceni vlivd na udrZitelny rozvoj tzemi nebylo poZzadovano.

3. Stanovisko krajského U fadu podle § 50 odst. 5

Stanovisko Krajského Ufadu Jihomoravského kraje jako pfislusného ufadu podle § 50 odst. 5
nebylo vydano. Vyhodnoceni vlivi zmény Gzemniho planu na Zivotni prostfedi, respektive
udrzitelny rozvoj, nebylo provedeno vzhledem k tomu, Ze posouzeni nebylo organy ochrany
prirody (OZP KU JMK) poZadovano - Organ ochrany pfirody neuplatnil ve svém stanovisku
posouzeni vlivu feSeni zmény Uzemniho planu na Zivotni prostfedi a Gzemi NATURA.

4. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohledn éno, s uvedenim zavaznych d uavodu, pokud n ékteré
pozadavky nebo podminky zohledn ény nebyly

Vzhledem k tomu, Ze nebylo poZzadovano zpracovani vyhodnoceni vlivi Zmény €. 1
Uzemniho planu NiZkovice na udrzitelny rozvoj tzemi, nebylo stanovisko krajského tfadu
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podle 8 50 odst. 5 stavebniho zakona uplatnéno a nasledné k nému nebylo tfeba
zpracovavat sdéleni, jak bylo zohlednéno.

5. Komplexni zd avodn éni pfijatého FfeSeni

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Pro Ucely této dokumentace jsou na Uzemi obce vymezeny jednotlivé plochy

s rozdilnym vyuzitim (zény) . Tyto plochy jsou vymezeny jako Uzemi se stejnymi
podminkami vyuZziti (regulacnimi podminkami) uvedenymi v kapitole 6 pfilohy Textova
¢ast Uzemniho planu. Podminky vyuZiti jsou vztazeny k zonam, a ne k jednotlivym
parcelam.

Jednotlivé zény jsou vyzna €eny v pfilohach grafické ¢asti €. 2. ,Hlavni vykres -
koncepce usporadani tzemi obce” pfisluSnou barvou a symbolem, kterym odpovidaji
podminky vyuziti uvedené v kapitole 6 pFilohy Textova ¢ast Uzemniho planu.
Jednotkou se rozumi ¢ast zony (jedna nebo vice parcel) v zastavéném Uzemi nebo
zastavitelnych plochéach, ktera je uzivana jednim uzivatelem k danému ucelu, véetné
zazemi (napf. rodinny dm, véetné nadvofi, zahrady a dalSich vedlejSich staveb).
Plochy mohou byt stabilizované nebo s navrzenou zménou vyuZiti (dale navrhove).
Stabilizované plochy jsou plochy, jejichz zplisob vyuZziti i prostorové usporadani
zOstanou ve své podstaté zachovany.

Navrhové plochy (lokality) jsou plochy, které uzemni plan uréuje ke zméné zpusobu
vyuZiti a/nebo prostorového uspofadani. Mohou to byt obecné plochy prestavby,
zastavitelné plochy, popfipadé plochy zmén v krajiné.

Plochy p festavby leZi v zastavéném Uzemi a maze v ném dojit ke zméné zpasobu
vyuZziti a/nebo prostorového usporadani.

Rozvojové plochy zahrnuji zpravidla zastavitelné plochy, mohou vsak lezet i

v nezastavénych plochach (napf. prolukach, zahradach) v zastavéném Gzemi.
Plochy zm én v krajin & leZi v nezastavéném Uzemi a maze zde dojit ke zméné
zpUsobu vyuZiti, popfipadé i prostorového usporadani. Zastane v3ak i nadale

vV nezastavéném uzemi.

Nékteré plochy, vzhledem ke specifickym podminkam v Gzemi a nutnosti zajistit urcité
funkéni vyuZiti, byly vymezeny o rozloze mensi nez 2 000 m?.

Hlavni vyuZiti je pfevaZujici vyuZiti v ploSe. V nékterych pfipadech jej vzhledem

k podminkdm v Gzemi neni mozné stanovit.

Do pfipustného vyuziti spadaji, kromé& hlavniho vyuZiti, ¢innosti obvyklé, bez
negativniho dopadu na hlavni funkci.

Podmin éné pfipustné vyuziti zahrnuje ¢innosti, které je mozno v jednotlivych
pripadech povolit. O pfipustnosti t&chto ¢innosti rozhoduje stavebni Gfad v rdmci
pFislusnych tkond dle stavebniho zdkona. Podminéné pfipustné €innosti musi
splfiovat podminky kladené timto dokumentem a obecné platnymi pravnimi predpisy.
Pro povoleni podminéné pfipustnych &innosti je kromé vySe uvedeného nutno

v kazdém konkrétnim pfipadé ziskat i souhlas organ( obce.

NepfFipustné ¢innosti jsou Cinnosti, které nesplfiuji podminky dané obecné platnymi
predpisy, nebo jsou v rozporu s funkcemi v Gzemi navrZzenymi. Jsou to stavby, které
kapacitou, polohou a u¢elem odporuji charakteru pfedmétné lokality nebo mohou byt
zdrojem naruSeni pohody a kvality prostredi.

Drobnou chovatelskou ¢€innosti se rozumi chov hospodarskych zvifat, nedéje-li se
tak velkokapacitnim zplsobem.

Drobnou p éstitelskou €innosti se rozumi péstovani zemédélskych produktl pro
UCely zasobovani rodiny a drobny prode;.

Individudlnimi garazemi osobnich automobil G se rozumi garaze, které se
nachazeji mimo plochy bydleni, ve kterych jsou v jednom prostoru garaZzovana max. 2
vozidla. Tyto objekty mohou byt uskupeny v fadach nebo skupinach.
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5.1 Aktualizace zastav éného Uzemi obce

Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano dle aktualnich podkladd z katastru nemovitosti. Udaje
byly uvedeny v kapitole 1 vyroku a zakresleny do vykresu 1 Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi
a vSech ostatnich vykresu. Zastavéné Uzemi obce bylo aktualizovano k datu 5.1.2017.

5.2 Zastavitelné plochy

Na z&kladé pozadavkl Zadani (Z1/1) byla navrzena nésledujici zastavitelna plocha:
» Plocha bydleni B102: Br - Bydleni v rodinnych domech.

a) Plocha B102

Tato plocha byla ozna¢ena plochou B102 z divodu, Ze plocha B101 byla vymezena Zménou
¢. 1 pfedchoziho Uzemniho planu obce. Tento Gzemni plan obce byl upraven a nasledné
vydan postupem dle § 188 zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu
ve znéni pozdéjSich pfedpist (Stavebni zakon), tedy Upravou starSi Uzemné planovaci
dokumentace obce. Plocha B101 byla uvedenou Upravou pod stejnym oznacenim pfevzata a
z toho dlivodu touto zménou UP byla navrzena plocha B102, ktera logicky navazuje na jiz
zapocatou fadu.

Lokalita B102 - bydleni. Plocha se nachazi v severozapadni ¢asti zastavéného Uzemi obce
vymezeného jiz pavodnim UP (2012). Je umisténa v prolukach podél stavajici mistni
komunikace a v jeji ose pokracujici u€elové komunikace. Sou¢asné vyuZiti Gzemi jsou
zahrady a orné puda situované ve vntrobloku. Lokalita bude napojena na dopravni a
technickou infrastrukturu nachazejici se na jejim obvodu. Plocha je zafazena do ploch Br —
Bydleni v rodinnych domech, s pominkami vymezenymi jiz pavodnim UP.

Vzhledem k tomu, Ze byly vymezeny zastavitelné plochy ve vétSi vymére, nez Ize odivodnit
(viz kap. 6 oduvodnéni), bylo pfistoupeno k jejich redukci. Byly redukovany zejména
nasledujici zastavitelné plochy bydleni vymezené puvodnim Gzemnim planem (2012):

Lokalita B6 — bydleni — plocha se nachazi na zapadnim okraji zastavby. Touto zménou je
vypusténa jeji nejodlehlejsi €ast vybihajici do krajiny. Navazuje na zastavéné Uzemi obce a
je vyuzivana jako neintenzivné obhospodarfované plochy orné pldy (zahumenky) a zahrady.
Touto zménou je respektovano soucasné vyuZziti Uzemi, plocha je tedy z vétSi ¢asti zahrnuta
do stabilizovanych ploch zemédé&lskych. Cast vypusténé plochy B6 rovnéz zasahuje do
zastavéného stavebného pozemku stavby rodinné rekreace. Tento je v souladu se
stavajicim vyuzitim zahrnut do ploch stabilizovanych Rch — Rodinna rekreace.

Vyméra navrzené plochy B102 je 0,71 ha, ¢asti vypusténé plochy B6 je 0,90 ha, jedna se
tedy o obdobnou vyméru.

K potfebé vymezeni zastavitelnych ploch a redukci jiz stavajicich viz dalSi argumenty
v kapitole 6 tohoto odlvodnéni.
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5.3 Maximalni po €et podlazi v ploSe Vz

Stavajicim UP (2012) je u ploch Vz — Vyroba zemédélska jsou stanoveny nasledujici
podminky prostorového usporadani:

»,Podminky prostorového uspo Fadani a ochrany krajinného razu:
* Maximélni poCet nadzemnich podlazi: INP. Stavajici vySSi stavby jsou respektovany;
e Stavby v této zéné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat

venkovskému obrazu sidla.”

U vyrobnich staveb uvedeny zplsob vySkoveé regulace (na NP) neni vhodny, nebot tyto
stavby €asto nemaji béznou vysku podlaZzi. V sou¢asné dobé je v ploSe jiZ realizovan
technilogicky objekt (silo), majici sice jediné podlazi, ale zarover vysku 11 m. Z toho duvodu
se podminky prostorového usporadani upravuji nasledujicim zpaisobem:

~Podminky prostorového uspo Fadani a ochrany krajinného razu:
* Maximélni poCet nadzemnich podlazi: INP a max 11 m. Stavajici vySSi stavby jsou
respektovany;
e Stavby v této zéné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.”

5.4 Dopravni a technickd infrastruktura

5.4.1 Doprava drazni
Neni pfedmétem zmény.
5.4.2 Doprava na pozemnich komunikacich
a) Statni a krajskeé silnice

Koncepce stanovena pavodnim UP (2012) se touto zmé&nou neméni. Nadale je respektovano
pFfemosténi na statni silnici I/54 a s tim souvisejici pfelozky krajskych silnic, které jsou
zachovany ve vymezenych trasach a koridorech.

Pouze na zakladé poZadavku Odboru rozvoje dopravy JmK uplatnéného ke Zpravé o
uplatiovani UP Nizkovice (viz. kap. 8, pism. h) Odtvodnéni) do3lo k uvedeni do souladu
oznadeni prelozky krajské silnice v UP Nizkovice s UAP JMK. Konkrétné se jedna o
nasledujici zménu nazvu:

PreloZka krajské silnice propojujici statni silnici 1/54 se silnici 111/4199 smér Kobefice (a dale
Otnice) byla v pavodnim UP ozna¢ena jako prelozka silnice 111/4198 (stejné jako spojka, jejiz
funkci tato pielozka prebird), pficemz v UAP JMK je tato pielozka oznacena jako prelozka
[11/4199. Z uvedeného duvodu bylo touto zménou navrZzeno prejmenovani z prelozky silnice
111/4198 na pFelozku silnice 111/4199 bez jakého koliv zasahu do jeji trasy nebo koridoru.

VySe uvedené zmény se dotkly Textové ¢asti — vyroku (4.1.2) nasledujicim zpusobem,

pricemz obycejnépismo je citaci, ktera zlstava respektovana, preskrtautése vypousti a tuéné
podtrZzené se dopliuje):
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Po spravnim Gzemi obce prochazi nasledujici stitide:

Silnice¢. I/54 Slavkov — Kyjov - Veseli nad Moravou — sidtnanice;

Po spravnim Gzemi obce prochazeji nasledujicikéaginice:

Silniceg. 111/4199 Otnice — Nizkovice —#zanovice;
Silnice¢. 111/4197 Nizkovice — spojka na Slavkov;
Silnice¢. 111/4198 NiZkovice — spojka na Kofiee;
Silnicec. 111/4196 Slavkov - HerSpice;

Pro koncepci dopravy na silnicich plati nasleduédady:

Je navrZzeno vybudovani novéh@mosni na statni silnici I/54 v mistech provizorniho
mostu (KiZzeni se silnicé. 111/4199). Niveleta silnice a mostu bude upravéaia aby byl
zmen3en sklon stoupani do Zdanického leedpoklada se vybudovani terénnihteza
pied sodasnou zastavbou a zvySend niveleta mostovky. Fn@og ged hlukem z dopravy
na silnici I/54 jsou navrzeny protihlukové&sy, jejich rozsah a Zgob provedeni bude
predntem podrobgjSi dokumentace;

Zputsob dopravy po dobu vystavby mostu na silnici Bbde aktualéresit podrobysi
dokumentace.

V rémci podrobujjSi dokumentace navrhnout vhodné zpomalovaci ppikyjezdu do
zastavby.

Pro napojeni obce Kotiee a zapadniasti zastavby-zidroduzwSenénivelety-nravrzeneho
mestu-nat/54 je navrZzenaghozka silnice-H#419811/4199. Osa koridoru o & 50 m mimo
zasta¥né Uzemi a zastavitelné plochy je zakreslena valgagasti tohoto dokumentu.
Souwasna trasa komunikace 111/4198 bude zruSena a f@amiisznikne mistni komunikace,
ktera povedeffblizn¢ po stejné ose strem k pohostinstvi. Séasna kizovatka 1/54 a
[11/4198 bude zruSena.

Je navrZzena nova stykovBizovatka K1 mezi satasnou silnici 111/4199 a navrZzenou
pielozkou silnice-HH4198I11/4199 , nadazenym srrem bude trasa Kokiee — KiZovatka
pielozky-H#4198111/4199 s I/54.

Je navrZzena novaisena Kizovatka silnic 1/54,-1/419%ielozky 111/4199 a 111/4197

v mistech stavajici stykovéikovatky 1/54 a 111/4197. V podrokpsi dokumentaci bude
posouzena ptgba odbgovacich pruli. SowastireSeni této kzovatky budou roveg
zastavky veéejné autobusové dopravy, jejickegnou polohu budesit podrobjSi
dokumentace. KzZek, stojici v prostoru navrzen#izovatky je teba gemistit na vhodné
misto na jejim obvodu.

Je navrzeno zpjezdreni stavajici silnice 111/4199 v nepijezdném Useku v zasinem Uzemi
obce. Pro roz&énistavajici silnice 111/4199 na vyhovujici kategorii je navraetasténa
asanace domu na vygst komunikaci na naves. Asanace ostatnich doprawagiead budou
provadny bez zadsahu daifehlé zastavby.

Po vystavl pielozky silnice-H419811/4199 a mostu na I/54 bude Usek stavajici silnice
11/4199 mezi KiZzovatkami s pelozkou-+H/4198I11/4199 a se sokasnou 111/4197 peveden
do sit mistnich komunikaci.

Po navrzenémigbudovani silriini sit mohou byt jednotlivé silnicergtislovany.

Zbyvaijici stavajici sikrajskych silnic je pl& respektovana.

Zavazné funéni skupiny a kategorie silnic jsou zakresleny \figka ¢asti (vykrest. 3). Typ
bude pedn&tem podrobgjSi dokumentace.

Krajské silnice 111/4197 (dle s@asnéhaislovani) prochazi lokalitou, ve které je navrZzena
celkovéa rekonstrukce ejného prostranstvi (centrum vsi)i #to rekonstrukci, stavajici
vedeni této komunikace musi byt respektovano.

Ozna&eni jednotlivych silnic odpovida séasnémuislovani, které je rowk uvedeno v grafickéasti,
vykrese¢. 3 Koncepce-depravgopravni infrastrukury , zejména z evodu jejich identifikace.
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Samotna koncepce dopravy je vSak vazana ke kormkrétsekim komunikaci atstava v platnosti i
po jejich gipadném pecislovani.

V grafické ¢asti se uvedené zmény projevily ve vykrese 3 Koncepce dopravni infrastruktury.

Dale na zakladé poZadavku Odboru rozvoje dopravy JmK uplatnéného ke Zpravé o
uplatfiovani UP Nizkovice (viz. kap. 8, pism. h) Odlivodnéni) bylo upraveno grafické ozadeni
verejné prospésSna stavba pro prelozku krajské silnice (v plvodni dokumentaci 111/4198, touto
zménou pfejmenovana na 111/4199). V souladu se stavebnim zakonem byl do vykresu 6
Verejné prospésné stavby, opatieni a asanace zakreslen koridor pro tuto vefejné
prospésnou stavbu, ktery odpovida navrhovym plocham dopravnim (D1 a D2) v hlavnim
vykrese pavodni dokumentace. V puvodni dokumentaci je tato vefejné prospésna stavba
vynacena nespravné, pouze osou komunikace.

b) Mistni komunikace
Pro koncepci obsluhy mistnimi komunikacemi plati nasledujici zasady:

e Zastavitelna plocha B102 navrZend touto dokumentaci bude dopravné obslouzena
caste¢né ze stavajici, ¢aste¢né z navrzené mistni komunikace. Pfipadné dopravni
pFipojeni na krajskou silnici 111/4198 bude v souladu s platnou legislativou a normami.

e Cast plochy B6, ktera se touto zménou vypousti, nema vliv na koncepci dopravy.
Prelozka krajské silnice zustava zachovana.

Parkovani a odstavovani motorovych vozidel bude feSeno v souladu s principy obsazenymi
v puvodnim UP. Pro zastavitelné plochy bydleni pfednostné v ramci téchto ploch, pouze

v nezbytnych a zvlasté odtvodnénych pfipadech na pfilehlych vefejnych prostranstvich.

c) Ugelové komunikace, vefejna autobusova doprava

Neni pfedmétem zmény, plati zdsady navrzené puavodni dokumentaci.

5.4.3 Doprava lodni a letecka

Plati zasady navrzené puvodni dokumentaci, na Gzemi obce nejsou Zadna zafizeni vefejné
lodni ani letecké dopravy, ani nejsou poZadovana.

Polni letiSté vymezené plvodni dokumentaci je respektovano.

Do Uzemi obce zasahuje ochranné pasmo letisté Brno/Tufany. Vzhledem k tomu, Ze je
vymezeno vysoko nad uvaZzovanou hladinou zastavby, Ize konstatovat, Ze je dokumentaci
respektovano.

5.4.4 Vodni zdroje a ochranna pasma

Nejsou touto zménou dotéena.
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5.4.5 Zasobeni vodou

Pro koncepci zasobeni vodou plati nasledujici zasady:
e Zastavitelna plocha B102 navrzena touto dokumentaci bude zasobena ze stavajiciho
vodovodniho fadu zakresleného jiz v plivodni dokumentaci.
« Cast plochy B6, ktera se touto zmé&nou vypousti, nema vliv na koncepci zasobeni
vodou. Vodovodni fad navrZzeny ptvodni dokumentaci zasobuje rovnéz zbyvajici ¢ast
plochy B6 a protilehlou plochu B4 a proto zlstava zachovan.

Celkovéa koncepce zasobeni vodou se neméni.

5.4.6 Odkanalizovani

Pro koncepci odkanalizovani plati nasledujici zasady:

* Plocha B102 — z nové sité napojené na stavajici kanalizaci svedenou na €istirnu
odpadnich vod. Kanalizace v ploSe bude pfedmétem prodrobnéjsi dokumentace
(napf. k uzemnimu Fizeni).

« Cast plochy B6, ktera se touto zménou vypousti, nema vliv na koncepci
odkanalizovéani. Kanalizace navrzena pavodni dokumentaci odkanalizuje rovnéz
zbyvajici ¢ast plochy B6 a protilehlou plochu B4 a proto zustava zachovan.

» Kanalizace navrzena puvodni dokumentaci, Zménou ¢&. 1 vymezené dle skute¢ného
provedeni: V puvodnim tzemnim planu (2012) byla zakreslena jako navrzena nova
kanalizace odvadéjici splaskové vody na Cistirnu odpadnich vod mimo katastr obce
(do Hodegjic). Tato kanalizace byla dle uvedené dokumentace nasledné realizovana a
do roku 2016 uvedena do provozu. Proto je touto zménou v ramci aktualizace stavu
Uzemi zakreslena jako stavajici dle skute¢ného provedeni, které v ramci méfitka
Uzemniho planu odpovida navrzenému puvodni dokumentaci. Stoky navrzené
pavodnim UP, které dosud nebyly relizovany (u zastavitelnych ploch, napt.) zastavaji
nadale v platnosti (nejsou pfedmétem této zmény).

NavrZzené sité budou FeSeny vramci zakresleného koridoru a umisténi bude zpfesnéno

podrobnéjsi dokumentaci v dalSim stupni fizeni.

Destové vody budou likvidovany na pozemcich jednotlivych staveb v souladu s platnou
legislativou - vsak. akumulace za u¢elem dalSiho vyuZiti popfipadé retence s fFizenym
vypousténim

VySe uvedené zmény se dotkly Textové ¢asti — vyroku (4.2.5) nasledujicim zpusobem,
pfiCemz obycejnépismo je citaci, ktera zustava respektovana, pieskrtautése vypousti:

Uzemnim planem jsou navrzeny nasledujici zasadgrakzovani:
» Je navrzena likvidace splaskovych vod formou sple8Kjednotné) kanalizace uk@mné ve

vyhovupci&shrne odpadnlch vodC(OV) %m&eehﬁpée—@#mn&lesﬂ—ﬁpbmemqad&e)
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« Do nawzen& OV budou svedeny splaskové vody ze viech ploctesntizastagného a
zastavitelného Uzemi obce, kréploch uvedenych v nasledujicim kod

» Odpadni vody ze stavajicich rektaech chat v kolonii nebo v zahradach, vinohradech a
zahumenkach mimo obytné plochy, dale z rozvojowélpl olganské vybavenosti na Bilém
vlku a dalSich izolovanych ploch budou likvidovangividuélnim zgisobem, bez nutnosti
napojeni na stokovoutsfjimky na vyvazeni, domovaistirny...).

» Konkrétni vedeni stok kanalizace a mira vyuZitvajigich siti budeiedn&tem podrobysi
dokumentace.

* Splaskova kanalizace bude prodlouzena k rozvojoplpoham.

Ve vySe uvedeném textu byly vySkrtnuty zasady, které jiz po realizaci nove kanalizace
napojené vytlakem na COV mimo katastr obce, nejsou aktudlini.

5.4.7 Elektricka energie

Pro koncepci zasobeni elektrickou energii plati nasledujici zasady:

» Zastavitelnd plocha B102 navrZend touto dokumentaci bude zasobena ze stavajicich
(popfipadé posilenych) trafostanic VN/NN a stavajicich nebo nové realizovanych
distribu€nich siti NN.

« Cast plochy B6, ktera se touto zmé&nou vypousti, nema vliv na koncepci zasobeni
elektrickou energii.

Celkova koncepce zasobeni elektrickou energii se neméni.

5.4.8 Zasobeni plynem

Pro koncepci zasobeni vodou plati nasledujici zasady:

» Zastavitelnd plocha B102 navrZzena touto dokumentaci bude zdsobena ze stavajiciho
distribuéniho plynovodu STL zakresleného jiz v plvodni dokumentaci.

« Cast plochy B6, ktera se touto zménou vypousti, nema vliv na koncepci zasobeni
plynem. Plynovod navrzeny plGvodni dokumentaci zasobuje rovnéz zbyvajici ¢ast
plochy B6 a protilehlou plochu B4 a proto zlstava zachovan.

Celkova koncepce zasobeni plynem se neméni.

5.4.9 Telekomunikace

Zastavitelné plochy vymezené touto zménou budou v pfipadé potifeby obslouzeny z nové
realizovanych zafizeni napojenych na stavajici sit. Celkova koncepce se neméni.

5.4.10 Likvidace odpad
Plati zasady navrzené puvodni dokumentaci.
5.5 Uzemni systém ekologické stability (USES)

Neni pfedmétem zmény.

Dle platné uzemné planovaci dokumentace vydané krajem (viz odGvodnéni 1.1.2) na Gzemi
katastru obce nezasahuji Zzadné prvky nadregionalniho a regionalniho USES.
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Vzhledem k tomu, Ze touto zménou nejsou nové navrhovany zadné prvky USES, nebyly
vymezeny ani jako Zadna nova vefejné prospésnéa opatfeni.

5.6 Civilni ochrana

V rémci zabezpeceni vody pro haseni pozard (829 odst. 1) pism. k) zdkona €. 133/1985 Sb.,
0 poZarni ochrané, v platném znéni) je nutné zajistit splnéni poZzadavku na hydrantovou sit’
v souvislosti s pfipadnym odb&rem pozarni vody (CSN 73 0873), véetné dostate¢nych
dimenzi, akumulace, tlakovych podminek, pravidelnych revizi atd. a dale pak doplnéni a
GdrZbu dalSich zdroja pozarni vody.

Upravy dopravni sité¢ musi mimo jiné odpovidat pozadavkdm na zajisténi pfijezdu a pFistupu
techniky a jednotek integrovaného zachranného systému, véetné jednotek hasi¢skych
zachrannych sborti (CSN 73 0820, CSN 73 0833, CSN 73 0840 atd.).

5.7 DalSi vySe neuvedené limity vyuziti Gzemi

V tomto oddile jsou uvedeny limity vyuZiti Gzemi vyplyvajici z platné legislativy a spravnich
rozhodnuti, které nebyly jizZ uvedeny v pfedchozich oddilech.

5.7.1 Ochrana pfirody a krajiny, ochrana lesa
a) Zvlast é chran éna uzemi p Firody

Na uzemi obce nejsou Zadna zvlasté chranéna Guzemi pfirody, ani neni projednavan navrh
evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti.”

Do Gzemi jiZni 8asti katastru obce (v&etné prilehlé zastavby) zasahuje pfirodni park Zdanicky
les.

b) Vyznamné krajinné prvky
Na spravnim Uzemi obce se vyskytuji vyznamné krajinné prvky uréené zakonem 114/92 Sb.
Vyznamné Kkrajinné prvky na spravnim Uzemi obce ze zakona jsou:

* V38echny pozemky uréené pro plnéni funkce lesa.

« Udolni nivy.

* VSechny vodni toky.
Vyznamné Kkrajinné prvky jsou chranény pfed poskozovanim a ni¢enim. VyuZzivat je Ize
pouze tak, aby nedoSlo k ohroZeni nebo naruSeni jejich ekostabilizujici funkce. VeSkeré
zasahy a zmény ve VKP je nutno projednat s pfisluSnym orgadnem ochrany pfirody.

Na tzemi obce (dle Uzemné analytickych podkladu, Gplna aktualizace 2016) nejsou
organem ochrany pfirody registrovany Zzadné vyznamné krajinné prvky.

Touto dokumentaci nejsou dotéeny zajmy ochrany pfirody a krajiny.

5.7.2 Pamatkova péce

Na spravnim Gzemi obce se nachazeji nasledujici objekty zapsané do Ustfedniho seznamu
nemovitych kulturnich pamatek. Jsou to:
* 47857/7-3735 Socha sv. Jana Nepomuckého.

25



Kulturni pamétky jsou touto dokumentaci respektovany.

Re3ené Gzemi je prostorem s moznym vyskytem archeologickych nalezd. Pfed zahajenim
zemnich praci je proto investor povinen svij zdmér oznamit organizaci opravnéné k
provadéni zachranného archeologického vyzkumu a této organizaci umoznit provedeni
zachranného archeologického prizkumu na dot¢eném Gzemi (dle ustanoveni 8 22 odst. 2
zak. 20/1987 Sh. ve znéni pozdéjSich predpisu). Nékteré z téchto organizaci jsou
Archeologicky Gstav AV CR Brno nebo mistné pfislusné vlastivédné muzeum.

Ochrana archeologickych nélezd bude feSena v konkrétnich pfipadech vystavby a zemnich
praci.

5.7.3 Horninové prostfedi, geologie

Pavodnim UP ani touto dokumentaci nejsou na spravnim Gzemi obce vymezeny zadné
plochy pfipustné pro dobyvani lozisek nerostl ani plochy pro jeho technické zajiSténi. Na
Uzemi obce se nevztahuji Zadné limity vyplyvajici z horniho zakona.

Na Uzemi obce jsou evidovana sesuvna Uzemi, ktera nejsou touto zménou dotéena.

5.7.4 Vodni zakon

Vodni toky jsou chranény nasledujicimi manipulaénimi pasmy:
» Drobné vodni toky (vSechny na Uzemi obce) — 6 m od bfehové hrany.

Na Uzemi obce neni stanoveno zaplavové tzemi.

Zménou &. 1 UP vy3e uvedené limity vyuZiti Gzemi nejsou dotéeny.

5.7.5 Zvlastni zajmy ministerstva obrany

Celé spravni uzemi obce se nachazi v zajmovém Uzemi Ministerstva obrany:

OP RLP - Ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni 8§ 37 zédkona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a dopInéni zakona ¢.
455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani. V tomto Uzemi |ze vydat Uzemni rozhodnuti a
povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni 8 175 odst. 1zdkona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu) -
viz. UAP - jev 103. Jedna se o vystavbu (v&etné rekonstrukce a pfestavby) vétrnych
elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zdkladnovych stanic mobilnich
operatoru. V tomto vymezeném Uzemi mlZe byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych
staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo
zakézéana.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje zdjmové Gzemi Ministerstva obrany:
Koridor RR smérul - zajmové Uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst.
1zakona &. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu), které je nutno

respektovat podle zakona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR a zakona &. 127/2005 o
elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném Gzemi lze vydat Gzemni rozhodnuti a
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povolit nadzemni vystavbu jen na zdkladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim fadu) -
viz. mapovy podklad, UAP - jev 82. V pfipadé kolize muZze byt vystavba omezena.

V souladu s 8§ 175 zakona €. 183/2006 Sb. o tzemnim planovéani a stavebnim fadu v celém
Uzemi FeSeném predloZenou Uzemné planovaci dokumentaci lIze vydat Uzemni rozhodnuti a
povolit vystavbu v3ech vyskovych staveb nad 30 m nad terénem, stavby tvofici dominanty v
terénu (napf. rozhledny), vystavbu a zmény vvn a vn, vystavbu a zmény letist vSech druh(
v€etné zafizeni z du vodu ochrany zajmi'l vojenského letectva a stavby dopravni
infrastruktury z dGvod u ochrany zajmu vojenské dopravy jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany (viz. UAP - jev 119).

6. Vyhodnoceni U €elného vyuziti zastav éneho Uzemi a
vyhodnoceni pot Feby vymezeni zastavitelnych ploch

6.1 Vyhodnoceni U €elného vyuziti zastav éného Uzemi a jiz
vymezenych zastavitelnych ploch

Na uzemi obce NiZkovice bylo touto zménou aktualizovano zastavéné Uzemi (viz 5.1
Odlvodnéni).

Dle terénniho Setfeni a Udaju v katastru nemovitosti (k datu uvedeném v kap. 5.1
Odlvodnéni) bylo zjisténo, Ze zastavéné Uzemi obce je kompaktni, bez vyraznéjSich proluk.
VétSinu zabiraji zastavéné stavebni pozemky naleZejici a vyuzivané v souvislosti s
jednotlivymi stavbami. VétSinu zéstavby tvofi fada staveb (€asto fadovéa zastavba), ktera
lemuje vefejna prostranstvi. Mezi ni bylo zjisténo nékolik proluk (napf. zahrady v pferuseni
zastavby). Dale jsou v zastavéném Uzemi vnitrobloky nebo dalsi pozemky (vétSinou
zemédélské), bez pfimého pfistupu z vefejného prostranstvi a vzhledem k tomu jsou

k samostatné zastavbé nevhodné. Zastavéné Uzemi dale tvofi plochy vefejnych
prostranstvi, komunikaci a rizné zelené, které z riznych divodl nejsou vhodné k zastavbé
(at uz kvali zajisténi vefejného pfistupu nebo pro jejich malé plochy, popfipadé vyuZziti jako
bfehové nebo liniové zeleng).

6.2 PotfFeba zastavitelnych ploch

Potfeba zastavitelnych ploch vyplyva ze zjisténych potfeb v Gzemi, které jsou
dokumentovany obci doru€enymi poZadavky na zmény v Gzemi. Zastavitelné plochy musi
byt navrZeny v souladu s § 18, odst. 4 stavebniho z&kona (,Zastavitelné plochy se vymezuji
s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného tzemi.”).

Prokazani potfeby novych zastavitelnych ploch pfi zméné Gzemniho planu vychazi
z poZzadavku § 55 odst. 4) Stavebniho zakona, ktery stanovi, Ze: ,DalSi zastavitelné plochy

My i

vymezené zastavitelné plochy a potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.”
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Ze Zpréavy o uplatfiovani UP Nizkovice (schvalené 26. 9. 2016) vyplyva, Ze viechny
zastavitelné plochy (bydleni a dal3i) jsou dosud ze 100 % nevyuZity a tato skutec¢nost tedy
nezaklada potfebu vymezeni dalSich zastavitelnych ploch. Hlavni divod dosavadniho
nevyuziti zastavitelnych ploch je spatfovan v tom, Ze plochy nejsou vybaveny pfisluSnou
dopravni a technickou infrastrukturou (viz kap. a) a d) uvedené Zpravy). Pfi vymezovani
dalSich zastavitelnych je proto nezbytné pfistoupit k redukci téch jiz vymezenych stavajicim
UP.

Na druhé strané obec ma pfiznivou demografickou situaci s pfirGstkem 23 obyvatel (cca 3,5
%) v letech 2013 aZ 2015. Z tohoto pohledu se vymezeni zastavitelnych ploch jevi jako
potfebné a sice v mistech, ktera maji vhodné Gzemné technické podminky, zejména je Ize
bez vétSich komplikaci napojit na dopravni a technickou infrastrukturu. Rovnéz se jevi jako
vhodné k vyuZziti proluky a vnitrobloky ve stavajicim zastavéném Gzemi obce.

Shrneme - li vySe uvedeny text, dochazime k zavéru, Ze zastavitelné plochy, zejéna pro
byledni je vhodné navrhnout ve stavajicim zastavnéném Uzemi obce, v dosahu dopravni a
technické infrastruktury. Na druhou stranu je tfeba redukovat dosud nevyuzité zastavitelné
plochy a to zejména ty, které jsou na okraji uvazované zastavby, a které jsou mimo dosah
stavajici infrastruktury. Z toho davodu byla navrzena plocha bydleni B102 a vypusténa ¢ast
plochy B6 vymezena ptvodnim UP o pfiblizné stejé vymére.

DalSi zdavodnéni jednotlivych ploch a jejich popis je v kapitole 5.2.

7. VVyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hledisk  a
SirSich vztah G v Gzemi, v éetné souladu s Gzemn é planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Zmeénou €. 1 je zakresleno stavajici napojeni kanaliza¢niho vytlaku na Uzemi sousedni obce
Her3pice dle skuteéného provedeni. V pavodnim UP (2012) byl tento vytlak zakreslen jesté
jako navrh, touto zménou se tedy uvadi tzemné planovaci dokumentace do souladu se
skuteénym stavem v Gzemi (ktery v daném méfitku odpovida navrhu v ptvodnim UP).

VSechny ostatni vazby na Gzemi okolnich obci jsou respektovany a zlstavaji v platnosti.

Vyhodnoceni souladu s dokumentaci vydanou krajem je dale uvedeno v kapitole 1.1.2 tohoto
odUivodnéni.

8. Vyhodnoceni spln éni pozadavku zadani

Zadani bylo souc&asti Zpravy o uplatriovani Uzemniho planu Nizkovice, schvalené
zastupitelstvem obce Nizkovice dne 26.9.2016.

1. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obc e, vyjad fené zejména v cilech
ZlepSovani dosavadniho stavu, v €etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho GUzemi,

v pozadavcich na zm énu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktu Ffe a
dostupnosti ve Fejné infrastruktury:

a) PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni ploSného a prostorového

usporadani zastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmeén, v€etné vymezeni
zastavitelnych ploch
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Z1/1 — navrZena plocha bydleni B102
Z1/2 — vypusténa ¢ast plochy B6

Respektovano, viz kapitolu 5.2 odGvodnéni.

Z1/3 — upraven maximalni po¢et nadzemnich podlazi v ploSe Vz

Respektovano, viz kapitolu 5.3 odtvodnéni.

b) Koncepce verejné infrastruktury, zejména pozadavky na provéfeni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

Respektovano, viz kapitolu 4 vyroku a 5.4 odtvodnéni.

¢) Koncepce usporadani krajiny, zejména provéreni ploSného a prostorového usporadani
nezastavéného GUzemi a provéreni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych plochach je
vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro G€ely uvedené v § 18 odst.
5 stavebniho z&kona

Respektovano, koncepce usporadani krajiny neni ménéna.

PoZadavky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoje
Nejsou kladeny pozadavky, viz kapitolu 1.1.1 odGvodnéni.
PoZadavky vyplyvajici z tzemn & planovaci dokumentace vydané krajem

Po schvaleni zadani a pfed vydanim této zmeény byla krajem vydana Gzemné planovaci dokumentace
- viz kapitolu 1.1.2 odlvodnéni.

Pozadavky vyplyvajici z tzemn & analytickych podklad

Respektovano, viz kapitoly 5.4, 5.6 a 5.7 odlvodnéni.

o

2. Pozadavky na vymezeni ploch a koridor 4 GUzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno prov  éfit;

Nebyly pozadovany.

3. Pozadavky na prov éfeni vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb, ve fejné
prosp é3nych opat feni a asanaci, pro které bude moZno uplatnit vyvlas tnéni nebo
pfedkupni pravo:

Respektovano, viz vykres ¢ 6 a kap. 7. a 8. Vyroku a kap 5.4.2 OddGvodnéni.

Zadna vefejné prospé&3na opatfeni s pfedkupnim pravem nejsou puvodni dokumentaci, ani touto
zménou navrhovana

4. Pozadavky na prov éreni vymezeni ploch a koridor 1, ve kterych bude rozhodovani
0 zmeénach v Uzemi podmin éno vydanim regula €niho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzav Fenim dohody o parcelaci:

Nebyly pozadovany.
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5. PoZadavek na zpracovani variant feSeni:
Nebyl poZadovan.

6. PoZadavky na uspo Fadani obsahu navrhu zm ény Uzemniho planu a na uspo Fadani
obsahu jeho od Gvodn éni, véetné méfitek vykres G a po€étu vyhotoveni:

Struktura vykresové ¢asti dokumentace byla doplnéna o vykresy koncepce dopravni a technické
infrastruktury, nebot se jich tato zména rovnéz tyka a navic se tak stalo rovnéz z dvodu zachovani
struktury pavodni dokumentace.

h) PoZadavky vyplyvajici z projednani s dot éenymi organy a ve Fejnosti:

Krajska hygienicka stanice JMK
Pozadavek respektovan, viz kapitolu 3.1 vyroku

Krajsky ufad JMK, odbor Zivotniho prostredi
Pozadavek respektovan, viz kapitolu 10 od{vodnéni

Krajsky ufad JMK, odbor rozvoje dopravy

Pozadavek respektovan, je upraveno vymezeni vefejné prospésné stavby (VPS) prelozky
krajské silnice 111/4199 (viz vykes €. 6, kap. 7. Textové ¢asti — vyroku a kap. 5.4.2 Odudvodnéni.
Vzhledem k moznému precislovani silnic v budoucnosti, byla tato VPS specifikovana
koridorem v grafické ¢asti, pficemz v legendé a textové ¢asti zGstava podobné jako v pavodni
dokuemntaci obecnéjSi oznaceni ,prelozka krajské silnice".

Rovnéz je sjednocen nazev pro prelozku krajské silnice 111/4199 (namisto 111/4198) v souladu
s UAP JMK (viz vykres &. 3, kap. 4.1.2 Textové &asti — vyroku a 5.4.2 Odavodnéni. Plocha
B102 priléhajici ke stavajici silnici 111/4198 je navrzena tak, aby na ni nevznikaly poZzadavky na
omezovani provozu na silnicich.

Ministerstvo obrany
Pozadavek respektovan, viz kap. 5.7.5 odtvodéni a Koordinacni vykres.

9. Vy¢€et zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
reSeny v zasadach uzemniho rozvoje

Nejsou touto zménou navrhovany.
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10. Vyhodnoceni p fedpokladanych d usledk G navrhovaného
feSeni na zem édélsky p adni fond a pozemky ur €ené
k pln éni funkce lesa

10.1 Zabor zem édélského p udniho fondu

10.1.1 Pouzitd metodika

Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledk na zemédélsky ptdni fond (ZPF) bylo provedeno
ve smyslu Vyhlasky &. 13 Ministerstva Zivotniho prostfedi CR ze dne 29. prosince 1993,
kterou se upravuji podrobnosti ochrany padniho fondu, ve znéni zakona Ceské narodni rady
¢. 10/1993 Sh., § 3 (k 8§ 5 zadkona €. 10/1993 Sb.), Vyhlasky 48/2011 Sh. O stanoveni tfid
ochrany a metodického doporuéeni odboru tzemniho planovani MMR a odboru ochrany
horninového a pudniho prostiedi MZP s nazvem ,Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd
navrhovaného feseni na ZPF v Gzemnim planu®, které bylo zvefejnéno ve Véstniku MZP,
¢astce 8-9 v zafi 2011.

10.1.2 Udaje o uspo Fadani ZPF v Gzemi

Obec se nachazi ve vyrobni oblasti feparské. Z hlediska zplsobu primarni zemédélské
produkce jsou na spravnim Uzemi obce zastoupeny orné pudy, zahrady, sady a trvalé travni
porosty.

Orné puady - jsou v oblasti zemédélské pudy jednoznacné dominantni. Jsou situovany
pfedevsim na vhodnych méné svazitych plochach v rovinach a na rozvodnicovych plochach.
pozemcich ohroZenych vodni erozi (zejména nad vsi, kde je pfimo ohroZena zastavba) a

v blizkosti vodnich tokd (NiZkovického potoka a ve Vazanském Zlebu). Tyto hony o velikosti i
nékolika desitek hektar( vytvareji ekologické probléemy — prasnost, ohroZeni vétrem a
privalovymi desti. Z hlediska estetického jsou pficinou fadniho vzhledu krajiny, z hlediska
praktického znemozriuji prichod krajinou a komunikaci s okolnimi sidly.

Trvale zatravnéné plochy jsou ha katastru zastoupeny velice malymi plochami. Jsou
situovany na svazitych pozemcich, na mezich a v okoli vodnich tok(. Ovocné sady a
zahrady jsou situovany zejména kolem obytné zastavby a na svazich udoli pfi silnici do
Kobefic. Cast zahrad v souéasné zastavéném tGzemi obce jsou soudasti obytné funkce.

MrLviv s

Vazanskym Zlebem.
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10.1.3 Prehled BPEJ v zast. Uzemi a jeho bezprost Fednim okoli

Vychozim podkladem pro ochranu zemédélského pidniho fondu pfi Uzemné planovaci
¢innosti jsou bonitované puadné ekologické jednotky (BPEJ). Pétimistny kéd puadné
ekologickych jednotek vyjadfuje:

1. misto - Klimaticky region.

2. a 3. misto - Hlavni pudni jednotka je synteticka agronomicka jednotka  charakterizovana
pudnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti vCetné charakteru skeletovitosti, hloubky

pudniho profilu a viahového rezimu v padeé.

4. misto - Kéd kombinace sklonitosti a expozice.

5. misto - Kod kombinace skeletovitosti a hloubky pady.

Bonitované pidné ekologické jednotky v lokalitach zaboru jsou znazornény v grafické priloze
v mapé €. 7, méf. 1 : 5 000. V souCasné zastavéném Uzemi a jeho bezprostiedni blizkosti se
vyskytuji tyto BPEJ s pfislusnymi stupni pfednosti v ochrané.

Z hlediska kvality padniho fondu charakterizovaného bonitovanymi pudné ekologickymi
jednotkami se vyskytuji pady s nasledujici charakteristikou hlavnich padnich jednotek:

01
Cernozemsé typické i karbonatové na sprasi, stfedné tézké s pfevazné pFiznivym vodnim
rezimem

06
Cernozemé typické, karbonatové a luzni na slinitych a jilovitych substratech, t&7ké pudy,
avSak lehéi s ornici a téZkou spodinou, ob&asné previhéené.

08
Cernozemg, hnédozemé i slabé oglejené, vzdy viak erodované, pfevazné na sprasich,
zpravidla ve vysSi svaZitosti, stfedné tézké.

10
Hnédozemé(typicke, cernozemni), v€etné slabé oglejenych forem na sprasi, stfedné tézké
s vétSi spodinou, s pfiznivym vodnim reZzimem.

19

Rendziny aZ rendziny hnédé na opukach, slinovcich a vapenitych svahovych hlinach,
stfedné tézké az tézkeé, se Stérkem, s dobrymi vidhovymi poméry, aviak nékdy kratkodobé
pFevihéené.

20

Rendziny, rendziny hnédé a hnédé pudy na slinech, jilech a usazeninach karpatského flySe,
tézké az velmi téZké, malo vodopropustné.

41

Svazité pudy (nad 12°) na vSech horninach, stfedné tézké az tézké s rliznou Stérkovitosti a
kamenitosti nebo bez ni, jejich vlAhové poméry jsou zavislé na srazkach.
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58
Nivni pady glejové na nivnich uloZeninach, stfedné tézkého razu, vidhové poméry méné
pFiznivé, po odvodnéni pfiznive.

Na zvInéné vrchoviné v severni ¢asti katastru jsou jednoznac¢né dominantni ¢ernozemé,
misty prostfidané rendziny, ve vysSich polohach se vyskytuji hnédozemé, adolich nivni
pudy. Pomérné velkou plochu zabiraji pady svazité.

Vychozim podkladem pro ochranu zemédélského pidniho fondu pfi tzemné planovaci
¢innosti jsou bonitované puadné ekologické jednotky (BPEJ) pfislusné tfidy ochrany ZPF.
V Uzemnim planu obce budou posuzovany zejména pudy v okoli sou¢asné zastavéného
Uzemi obce, kde miZze dojit k zAboru ZPF

Tab. 10.1.1.: Pfehled BPEJ a t fid ochrany:

BPEJ TFida ochrany ZPF
2.01.00 | I.
2.01.10 | Il
2.08.10 | Il.
2.58.00 | Il.
3.10.10 | Il
2.06.10 | III.
2.08.50 | IV.
2.19.51 | IV.
2.20.14 | IV.
3.08.50 | IV.
2.20.54 | V.
2.41.77 | V.
2.41.99 | V.

Vysoce chranéné pldy jsou situovany v tdoli mistniho potoka a na plochych hibetech

v severni ¢asti katastru. Na svazitych expozicich v jizni ¢asti katastru jsou pudy s niz§im
stupném ochrany. Ochrana ZPF je vyraznym limitem pro ploSny rozvoj zastavéného Uzemi
hlavné v severnim sméru.

10.1.4 Udaje o investicich do p tdy za U &elem zlepSeni p Gdni Grodnosti

Uzemi s investicemi do pudy jsou v FeSeném Gzemi zastoupeny pomé&rné malou rozlohou.
Jednd se zejména o lokality v tdoli Nizkovického potoka — pod zastavénym Gzemim, ve
Véazanském Zlebu a v tdoli nad hfistém. Uzemi s investicemi do pldy se soutasné
zastavéného Uzemi dotykaji pouze okrajové a nejsou vyraznym limitem pro ploSny rozvoj
sidla.

Odvodnéného Uzemi se navrzené zabory nedotykaji.

10.1.5 Vyhodnoceni zabor G ZPF

a) Zménou UP jsou nov_& vymezovany nasledujici zastavitelné plochy:

s w7z

Lokalita B102 - bydleni. Plocha se nachazi v severozapadni ¢asti zastavéného Uzemi obce
vymezeného jiz pavodnim UP (2012). Je umisténa v prolukach podél stavajici mistni
komunikace a v jeji ose pokracujici u€elové komunikace. Sou¢asné vyuZiti Gzemi jsou
zahrady a orna puda situované ve vntrobloku. Lokalita bude napojena na dopravni a
technickou infrastrukturu nachézejici se na jejim obvodu.
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Tab. 10.1.2.: Plochy z&bor(i ZPF navrzené zménou &. 1 UP:

-

C.pl Ugel Vymeéra | Zast. |kultura BPEJ Trida ochrany
zaboru (ha) az. ZPF
obce
B 102 |Bydleni 0,71 ANO |Zahrada, Orn4 |2.01.10 Il.
puda 2.08.10 .
Z&abory 0,71
celkem (+)

b) Zménou UP jsou vypust ény nasledujici zastavitelné plochy:

Vzhledem k tomu, Ze byly vymezeny zastavitelné plochy ve vétSi vymeére, nez lze odiavodnit
(viz kap. 6 odavodnéni), bylo pfistoupeno k jejich redukci. Byly redukovany zejména
nasledujici zastavitelné plochy bydleni vymezené plvodnim Gzemnim planem (2012):

Lokalita B6 — bydleni — plocha se nachazi na zdpadnim okraji zastavby. Touto zménou je
vypusténa jeji nejodlehlejSi ¢ast vybihajici do krajiny. Navazuje na zastavéné Uzemi obce a
je vyuzivana jako neintenzivné obhospodafované plochy orné pudy (zdhumenky) a zahrady.
Touto zménou je respektovano souc¢asné vyuziti Gzemi.

Tab. 10.1.3.: ZastaviteIné plochy navrzené pivodnim UP, které se zménou ¢&. 1 UP vypoustgji:
C.pl. [Ugel zaboru |Vvymeéra|Zast. |kultura BPEJ T¥ida ochrany
(ha) Gz. ZPF
obce
B6. Bydleni 0,90 ANO |Zahrada, Ornd |2.01.10 Il.
NE puda 2.08.10 Il.
2.20.54 V.
Vypusténo 0,90
celkem (-)

10.1.6 Etapizace zabor G ZPF

Vzhledem k tomu, Ze je navrZzena pouze jedina plocha zaboru, etapizace neni navrzena.
10.1.7 Zdavodn éni zvoleného fFeSeni

Rozvojové plochy pro bydleni byly zvoleny tak, aby

* Plosné - zaplnily prostorové rezervy v zastavéném Uzemi a pfirozené na né navazaly.
» Prostorové — zaujaly pfirozenou polohu v Gzemi a dotvofily obraz obce.
» VyuZily optimalnich rozvojovych moZznosti obce.
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a) Prokazani pot feby vymezeni novych zastavitelnych ploch

Potfeba zastavitelnych ploch vyplyva ze zjisténych potfeb v Gzemi, které jsou
dokumentovany obci doru€enymi poZadavky na zmény v Gzemi. Zastavitelné plochy musi
byt navrZeny v souladu s § 18, odst. 4 stavebniho z&kona (,Zastavitelné plochy se vymezuji
s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného Gzemi.").

Prokazani potfeby novych zastavitelnych ploch pfi zméné Gdzemniho planu vychéazi
z poZzadavku § 55 odst. 4) Stavebniho zakona, ktery stanovi, Ze: ,DalSi zastavitelné plochy

NPT

vymezené zastavitelné plochy a potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.”
Touto zménou UP je navrzena zastavitelna plocha bydleni B102 a vypusténa &ast plochy B6

vymezené plvodnim UP o pfiblizné stejné vymére. Dalsi zdGvodnéni teto problematiky je
v kapitole 6.2 tohoto odavodnéni.

b) Prokadzani ve fejného zajmu

Prokazani vefejného zamu je nezbytné na zakladé § 4 odst. 3) zakona €. 334/1992 Sb. o
ochrané zemédélského padniho fondu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, dle kterého ,lze
zemédélskou pudu I. a ll. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem
vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu®“.

Témeér celé zastavéné Uzemi obce a jeho okoli se nachazi na pudach s I. a ll. tfidou
ochrany, kterymi je ze vSech stran obklopeno. Vyjimkou jsou pouze pruhy v ¢lenitém terénu
nevhodném pro vystavbu. Pokud se zastavitelné plochy maji nachazet v zastavéném dzemi,
popfipadé pfimo na né navazovat, tak aby nebyla naruSena organizace ZPF, nelze se
zaboru pld s nejvyssi tfidou ochrany vyhnout.

Plochy bydleni:

Do navrhove plochy bydleni B102 byla zahrnuta vhodna lokalita situovana v zastavéném
Gzemi obce (proluky, vnitroblok) vymezeném jiz ptivodnim UP (2012), kterou Ize logicky
napojit na verejnou infrastrukturu a ktera svym zastavénim nenarusi krajinny raz nebo obraz
obce.

Vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni |ze povaZovat za vefejny zdjem, nebot je
nezbytné pro rozvoj obce, pfiemz vefejny zdjem je spatfovan predevSim v pfiméfeném
rozvoji obce s prihlédnutim k demografickému vyvoji.

StéZejnim Ukolem samospravy je mimo jiné i zajiSténi oblasti rozvojovych aktivit, mezi néz
patfi vytvareni podminek pro zZivot obyvatel, vymezeni ploch pro bydleni a rozvoj ob&anskych
a ekonomickych aktivit. Pro jejich zajiSténi je nezbytné planovat rozlozZeni jednotlivych aktivit
v katastru obce a vymezit jim pfislusny prostor v izemnim planu. Ve vefejném zajmu je
vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni, které podpofi narist poctu obyvatel v obci,
podpofi demograficky vyvoj a zajisti podminky pro zdravé a cenové dostupné bydleni.

10.2 Z&bor lesnich pozemk U

Neni navrzen.
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11. Prehled zm én po spole ¢éném jednani
Po spole¢ném jednani nebyly provedeny Zadné koncepcni zmény.
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