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Zadatel

Statni pozemkovy urad

Husinecka 1024/11a

13000 Praha 3

1CO: 01312774

Statni pozemkovy rad, Krajsky pozemkovy ifad pro Liberecky kraj, U Nisy 745/6a,
46057 Liberec 3

Dne 16. 5. 2019 obdrzel Méstsky trad Frydlant, odbor stavebniho Gfadu a Zivotniho prostiedi,
Jjako organ \izemniho planovani pfislusny podle § 6 zdkona odst. 1 zdkona &. 183/2006 Sb., o
Uzemnim plédnovani a stavebnim fadu (déle jen ,,stavebni zakon*), ve znéni zdkona ¢. 169/2018
Sb., Zadost o izemné planovaci informaci podle ustanoveni § 21 odst. 1 pism. a) stavebniho
zdkona o podminkdch vyuzivani Gizemi a zmén jeho vyuZiti, zejména na zakladé zemné
planovacich podkladii a uzemné planovaci dokumentace, kterou podal Zadatel Statni
pozemkovy urad, se sidlem Husineckd 1024/11a, 13000 Praha 3, ICO: 01312774, Statni
pozemkovy ufad, Krajsky pozemkovy ufad pro Liberecky kraj, U Nisy 745/6a, 46057 Liberec
3.

Uzemné planovaci informace

Jako tifad izemniho planovani pfislusny k vydani izemné planovaci informace podle § 21 odst.
1 pism. a) stavebniho zdkona o podminkach vyuzivani izemi a zmén jeho vyuZiti, zejména na
zdkladé uzemné planovacich podkladi a Uzemné planovaci dokumentace sdélujeme
nasledujici:

1. Budou respektovany vSechny relevantni pozadavky vyplyvajici z platnych Zésad izemniho
rozvoje Libereckého kraje. Z platnych Zasad uzemniho rozvoje Libereckého kraje
nevyplyvaji pro danou plochu Zadné specifické pozadavky tykajici se vymezenych ploch a
koridorti nadmistniho vyznamu.

2. Zplatného UP Frydlant: Budou respektovany relevantni pozadavky vyplyvajici
z platné izemné plinovaci dokumentace obce, v&. zdvaznych regulativii.

Mésto Frydlant mé platny uzemni plan Frydlant, schvaleny usnesenim Zastupitelstva mésta

Frydlant ¢. 99/2015 ze dne 26.8 2015 (s nabytim pravni moci ode dne 21. 9. 2015).

Dotcené pozemky, vSe k.i. Frydlant a jejich stanovené vyuziti dle izemniho planu Frydlant:

Pozemky p.¢. | Plocha s rozdilnym zpiisobem vyuZiti dle izemniho plinu Frydlantu

1030/65 plochy rekreace — zahradkové kolonie RZ1 (stabilizované /stav; zastavéné)
1030/31 plochy rekreace — zahradkové kolonie RZ1 (stabilizované /stav; zastavéné)
1044/24 plochy rekreace — zahrddkové kolonie RZ1 (stabilizované /stav; zastavéné)
1044/8 plochy rekreace — zahrddkové kolonie RZ1 (stabilizované /stav; zastavéné)
1030/62 plochy rekreace — zahrddkové kolonie RZ1 (stabilizované /stav; zastavéné)
1030/19 plochy rekreace — zahradkové kolonie RZ1 (stabilizované /stav; zastavéné)
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1030/57

plochy rekreace — zahradkové kolonie RZ1 (stabilizované /stav; zastavéné)

1030/24 plochy rekreace — zahradkové kolonie RZ1 (stabilizované /stav; zastavéné)
1030/79 plochy rekreace — zahradkové kolonie RZ1 (stabilizované /stav; zastavéné)
1030/35 plochy rekreace — zahradkové kolonie RZ1 (stabilizované /stav; zastavéné)
1030/49 plochy rekreace — zahrddkové kolonie RZ1 (stabilizované /stav; zastavéné)
1030/14 plochy rekreace — zahradkové kolonie RZ1 (stabilizované /stav; zastavéné)
1028/84 plochy rekreace — zahradkové kolonie RZ1 (stabilizované /stav; zastavéné)
1028/75 plochy rekreace — zahradkové kolonie RZ1 (stabilizované /stav; zastavéng)
1030/7 plochy rekreace — zahradkové kolonie RZ1 (stabilizované /stav; zastavéné)
1030/42 plochy rekreace — zahradkové kolonie RZ1 (stabilizované /stav; zastavéné)
1030/77 plochy rekreace — zahradkové kolonie RZ1 (stabilizované /stav; zastavéné)
1030/33 plochy rekreace — zahradkové kolonie RZ1 (stabilizované /stav; zastavéné)
1030/84 plochy rekreace — zahradkové kolonie RZ1 (stabilizované /stav; zastavéné)
1030/39 plochy rekreace — zahradkové kolonie RZ1 (stabilizované /stav; zastavéné)
1030/44 plochy rekreace — zahradkové kolonie RZ1 (stabilizované /stav; zastavéné)
1030/9 plochy rekreace — zahradkové kolonie RZ1 (stabilizované /stav; zastavéné)
1044/23 plochy rekreace — zahradkové kolonie RZ1 (stabilizované /stav; zastavéné)
1044/7 plochy rekreace — zahradkové kolonie RZ1 (stabilizované /stav; zastavéné)
1030/74 plochy rekreace — zahrddkové kolonie RZ1 (stabilizované /stav; zastavéné)
1030/27 plochy rekreace — zahradkové kolonie RZ1 (stabilizované /stav; zastav&né)
1030/48 plochy rekreace — zahradkové kolonie RZ1 (stabilizované /stav; zastavéné)
1030/13 plochy rekreace — zahrddkové kolonie RZ1 (stabilizované /stav; zastavéné)
1030/60 plochy rekreace — zahradkové kolonie RZ1 (stabilizované /stav; zastavéné)
1030/21 plochy rekreace — zahrddkové kolonie RZ1 (stabilizované /stav; zastavéné)
1030/50 plochy rekreace — zahradkové kolonie RZ1 (stabilizované /stav; zastavéné)
1030/15 plochy rekreace — zahradkové kolonie RZ1 (stabilizované /stav; zastavéné)
1030/56 plochy rekreace — zahrddkové kolonie RZ1 (stabilizované /stav; zastavéné)
1030/25 plochy rekreace — zahrddkové kolonie RZ1 (stabilizované /stav; zastavéné)
1030/75 plochy rekreace — zahradkové kolonie RZ1 (stabilizované /stav; zastavéné)
1030/32 plochy rekreace — zahradkové kolonie RZ1 (stabilizované /stav; zastavéné)
1044/26 plochy rekreace — zahradkové kolonie RZ1 (stabilizované /stav; zastavéné)
1044/10 plochy rekreace — zahrddkové kolonie RZ1 (stabilizované /stav; zastavéné)
1030/72 plochy rekreace — zahradkové kolonie RZ1 (stabilizované /stav; zastavéné)
1030/29 plochy rekreace — zahradkové kolonie RZ1 (stabilizované /stav; zastavéné)
1044/22 plochy rekreace — zahradkové kolonie RZ1 (stabilizované /stav; zastavéné)
1044/5 plochy rekreace — zahradkové kolonie RZ1 (stabilizované /stav; zastavéné)
1030/55 plochy rekreace — zahradkové kolonie RZ1 (stabilizované /stav; zastavéné)
1030/26 plochy rekreace — zahradkové kolonie RZ1 (stabilizované /stav; zastavéng)
1030/52 plochy rekreace — zahradkové kolonie RZ1 (stabilizované /stav; zastavéné)
1030/17 plochy rekreace — zahrddkové kolonie RZ1 (stabilizované /stav; zastavéné)
1030/51 plochy rekreace — zahradkové kolonie RZ1 (stabilizované /stav; zastavéné)
1030/16 plochy rekreace — zahrddkové kolonie RZ1 (stabilizované /stav; zastavéné)
1030/68 plochy rekreace — zahradkové kolonie RZ1 (stabilizované /stav; zastavéné)
1030/30 plochy rekreace — zahradkové kolonie RZ1 (stabilizované /stav; zastavéné)
1028/67 plochy rekreace — zahrddkové kolonie RZ1 (stabilizované /stav; zastavéné)
1028/73 plochy rekreace — zahradkové kolonie RZ1 (stabilizované /stav; zastavéné)
1030/58 plochy rekreace — zahrddkové kolonie RZ1 (stabilizované /stav; zastav&né)
1030/23 plochy rekreace — zahradkové kolonie RZ1 (stabilizované /stav; zastavéné)
1028/87 plochy rekreace — zahradkové kolonie RZ1 (stabilizované /stav; zastavéné)
1028/78 plochy rekreace — zahrddkové kolonie RZ1 (stabilizované /stav; zastavéné)
1030/46 plochy rekreace — zahrddkové kolonie RZ1 (stabilizované /stav; zastavéné)
1030/11 plochy rekreace — zahrddkové kolonie RZ1 (stabilizované /stav; zastavéné)
1030/73 plochy rekreace — zahradkové kolonie RZ1 (stabilizované /stav; zastavéné)
1030/28 plochy rekreace — zahradkové kolonie RZ1 (stabilizované /stav; zastavéné)
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Vyiez z Hlavniho vykresu UP Frydlant, dot¢end lokalita zahradkarské kolonie
Podminky pro vyuziti plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti - ,,plochy rekreace — zahradkové

kolonie*: Pro viechny plochy zastavéné a zastavitelné dle UP Frydlant plati jednak regulativ
podminek pro vyuZiti pro tzv. ,,zékladni vybavenost®:

F.2.1 PLOCHY ZASTAVENE A ZASTAVITELNE

ZAKLADNI VYBAVENOST UZEMI
Pozemky pro ¢innosti, stavby, zafizeni, Upravy a kultury uvedené v nasledujicim vyctu
mohou tvofit nedilnou soudast vSech zastavénych a zastavitelnych ploch bez ohledu
na jejlch uréené vyuziti pokud:
o slouzi bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuZiti vymezené plochy,

e charakterem a kapacitou nebranf potfebam hlavniho vyuziti vymezené plochy,

o nemaji negativni vliv na hodnotu Uzemi, pfiméfenou poloze, uc€elu a charakteru plochy,

o odpovidaji podminkam prostorového usporadani prisludné plochy.

Tab. F.2.1a: Zakladni vybavenost ploch zastavénych a zastavitelnych

® terénni Upravy - naspy, zarezy, opérné zdi, propustky a pfemosténi

® parkové, sadovnické a zahradnické Upravy, krajinné struktury - plosné a liniové prvky ochranné a doprovodné
zelené, drobné vodni toky a vodni plochy do 100 m?

® mistni komunikace pro obsluhu pozemku v ploSe (vefejna prostranstvi)

® zelen pro denni rekreaci uzivatell vymezené plochy (vefejna prostranstvi)

= ucelové komunikace, odstavovani a parkovani vozidel na pozemcich staveb, odpovidajici jejich charakteru a
kapacité

® technicka infrastruktura, zejmeéna zafizeni vodovodu a kanalizace, energeticka (v€. obnovitelnych zdroju energie
se samozasabitelskou funkci) a elektronickych komunikaci

= ochrana osob a majetku, bezpeénost - zejména stavby a opatfeni pro protipovodiiovou, protierozni, protihlukovou,
protiexhalaéni ochranu, integrované ukryty apod.

® informacni a reklamni zafizeni, pamatniky, kaplicky, kfizky

u oploceni pozemku, které rozsahem a provedenim nenarusi charakter stavby na oploceném pozemku a jeho okoli,
nenarusi prichodnost krajiny a neohrozi bezpe€nost osob, tUcastnikid silniéniho provozu (rozhledové pole sjezdu,
pripojujiciho stavbu na pozemni komunikaci) a zvifat, nezhorsi prubéh povodné (odtokové poméry) v zaplavovych
Gzemich




Dale plati regulativ pro ptislusny typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti - ,.plochy rekreace
— zahradkové kolonie*:
F — Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti Uzemni plan Frydiant

RZ PLOCHY REKREACE - ZAHRADKOVE KOLONIE

hlavni vyuzZiti |= zahradkové kolonie pro samozasobitelskou péstitelskou éinnost

pfipustne B soustiedéné pozemky jednotlivych zahradek
vyuziti ® zahradni chatky

B zakladni vybavenost uzemi - pfipustné vyuziti (viz Tab. F.2.1a)

podminéné |® nadrze a jimaci objekty pro zavlazovani
pripustne pokud nenarus§i hodnotu Gzemi, pfiméfenou uelu a charakteru plochy a bezpeénost pobytu
vyuziti = skleniky
pokud nenarusi krajinnou hodnotu uzemi, pfiméfenou ucelu a charakteru plochy
B liniové stavby a ploSné nenarocna zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systémi,
pokud nevylouéi vyuzivani plochy pro stanoveny ucel — hlavni vyuziti

podminky B prostorové a organiza¢ni usporadani arealu a v ném umisténych staveb musi sledovat nadfazeny
prostorového | vyznam ptirodnich kvalit izemi - nesmi byt porusena krajinna hodnota azemi
uspofadani | stavby na sousednich pozemcich na sebe nebudou stavebné navazovat

8 RZ1-IVP/e-prirodé blizka, vySkova hladina zastavby: max. 1 NP + 1 podkrovi

ostatni . ® dalsi podminky a definice pojmu jsou stanoveny v kapitole: F.3 - Prostorové usporadani uzemi
podminky

nepfipustné |a zejména &innosti, stavby, zafizeni, Upravy a kultury, které nesouvisi se stanovenym vyuzitim plochy,
vyuziti brani potiebam vyuziti plochy, kapacitou neodpovidaji ucelu a vymére plochy, maji negativni vliv
na hodnotu Uzemi pfiméfenou Ucelu a charakteru plochy, nespliuji stanovené podminky prostorového
uspofadani a ostatni podminky

Dale pro dotené plochy ,,plochy rekreace — zahradkové kolonie® plati ptislusné podminky
prostorového usporadani dle regulativu vySe a dale rozvedené v kap. F.3 Prostorové
usporadani nizemi (podminky pro vymezovéni stavebnich pozemkd, vyskova hladina zastavby,
IVP — intenzita vyuziti pozemkl v plochach, omezeni ve vyuzivani ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti - limity vyuziti Gzemi (vycet stavajicich navrzenych limitl je uveden v
textové ¢asti Odivodnéni Gizemniho planu a zékres proveden ve vykresu ¢.6 — Koordinaéni

Vw7,

vykres, pokud to podrobnost (méfitko) dokumentace umoziiuje), apod.)

Zejména je pro RZ 1 relevantni IVP (intenzita vyuziti pozemku v plochach IVP / e — prirodé
blizka: zejména zomy vyuzivajici prirodni potencidl uzemi (... zahradkové kolonie,...)
individudlni posuzovdni zaméru dle ucelu a konkrétnich podminek v vizemi

Prostorové usporddani stavajicich staveb na plochdch stabilizovanych, prekracujici nékteré
hodnoty stanovené pro danou plochu / regulacni blok, miize byt zachovadno i pri stavebnich
upravdch, prekrocenti téchto hodnot se ale nesmi zvySovat.

V pripadé demolice se ndhrada novostavbami jiz bude Fidit podminkami prostorového
usporadani stanovenymi pro danou plochu.

Prostorové usporadani stavajicich staveb na plochdach zmén, prekracujici nékteré hodnoty
stanovené pro danou plochu, mize byt zachovano pouze pri stavebni udrzbé, pokud:
nedochdzi k potencidlnimu znehodnoceni navrZeného vyuziti dané plochy a ploch
navazujicich, hygienickych a dalsich predpisii a celkové prostorové struktury, |
nedochazi k narusovani celistvosti a funkcnosti nezastavitelnych ploch, krajinného rdzu,
protierozni ochrany a odtokovych pomérii.
V' pripadé demolice se ndhrada novostavbami bude jiz Fidit regulacnimi hodnotami
stanovenymi pro danou plochu.



Dale obecné plati Omezeni ve vyuzivani ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti (viz podminky
stanovené mj. v kap. F.3 UP Frydlant, s. 51-54) - nap¥. limity vyuZiti izemi — nap¥. nadzemni
vedeni el. energie apod..

Limity vyuziti uzemi:

Respektovat omezeni vyuziti stabilizovanych i rozvojovych ploch stavajicimi limity vyuZiti
uzemi, vyplyvajicimi z prislusnych pravnich predpisii a spravnich rozhodnuti.

o Vyuziti stabilizovanych i rozvojovych ploch zasahujicich do stavajicich limitil Fesit
tak, aby pri respektovani podminek prislusného limitu v budoucnu nevznikly ndroky na opatieni
proti nepriznivym ucinkiim tohoto zdsahu, pokud tyto ndaroky prece vzniknou, budou hrazeny
majitelem prislusné plochy.

Stanovuje se omezeni vyuziti stabilizovanych i rozvojovych ploch navrZenymi limity vyuZiti
uzemi, vyplyvajicimi z uplatnéni prislusnych pravnich predpisit a spravnich rozhodnuti pro
realizaci koncepce UP.

m VyuZiti stabilizovanych ploch dotéenych navrzenymi limity Fesit tak, aby pri respektovani
podminek prislusného limitu v budoucnu nevznikly ndroky na opatieni proti nepriznivym
ucinkiim tohoto zdsahu, pokud tyto ndroky prece vzniknou, budou hrazeny subjektem, v jehoz
prospéch byl limit stanoven.

m VyuZiti rozvojovych ploch dotéenych navrZienymi limity reSit tak, aby pri respektovani
podminek prislusného limitu v budoucnu nevznikly ndroky na opatieni proti nepriznivym
ucinkiim tohoto zdsahu, pokud tyto ndroky prece vzniknou, budou hrazeny majitelem prislusné
plochy.

Pozn.: Vycet stavajicich navrZenych limitii je uveden v textové casti Odiivodnéni vizemniho
planu a zdkres proveden ve vykresu ¢. 6 — Koordinacni vykres, pokud to podrobnost (méritko)
Idokumenmce umoZziuje.
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3. Z platnych uzemné analytickych podkladi nevyplyvaji pro dotéené tizemi Zédné specifické
pozadavky (problémy k feseni v UPD apod.). VSeobecné je tieba respektovat limity vyuziti
uzemi a chranit hodnoty izemi.

Pro podrobnéjsi specifikaci pozadavki a regulativi vyplyvajicich z platné tzemné planovaci
dokumentace obce lze nahlédnout na ufadu izemniho planovani, odboru stavebniho ufadu a
zivotniho prostiedi, méstského titadu Frydlant, UP a jeho zmény je také dostupny na webovych
strankach https://www.mesto-frydlant.cz/cs/obcan/podpora-podnikani/uzemni-planovani/uzemni-
plan-frydlant.html

Posledni tplna aktualizace UAP ORP Frydlant (2016) je dostupna na webovych stréankéch
https://www.mesto-frydlant.cz/cs/obcan/podpora-podnikani/uzemni-planovani/uzemne-analyticke-

podklady.html

Poskytnuta tzemné planovaci informace plati 1 rok ode dne jejiho vydani, pokud v této lhiité
organ, ktery ji vydal, Zadateli nesdéli, Ze doslo ke zméné podminek, za kterych byla vydana,
zejména na zéklad€ provedeni aktualizace pfislusnych uzemné analytickych podkladd,
schvéleni zpravy o uplatiiovani zasad Gzemniho rozvoje a zpravy o uplatiiovani izemniho
planu.

Tato Gizemné planovaci informace nenahrazuje dal$i rozhodnuti ani opatieni podle stavebniho
zékona, jichZ je zapotiebi.

Otisk ufedniho razitka opravnéna tfedni osoba

urad uzemniho planovéni

Obdrzi:
Statni pozemkovy Gfad, Husinecka 1024/11a, 13000 Praha 3, ICO 01312774, Stétni pozemkovy
urad, Krajsky pozemkovy utad pro Liberecky kraj, U Nisy 745/6a, 46057 Liberec 3

Na védomi: I. - archiv



